
Gemeinde Karlsbad      
Ortsteil Mutschelbach      
 
    

SATZUNG  
 

über die 1. Änderung 
a) des Bebauungsplans „Oberer Sonnenberg“ 
b) der örtlichen Bauvorschriften „Oberer Sonnenberg“ 

 
Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad hat am 09.05.2012  aufgrund von  
. § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBl. I S. 2414), 

zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBl. I S. 
1509), in der derzeit aktuellen Fassung und  

. § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 5. März 2010 (GBl. Nr. 7, S. 
357, ber. 416) in Kraft getreten am 1. März 2010 in Verbindung mit  

. § 4 der Gemeindeordnung für Baden-Württemberg vom 24. Juli 2000 (GBl. S. 
581, ber. S. 698), zuletzt geändert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 9. 
November 2010 (GBl. S. 793, 962) und 

. der Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung 
des Planinhalts (Planzeichenverordnung- PlanzV 1990) vom 18.12.1990 (BGBl. 
I, 1991, S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 
(BGBl. I S. 1509) 

den Bebauungsplan und die örtlichen Bauvorschriften „Oberer Sonnenberg“ im 
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB als Satzung beschlossen 
 
§ 1 Räumlicher Geltungsbereich 
 
Für den räumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Plan vom 12.04.2012 maßgebend. 
 
§ 2  Bestandteile der Satzung 
 
Bestandteile der Satzung sind: 
 

a) Plan mit zeichnerischen Festsetzungen (Stand 12.04.2012) 
 
Beigefügt ist  eine Begründung. 
 
§ 3 Inkrafttreten 
 
Diese Satzung tritt mit der öffentlichen Bekanntmachung in Kraft.  
 
Karlsbad, 09.05.2012 
 
 
 
 
(Knodel) 
Bürgermeister 
 
 

 



 
 

Bebauungsplan  
 „Oberer Sonnenberg“, 1.Änderung 

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB 
 

Ortsteil Mutschelbach 
 
 

 
 
 
 
 

SATZUNG IN DER FASSUNG VOM 12.04.2012 

bestehend aus 
 

Planzeichnung 
Begründung 
 
Hinweis: die Textfestsetzungen und örtlichen Bauvorschriften des 
Bebauungsplans „Oberer Sonnenberg“ in Kraft seit dem 23.09.2010 
gelten mit neuen Datum unverändert weiter. 











 

GEMEINDE KARLSBAD, OT MUTSCHELBACH 
BEBAUUNGSPLAN     „Oberer Sonnenberg“, 1, Änderung 
 
BEGRÜNDUNG   

 
Fassung zur Satzung vom  12.04.2012 
 
Der Bebauungsplan „Oberer Sonnenberg“, in Kraft seit 23.09.2010 wird geändert. Die Ände-
rungen betreffen lediglich die Planzeichnung. Es werden die Nutzungsschablonen in Teilbe-
reichen des Planungsgebiets angepasst. Die Textfestsetzungen und örtliche Bauvorschriften 
sowie die übrigen Festsetzungen der Planzeichnung gelten unverändert weiter.  
 
Die Planänderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgeführt. 
 
Rechtsgrundlagen 

 

• Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I. S. 2253) in der Fassung vom 23. 
September 2004 (BGBl. I S. 2414), zuletzt geändert durch Art. 1 G v. 22.07.2011 (BGBl. I S. 
1509), in der derzeit aktuellen Fassung.  

• Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 
(BGBl. I S. 132), geändert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBl. II S. 889, 1124) und 
Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-Gesetz v. 22.04.1993 (BGBl. I S. 466), in der 
derzeit aktuellen Fassung 

• § 74 der Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) vom 5. März 2010 (GBl. Nr. 7, S. 357, 
ber. 416), in Kraft getreten am 1. März 2010, in der derzeit aktuellen Fassung 

• Gemeindeordnung für Baden-Württemberg vom 24. Juli 2000 (GBl. S. 581, ber. S. 698), zuletzt 
geändert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBl. S.793) m.W.v. 01.01.2011, in der derzeit aktuellen 
Fassung. 

• Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), geändert 
durch Art. 2 G v. 22.7.2011 (BGBl. I S. 1509, 1510 f.) in der derzeit aktuellen Fassung.  

 
 
 
ÄNDERUNG DER FIRSTHÖHE  
 
Die Nutzungsschablonen der Planzeichnung werden in den gekennzeichneten Bereichen nur 
in Bezug auf die Firsthöhen geändert.  
 

Kennzeichnung der  
Änderungsbereiche (gelb) 
 
 
Folgende Grundstücke sind 
von der Änderung betroffen: 
3685-3688, 3698, 3699, 
3702-3716, 3718-3724, 
3728-3732 
 
 
 
 
 
Übersichtsplan, unmaßstäblich 
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Begründung der Änderung: Die Höhenfestsetzungen sind zu überarbeiten. Bei der bisher 
festgesetzten Firsthöhe von 7,20 m und der festgesetzten Traufhöhe von 4,20 m wäre es 
nicht möglich die zulässige Dachneigung von 35° bei  einer entsprechenden Haustiefe aus-
zuschöpfen. Dies ist aber insbesondere für die zwingenden Vorgaben für Doppelhäuser (TH 
4,20 m, DN 35°) notwendig. Aus diesem Grund soll di e Firsthöhe für die gekennzeichneten 
Bereiche mit 8,20 m anstelle von 7,20 m festgesetzt werden. Diese Höhe entspricht auch 
den Festsetzungen in anderen Baugebieten der Gemeinde Karlsbad. Die nachfolgenden 
Beispiele zeigen die Spannbreite an Gebäudeformen bei bisheriger und neuer Firsthöhe: 
 

 
Firsthöhe (FH) alt: 7,20 m; mögliche Gebäudebreite und Dachneigung (schematische Darstellung) 

 

 
Firsthöhe (FH) neu: 8,20 m; mögliche Gebäudebreite und Dachneigung (schematische Darstellung) 
 
Die Nutzungsschablonen der Planzeichnung werden für die gekennzeichneten Bereiche ent-
sprechend angepasst.  
 
 
ÄNDERUNG DER ZUORDNUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE  
 
Die Grundstücke in den gekennzeichneten Bereiche werden einer anderen Nutzungsschab-
lone zugeordnet.  
 

 

Kennzeichnung der  
Änderungsbereiche (grün) 
 
 
Folgende Grundstücke sind 
von der Änderung betroffen: 
3689, 3690, 3691, 3692 und 
3693,  
 
 
 
 
 
Übersichtsplan, unmaßstäblich 

 
Begründung der Änderung: Im bisher rechtskräftigen Bebauungsplan wurde in den ge-
kennzeichneten Bereichen die Nutzungsschablone fälschlicherweise den hangseitigen Nut-
zungsschablonen zugeordnet. Dies ist zu korrigieren, es soll hier analog zu den anderen 
talseitig gelegenen Grundstücken die Nutzungsschablone für die talseitig gelegenen Grund-
stücke gelten. Im dazugehörigen Systemschnitt 3 waren die Höhenangaben bereits gemäß 
den talseitigen Nutzungsschablonen richtig dargestellt.  
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Demnach gelten für die genannten Grundstücke die Traufhöhe von 4,20 m anstelle von 6,5 
m und die Firsthöhe von 8,2 m anstelle von 9,5 m. Die Bezugshöhe wird einheitlich mit 0,8 m 
festgesetzt.   
 
AUSWIRKUNGEN DER PLANÄNDERUNG 
 
Durch die Anhebung der Firsthöhe ergeben sich größere Gestaltungsmöglichkeiten, insbe-
sondere für Doppelhäuser (Bautiefen). Durch die Beibehaltung der Baubereiche und der 
Traufhöhen sind Auswirkungen auf benachbarte Grundstücke nicht zu erwarten.  
 
Unabhängig von der Planänderung wurden im Baugebiet erste Einzelhäuser realisiert und 
Bauanträge eingereicht, die die bisher zulässige Firsthöhe eingehalten haben. Nach Durch-
sicht dieser Bauunterlagen gibt es wegen der hier angetroffenen Grundstücks- und Gebäu-
dezuschnitte oder der beabsichtigten Dachformen (zum Teil wurde die zulässige Höhe un-
terschritten) keinen Hinweis darauf, dass die nun vorgenommene Änderung der Festsetzung 
zu anderen Ergebnissen geführt hätte. Befreiungen von der Firsthöhe wurden nicht erfragt 
oder beantragt. 
 
Im Bereich der Grundstücke, die nun einer anderen Nutzungsschablone zugeorndet sind, 
wurden bisher noch keine Bauanträge eingereicht. Die Grundstücke befinden sich teilweise 
noch auf dem Markt. Bisher bekannte Bauüberlegungen würden sich in die jetzige Nut-
zungsschablone einfügen.  
 
Die Grundzüge der Planung sind nicht berührt. Die Änderung beinhaltet lediglich eine Ver-
änderung der Höhenvorgaben. Die Änderung kann im vereinfachten Verfahren durchgeführt 
werden.  
 
Alle anderen Festsetzungen und öffentlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans „Oberer 
Sonnenberg“, in Kraft seit dem 23.09.2010 gelten dann mit neuem Datum unverändert wei-
ter weiter. 
 
 
 
 
 
Karlsbad, den     PS Planungsbüro Schippalies 
      Dipl.-Ing. Petra Schippalies 
      Freie Stadtplanerin 
 
      Ettlinger Str. 6, 76307 Karlsbad 

Tel  07202 / 938613   Fax  032121 / 283346 
 
 

 
 
Der Bürgermeister    Planverfasser 
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