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SATZUNG
iber die Bebauungsplandnderung und -—-erweiterung .

"Langensteinbach Siid", Karlsbad-Langensteinbach

Aufgrund der §§ 1, 2, 2a und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes
in der Form vom 18.08.1976 (BGBl.I S.2256); S§§ 111 Abs.1,
112 Abs.2 Nr.2 der LBO Baden-Wirttemberg i.d4.F. v/20.06.72
(BGB1.S. 351) hat der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad am
09.11.1982 gemdss § 4 der Gemeindeordnung filir Baden-Wirtt.
in der derzeit geltenden Fassung den Bebauungsplan "Langen-
steinbach Sid" mit seinen zeichnerischen und textlichen

Festsetzungen als Satzung beschlossen.

§ 1 R&umlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der

FeStsetzung in der Planzeichnung

§ 2 Bestandteil des Bebauungsplénes

Der Bebauungsplan besteht aus:
- Elanzeichnung Makstab 1 : 500 mit Zeichenerkldrung
- Schriftliche Festsetzungen
— Gelandeschnitte

— Grinordnungsplan

Zur Erlduterung sind beigegeben:
- Verfahrensblatt
— Begriindung nach § 9 Abs.8 Bundesbaugesetz

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S5. von § 112 LBO handelt, .wer den
aufgrund von § 111 LBO ergangenen Bestimmungen die-

ser Satzung zuwiderhandelt

S 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemdss § 12 Bundesbaugesetz mit

der Bekanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft.

e

Blirgermeister

Karlsbad,
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Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Karlsbad-Langensteinbach-

siid,
Gemeinde: 7516 Karlsbad ' Landkreis Karlsruhe
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

Im "Allgemeinen Wohngebiet” (WA) sind die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 bis 6 BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und somit nicht zuldssig.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO sind da-
gegen allgemein zuldssig.

Gemdp § 22(4) BauNVO wird eine von § 22 (1) BauNVO ab-
weichende Bauweise festgesetzt (Besondere Bauweise). Die
Gebdude sind in offener (§ 22(2) BauNVO) oder halboffener
Bauweise zu erstellen.

Bei halboffener Bauweise sind die Gebdude an der sidlichen
oder ndrdlichen Grundstiicksgrenze als Grenzbauten zu er-
richten. Von der gegeniiberliegenden Grundstiicksgrenze sind
die Grenz- und Fensterabstande einzuhalten.

Die Bindung der Baugrenze besitzt gegeniiber diesen Fest-
setzungen Vorrang.

Die Errichtung von Garagen ist nur innerhalb der iberbau-
baren Grundstiicksfldchen zul&dssig.

Stellpldtze flir PKW kbnnen auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen, jedoch nicht innerhalb der Sichtfldchen
an Strabkeneinmiindungen angelegt werden.

Die Sichtfelder bei Strakeneinmiindungen sind von jeder sicht-
behindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Strducher,
Hecken und Einriedungen diirfen eine HOhe von 0,70 m ilber
Fahrbahn nicht iiberschreiten.

ﬁflanzgebote gemdp § 9(10) Nr. 25 BBauG

a) Auf der mit Pflanzgebot belegten Fldache sind Buschgruppen,
Strducher, Einzelbdume oder Baugruppen anzupflanzen. Es
sind einheimische Gehdlze und Strducher zu verwenden.

b) Bdume und Striucher auf den Baugrundstilicken, welche einer
baulichen Nutzung nicht entgegenstehen, sind solange wie
moglich zu erhalten.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

GemdR §111 LBO sind folgende Gestaltungsvorschriften fest-
gesetzt:

Dachform: Flachddcher sind nur in Verbindung mit geneigten
Diachern zuldssig. Flachddcher sind einzugriinen oder einzu-
kiesen, geneigte Ddcher in Material und Farbe einheitlich aus-
zufihren.




Karlsbad, den

Farbgebung: Fiir Ddcher und AuBenwdnde sind nur gedeckte Farb-
tdne zuldssig, die Farbe "weiBR" ist fiir AuBenfldchen nicht zu-

lassig.

Garagen: Am Hang gelegene Garagen sind moglichst ganz in das
natiirliche Glidnde einzubinden, sie sind mit Erdreich 2zu liber-

decken und zu bepflanzen.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung und -Erweiterung
sind Einfriedigungen jeglicher Art ausgeschlossen.
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