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Leéngen STRP1lIbaechn - 3iid

Auf Grund der §9 2 und 3 der Reichaverordrnung iiber Baugestaltung
vom 10.11.1956 (RGBL. I 8 939) § 23 Abs.Th.116 PolStGs5.B.§ 2
Abe.d, 32 35 abs.4,109 IBO, ‘sowie 88 Aba.s des Bad,Aufbauge-
setzes vom 25.11.49 werden fiir das Baugebiet

folgende Vorsehrifien erlassen;

L : |

a) In dem Baugeliet diirfen nur Wohngebdude mit zugehdrigen Neben-
gebduden und landwirtschaftliche Geb&dude errichtet werden, Ge- .
werbebetriebe konnen zugelassen werden, soweit dies mit den
Beduxrfnissen des Vohngebietes zu vereinbéren ist. Mit Riick-
sieht auf eine einheitliche Bebauung wvnd zur Bildung gréBerer
Baukorper sind Nebengebiude mit demn Haupsgebiude entweder un—
ter einem Dach zu vereinigen oder in einen beulicHen Zusammen-—
hang zu bringen, MaBgebend ist der zu diesen Bebauungsvor-
schriften 2ehorige Gestaltungsplan.

b) Pir die Stellung und den Abstand der einzelnen Gebiude von dqn
Nachbargrenzen gelten die Einzeichnungen im Gestaltungsplan,
Der seitliche Abstand der Gebdude von der Nachbargrenze be-
trigt mindestens 2,50 m,

e) Mehrere Gebiude dliirfen bis zu einer Gesamtlénge von 20 m zu-
sammengebaut werden, soferniSicherheit dafiir besteht, daB sie
gleichzeitig ausgefiihrt und im AuBeren einheitlich gestaltet
und unterhulten werden.,

d) Bei geschlossener Bebauung sind die Baukbrper so auszubilden,
daf ein einheitliches StraBenbild entsteht.

B

a) Plir die Zahl der Hauptgeschosse der Gebdude sind die Angaben
im Gestal tungsplan mafgebend.

b) Die GebAudehshe darf, von dem eingeebreten Geliinde— von der
StraBenkrone - bis zur Dach traufe gemeesen, bei 1-geschossigen
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a)

b)

-9 -

Wohngebiuden an keiner Stelle mchr als 4,50 m, bei 2-geschos-
sigen Wohngebduden an keiner Stelle mehr ala'6,50 m betragen.
Die Ausfithrung eines Kniestockes ist bei 2~-geschossigen Ge- %
bduden untersagt, bei l-geschossigen Gebduden kann der Knie-
gtock bis zu einer Hohe von 0,80 m, gemessen zwischen der Ober-
kante der ErdgeschoBdecke und dem Schnittpunkt der Aufenseite
der Umfassungswand mit der Unterseite der Sparren, zugelassen
werden. |
An- und Vorbauten sind nur zulidssig, wenn sie in einem angemes-—
senen GroBenverhiltnis zum ganzen Gebidude stehen.

D
Bei Auffiillungen und Antragungen auf dem Grundstiick darf dic Ge-
stalt des natiirlichen Geléndeé nicht beeintridchtigt werden. Bei
Anlage von Stiitzmauern, Boschungen und dergl. muB auf die Nach-
bargrundstiicke Riicksicht genommen werden.

4,
Diec eingecschossigen Gebdude erhalten Sattelddcher mit 50-55O Nei-
gung; cweigeschossige Gebhédude sind mit Sattelddchern mit 30~3%5°
Neigung auszubiléen, wobei die Angaben liber Firstrichtung und
Stellung der Gebdude im zugehdrigen Gestal tungsplan mabgebond
sind. Die Dacher dexr Necbengebéude sollten die gleiche Neigung cr-
halten wie das Hauptdach. Pultdédcher sind nicht zuldssig.
Die klare Wirkung des Daches soll durch Dachaufbauten und Gaupen
nicht becintrichtigt werden, Ihre Gesamtlinge darf bei Sattel-
ddchern nicht mehr als 1/3 der zugehdrigen Gebdude-Scitenlinge be-
tragen. Die Dachaufbauten und Gaupen sind auf der Dachfliche so
zu verteilen, daB eine harmonische Wirkung centsteht. Die Seiten-
ansichten der Aufbauten und Gaupen sollen in Farbe und Material
mit der Dachdeckung iibereinstimmen.

5
Dic AuBensciten der Gebiude sind spéitestens innerhalb eincs Jah-
res nach Fertigstellung decs Rohbaues zu verputzen, soweit nicht
nach dem Gestaltungsplan Holzfachwerk oder Holzverkleidung sicht-
bar gelassen werden sollen,
Die Pensteroffnungen sind in der Verteilung und Gréfe dem MaBstab
des Gebdudes und dexr Einhecitlichkeit des StraBenbildes anzupassen
und méglichat mit Klapplédden zu versehen. Die Penster sind tun-
lichst gleichartig aufzutcilen.

o,
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¢) Fiir diec Dachdeckung sind Tonziegel (Biberschwinze oder Pfan-
nen) zu verwenden. Die Farbe der Dachdeckung sowiec die Farpb-—
gebung der Gebiude werden im einzelnen von der Baupolizeibe-
horde bestimmt. Aufdringlich wirkende Farben, wie z.B., violett,
sattgriin, grellrot sind unzgulissig. (R4Erl.D.RAM v.10.1.1939,
Bad.VB1.5.160)

6.

a) Die EBinfriedigung der Grundstiicke sind fiir die StraBenziige ein-
heitlich zu gestalten, Als Einfriedigung ist ein 25 cm hoher Sok-
kel mit 1,20 m hoher Heckenpflanzung vorzusehen. Die seitl.lin-
fricdigung ist bis auf Gebdudetiefe entsprechend der StraBenein-
friedigung auszufiihren.

b) Die Vorgirten und sonstigen uniiberbaut zu lassenden Fldchen an
den StraBen sind geordnet anzulegen und zu unterhalten. Vorhandene
BAume sind moglichst zu crhalten. Fir dic Bepflanzung der Gérten
einschl. der Vorgdrten sind fremdartige Striucher und Baume zu
vermeiden. Flir die Heckenpflanzung eignen sich bodensténdige Ge-
holze wie Feldahorn, Hainbuche, Dorn, Liguster.

Ts |
Die Baucingabepline miissen die Ansichten s&dmtlicher Gebdudesei-
ten enthalten. Im Plan der StraBenansicht sind auch die Ansichicn
der Nachbarhduser darzustellen. In besonderen Fdllen (z.B.Hang-
bebauung) koénnen Ubersichtszeichnungen, Gelidndeschnitte, Licht-
bilder und WModelle verlangt werden, aus denen dic Einfligung das‘
geplanten GebHdudes in scine Umgebung ersichtlich ist,

8.
Tie Baupolizeibehdrde kann nach Anhdorung des Gemeinderats in be-
sonders begriindeten Einzelféllen auf Antrag Befreiung von den
Bestinmungen dieser orispol. Var schrift certeilen.
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Flesmenn Buhrle
Ing. -Bu;t(f @‘-e a0 u.Jiefbau -
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Erliuterungsbericht fiir den Teilbebauungsplan
der Gewanne Sauweid, Ent und Badwiesen
"Ldgensteinbach - Sid," P s

Das bisher erschlossene Baugelinde mit autlich festge~
stellten StraBen- und Paufluchten wird zum griften Teil

im Jahre 1955 iiberbaut. Vorbereitender Weise soll fiir die
kiinftige Bebavung das (Gebiet zwischen der LandstraBe 2. Ord-
nung Nr, 190 - Ittersbachstrafie - und der Nebenbshn Karls-
ruhe- Ittersbach zwischen Keltenstrefe und gSchwimmbad -

neu erschlossen werden.

Die neue ErschlieBungsstrafe A-A,-B in Gewenn "Entwiecsen®
dient auf der Cgiseite zur Avfnahme von 2. stockigen Sied-
lungsbauten., Auf der Westseite sind 1. stickige Eigenheime
vorgesehen. In der Alemennenstrafe und Fischerweg werden die
Baufluchten entsprechend den vorhandenen Bauten festgestellt.
An der Lendstrafe II.0. Nr. 191 (€ - H) gegeniiber dem Frei-
bad sollen die (Gebiude etws 25 m zuriickgestellt werden. Ent-
lang der Kleinbehn ¥, - J werden ebenfalls Beufluchten fest-
gestellt, um die vorhandenen Bauliicken zu erfassen. Pir die
bestehende Siedlung der Badischen Heimstitte 0 = FP- Q- R~ §
ist die nachtrigliche Feststellung der Strafen- und Baufluchten
erforderlich. Weiterhin sollen neue Bauiluchten auf der Strecke
K ~L=-0 -, L -—X¥und V- vy - 72 iy Ag (Zuginge zu neuem
Kindergarten) sowie T - T4 festgestellt werden., Die Festotel-
lung der Strafen- und Baufluchten in der Ittersbachstrafe

K - N soll zur Folge hesben, def die Anbesugrenze an der Land-
straefie 2. Ordnung Nr. 190 von km 1,069 links bzw. 1,0735 rechb
nach km 1,314,15 rechts und links . 13440 verlegt wird. Dies
entspricht auch der Verfiigung des Landrats des Kreises Karls-
ruhe Az.: IV A 3 vom 12. Mai 1954 und dem ErlesB des Reg.
Prigidiums Nordbaden Abt. V A Strafenbau vom 15.11.1953

Nr. V A 2-9323/33.
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Sjﬂﬁzi In den StraBen aiﬁd verschieden tiefe Vorgidrten projektiert.
rf"" Das Baugebiet wird an die vorhandene Kanalisation und Wasser-
leitung angeschlossen.

Es kommen folzende Strecken zur Feststellung

A - A, - B, c-B=D, E -7, -

G- H ¥, - d, H=4J |

Ew §wlowdl L - M “ y

D=2 = Q R d e =g

G - T, T - T,

Ay = Ay, v~ U, -0, oo "~ ¥
o M

Fiir die StreBSenhdhe der neuen Stralen (A - A1 -'B) aind die
" Héhenpline maBgebend. '

Die GeschoBzahl und Stellung der Gebtiude ist dem Aufbauplen l
mit den dazugehbrigen Bebauungsvorschriften zu entn&hmsn. I

Der Plan wurde am 15.2,1954 mit der Beratunzsstelle fiir Be-
bauungsplédne belm Regs. Prisidium Nordbaden in Karlsruhe be-
sprochen und befiirwortet.

Langensteinbach, im Bebr. 1955 Karlsruhe , im Febr. 1955 =
Fiir die Gemeindeverwaltung Der Planfertiger:

Hermann Bihrle
Jng.-Bﬁro [-Stadizbsu . Tiefbay

Tl it

Biirgermeister Beratender Ingenieur (VBI)
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ZUM ANTRAG
; o L o U N e .GEHORIG
Gemeinde Langensteinbach
Strafienlangsschnitt M. 110001100
Langensteinbach - Sud
B | ST nsesof_ress,m)m
S . L T T T — e T ey S S SR
| 3 __‘“Q
'm
= 858l 8| % s| %fs| 8| 8| 8 S 8 o 8 X S : ol
H=250.00m u.N.N. B b " i g N=N :
Langensteinbach, im Mastk 1955 Karlsruhe, im Ma;o’a 1955
Fir die~Gemeindeverwaltung Der Planfertiger
" Hermann Bih TzM
: Jng--Bii tadtdbau u.
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