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] Ao, 1, 112 Abs, 2 Nr. 2
fiir HﬂdwﬂmMHv‘twth Tot.Fave 20.06,1972
der Gemelnderat der neinde %mrlsbmd am
Dwnﬂ‘mmmmrdnumg fiir Yaden-Wiirttemberg (G0
1 1976), zuletzt defindert am 007.06.1977
mlan "Untere Grabenfickers" mit scinen

=1 Festogetzungen als Gatzung beschloas

und B~ 10 des Bundes

1L T 5. 2956), § 111

L5

A )
der &% 1, 2,

n,08.1976 (&

Auf Grund
TeduFave

der Lﬂﬂrvﬁﬁﬁunrnnunq
(Ges.Bl. 3. 3251) hat
30.11.1977 gemil ﬁ h
Fove 22.12.197% (58L 5,
(GARL. 8. 173), den Hebauur
“zeichnerigschen und textlis!
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r Geltungsherelch

Heauml i .ch

umliche Geltunoshereich eroibt sich aus der Festsetzung in

cler

Der i
chrunn.,

Flanze

Genebmigt (8 11 BBouG,, § 111 1BG,
Karlsruhe, den 3 0 Moy, 1978
arlsruhe- Abt,

Landratsam?t K

] im Aufirag -
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heghehy

Dar Heghauunosplan
o : Planye
Zoiohog

) Sehrifhlioh

Leaby ml

e Zur Eritiduterunyg sind belnenebon:

Henrfindunn

fn!rﬂi

Diese Satzunno tritt nemdn 512 R0sub mit der Belkenntmechung ©

Genehminung in kraft.

Haffmann, Siirnermeister
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ZEICHENERKLARUNG

"GRENZE DES RAUMLICHEN GELIUNGSBERLECICHES GES BEBAUUNGSPL.

ABGRENZUNG UNTERSCHIELLICHER NUTZUNG § 16 BAUNJTZ.V.O.
.' ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BAU NVO

MISCHGEDBIET § 6 BAU NVO

EIN VOLLGESCHOSS UND EIN ALS VOLLGESCHOSS ZAHL.UG § 18 BNVO,
"2 AHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE § 18 BAU NVO § 2 LBO
"ZAHL CER VOLLGESCHOSSE ZWINGENLD § 18 BAU NVO {2 LBO
‘GRUNDFLACHENZAHL ( GRZ ) § 17 ABS 1 BAU NVO.
GESCHOSSFLACHENZAHL ( GFZ) § 17 ABS. 1 BAU NVO

BAUGRENZEN § 23 ABS. 3 SATZ 1 BAU NVO

OFFENE BAUWEISE § 22 ABES. 2 BAU NVO

GESCHLOSSENE 'BAUWEISE § 22 ABS. 3 BAU NVO

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN § 9 ABS. 1 NR 10 BBG
VERKEHRSFLACHEN § 9 ABS. 1 NR. 11 BBAU GESETZ

OFFENTLICHE PARKFLACHEMN § 9 ABS, 1 NR.11 B BAU GES.
"ANSCHLUSSBESCHRANKUNG ( EIN- UND AUSFAHRVERBOT )

ZUFAHRT ( EIN- UND AUSFAHRT ) § 9 ABS. 1 NR. 11 B BAU GES.
omformstalior § 9 ABS 1 NR 13 B B GES.

VERSORGUNGSLE ITUNG BADENWERK § 9 AES. 1 NR. 13'B B GES.
BESTEHEMNUE WASSER= UND ENTWASSERUNGSLEITUNG § 9 ABS. 1 BBG
GRUNFLACHEN § 9 ABS. 1 NR 15 BBG

KINDERSPIELPLATZ § 9 ABS. 1 NR 15 BBG

VERKEHRSGRUN § 9 ABS. 1 NR 15 BBG

LEITUNGSRECHTE § 9 ABS. 1 NR 21 BBG.

GEMEINSCHAFTSGAHAGEN § 9 ABS. 1 NR.22 BBG

PELANZGEBOT FUR BUSCH UND BAUMGRUPPEN (EINHEIM. GEHOLZE
§9 ABS. 1 NR 25 BBG

AUFGESTELLT: 22.12.1977

FREIER ARCHITEKT BC A HANS TREIBER PFORZHEIM SCFIENSTR.23

Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Untere Grabenécker" in Karlsbad-Ittersbach der Gemeinde Karisbad, Landkreis Karlsruhe
- in Ergénzung der Planzeichnung -

P lanungsrecht liche Fes-.tsetzungen
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§ 1 Art und MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

1) im "Allgemeinen Wohngebiet "' (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 \r. 2 bis 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

2) Cie Ausnahme nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ist dagegen aligemein zuldssig.
3) Im Mischgebiet (Ml) ist die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Beslandteil des Bebauungsplanes
und somit nicht zuléssig. '
§ 2 Bauweise, sowie dié {berbaubaren und die nicht tberbaubaren Grundstiicksfldcten sowie Stel lung der bau-

lichen Anlagen. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 14 Abs. 1 sowie § 22 Abs. 4 lauNVO )

1) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléachen sind keinerlei bauliche Anlagnzuldssig. § 3 Abs. 2
bleibt hiervon unberthrt) e iy baulide Aalagen s Sinae 3 fop §CBO

§ 3 Flachen fir Stellpléatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

1oy Berelds der gerdh (perenor
1) Die Errichtung von Garagen ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen 2HSSSIg. Auef den hier ﬂi’rg

2) Stellplatze fur PKW kénnen auch ausserhalb der ilberbaubaren Grundsticksf achen, jedoch nicht inner-
halb der Sichtflachen an StraBeneinmiindungen angelegt werden.

§ 4 Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§9 2bs. 1 Nr. 10 BBauG )

Die Sichtfelder bei StraBeneinmindungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizu-
halten. Straucher, Hecken und Einfriedigungen dirfen eine Hohe von o, 70 m her Fahrbahn nicht Uberschreiten.

§ 5 Die mit Leitungsrecht belasteten Flachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG )

In den mit Leitungsrecht belasteten Flachen isl die FUhrung der Versorgungsiei{gen fOr Efektrizitat. Wasser
und Abwasser zu gestatten. Das Recht besteht zu Gunsten der Versorgungstragisr.

§ 6 Anpflanzung von Baumen und Strauchern §9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG

1) Auf den mit ein em Pflanzgebot belegten Flachen sind Buschgruppen, Straurher, Einzelbaume oder Baum-
gruppen anzupflanzen. Es sind einheimische Gehdlze und Straucher zu vervienden.
2) Die Vogérten sind gértnerisch zu gestalten ( Begriinung und Bepflanzung )

§ 7 Bindungen fir die Erhaltung von Baumen (8§ 9 Abs. 1. Nr. 25 b BBauG )

Baume und Straucher auf den Baugrundstiicken, welche einer baulichen Nutzunj nicht entgegenstehen, sind
solange wie moglich zu erhalten.

§ 8 Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen ( § 9 Abs.1 BBauG Nr. 26 )

> Fur die Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflédchen etwa notwendig werdende Aufschiittungen (Béschungen)
oder Abgrabungen sind vom Angrenzer auf den Baulandflachen zu dulden.

§ 9 Hoéhenlage der baulichen Anl'agen (8§ 9 Abs. 2 BBauG )

1) Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf Uber demn héchsten Punkt der ¢is Grundstick erschlieenden
Verkehrsflache max. 0,30 m liegen.

2) Fur den Bereich der geschlossenen Bauweise gilt die Festsetzung nach Abs. 1 nur fiur die mit der Giebelsei-
te an der offentlichen Verkehrsflache liegenden Gebaude.

3) Fur die Ubrigen Gebaude im Bereich der geschlossenen Bauweise ist die EG FuBbodenhshe ausgehend vom
Bezugspunkt nach Abs. 2 gleichmé&Big n a ch Festm durch die Baurecttsbehorde im Einvernehmen mt
der Gemeinde in der Hohe zu versetzen. '

4) Die nach Abs. 1 und fir die Gebaude nach Abs. 2 festgelegte Max. Hohenlaje des ErdgeschoBfuBbodens
kann ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn der ErdgeschofifuSboden bri Einhaltung der max. Hohen-
tage das natlrliche Gelénde anschneidet. Dabei darf die Oberkante des Erdg:schoBfuBbodens zumindest
an einer Stelle nicht hdher als 0,30 Uber dem natirlichen Gelandre zu lieger kommen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

BEBAUUNGSPLAN

§ 10 Anforderun gen an die &uBere Gestaltung der baulichen Anlagen ( § 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO )

1) Cie Aussenwénde sind zu verputzen oder mit folgenden Materialien auszufiinren:
Glas, Holz, Sichtbeton, Klinkermauerwerk, farbeinheitlicher Eternitschiefor

2) Ku nststoffverkleidete Aussenwande nicht zuldssig

3) Garagen muissen mit einem Flachdach oder mit einem Dach des Hauptgebé des (berdeckt werden. § 7 Abs. 3
LBO bleibt davon unberihrt. '

4) Im Bereich der offenen Bauweise sind bei nicht aneinander gebauten ein- uid zweigeschossigen Gebéu-
den nur Dacher mit 25 bi s 48 Grad Neigung zuldssig.

5) Auf drei- und viergeschossigen Gebauden sind nur mit 25-30 Grad geneigte JDécher zulassig.

8) Aneinander gebaute Gebdude sind mit Satteldéachern gleichschenkliger Neiging von zwingend 30 Grad aus-
zubilden. ;

7) Dacheinschnitte bzw. Dachgaupen sind zul&ssig, soweit ihre Gesamtbreite nicht mehr als ein Drittel der
First- bzw. Trauflange betragt.

§ 11 Besondere Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten ( § 111 Abs. 1 Nr. ' LBO )
1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der einenen Leistung auldssig. Fremd- der Produktenwerbung i st
ausgeschlossen

2) Warenautomaten sind nur zuléssig, wenn sie in Verbindung mit einem Ladel stehen und dieser Laden das
Automatengut fihrt.

§r Unzulassigkeit von mehr als einer Antenne ( § 111 Abs. 1 Nr. 3 LBO ) Je Geb ude ist nur 1 Antenne zu!issig

§ 13 Unzuléssigkeit von Niederspannungsfreileitungen ( § 111 Abs. 1 NMe, 4 LBO )
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

§ 14 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sowie der Einfrie( igungen ( § 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

1) Die Krone der Aufschuttungen und die Sohle der Abgrabungen dirfen nicht m:hr als 1,00 m bzw. unter “er
vorhandenen Verkehrsflache liegen und sind auf den Bauvorlagen besonders Jjarzustellen.

Begrindung ( § 9 Abs. 8 BBauG)

el ed oy Quorsel ief§)idy
eler n eidin élew, Fldthen, Pldeng .

Zum Bebauungsplan "Untere Grabenécker'" in Karlsbad-|Ittersbach

29.09 32

In der Sitzung am #6: %3 hat der Gemeinderat der Gemeinde Karlskad beschlossen, einen Bebauungsplan fur
das Gebiet "Untere Grabenacker" aufzustellen.

- " — - ———— - =

Das Planungsbebiet war schon von der ehemaligen Gemeinde Ittersbach fir die zukunftige Siedlungsentwicklung
vorgesehen worden. Die Planung wird etwa seit 1964 betrieben. Wahrend des langen Planungszeitraumes hat sich
bei Verhandiungen und Versammlungen mit den Grundstiickseigentimern herausgestelit, daB der Uberwiegende
Teil der Eigentlimern ein Interesse an einer Umlegung hat und ir den néchsten 5 Jahren bauen will.

Cie Gemeinde hélt es daher fir dringend erforderlich, daB die Planung zum AbschluB gebracht und das Gebiet
zur Bebauung freigegeben wird, zumal weitgehende ErschlieBungsieistungen bereits erbracht sind. So sind die
StraBenzlge zum gréBten Teil eingeschottert. Ebenso bestehen iberwiegend die Wasser- und Entwasserungslei-
tungen mit Hausanschlilssen sowie die Stromversorgungsleitungen. Ausserdem ist die bestehende Bebauung zu
berlcksichtigen. _

Cie bisherigen Planungen, welche mit den Tragern &ffentlicher Belange weitgehendst abgestimmt waren, muBten
im nordwestlichen Bereich des Planungsgebietes durch den Bau der AVG-Endschleife Uberarbeitet und der
neuesten Entwicklung angepaBt werden.

Cie Flache des Planungsgetietes betragt rd. 8 ha, die reine Wohnbaufldche ca, 5,4 ha, was bei einer mittleren
Bebauungsdichte von 45 E/ha etwa 240 Einwohnern entspricht. *

Der vom Gemeinderat beschlossene Flachennutzungsplan enthéit die vorgesehenen Baufléchen.

Verkehr und Versorgung

Die VerkehrserschlieBung und Versorgung wird weitgehendst durch die vorhandenen Anlagen und die besteheride
Bebauung bestimmt. Die Uber das Planungsgebiet fihrende 20 K V-Niederpannungsfreileitung wird verkabelt.

Soweit die vorhandenen Wasser- und Entwé rungsleitungen Ubsr kinftige Baugrundstiicke fuhren, wurde im
Plan et Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstrégers eingetr2gen.

Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

-—— o ———

Das sldwestlich der Endschleife sich anschlieBende Gelande isl Uberwiegend in der Hand der gemeinnutzigen
Baugesellschaft Familienheim Pforzheim. Aus diesem Grunde wurde dort fiir den Wohnungsbau eine Baufléache
fir eine bis zu |V-geschossige Bebauung vorgesehen, um den Wohnungsbaubedarf dieser Baugesellschaft zu
entsprechen.

Bre sich Sstlich anschlieBende geschlossene Bauweise ermdglicnt es, bei der Zuteilumg im Baulandumle-
gungsverfahren kleinere Flachenanspriche zu befriedigen. Im Ubrigen dirfte diese Bebauung den mehrgeschos-
sigen Wohnungsbau auf dem westlichen Nachbargrundstiick harmoanisch abrunden.

Cie gegenuber friheren Planungen vorgenommene Verlagerung der offentlichen Flache an den Nordostrand des
Gebietes wurde insbesondere aus topographischen Griinden vorgenommen, um technischen Schwierigkeiten

bei einer dortigen Wohnbebauung zu begegnen.

Das natirliche Gelande an dieser Stelle eignet sich bestend fur die Anlegung einer &ffentlichen Grinfliche m.
Kinderspielplatz.

Mit der Ausweisung des ostlich der AVG-Endschleife sich ansctlieBenden Grundstiicks als "Mischgebiet" im
Sinne der BauNVO wird dem Bedarf eines Grundstlickseigentiimers und dem Charakter dieses Gebietes ent-
sprochen. Die Ausweisung des Ubrigen Planungsgebietes als "allgermeines Wohngebiet'" ist ebenso wie eine max:
Bebauung mit 2 Vollgeschossen in diesem Gebiet im wesentlicten am Bedarf ausgerichtet. Die in der siud-
lichen Randlage des Gebietes vorgesehene Bebauung mit einem UntergeschoB wird den dort bestehenden To-
pographischen Verhaltnissen gerecht. In diesem Bereich wurden zu dem aus Griinden des Landschaftsschutzes
erforderlichen Pflanzbindungen (§6) sowie Bindungen fir die Erhaltung von Baumen (§7) festgesetzt.

Ebenso wird mit der Festsetzung in § 6 Abs. 2 eine Durchgriinung des gesamten.Baugebietes erreicht.

Die Festsetzung einer Firstrichtung der Gebaude wird nach § 9 ALs. 1 Nr. 2 BBauG nur bei der geschlossenen
Bauweise flUr erforderlich gehalten-

Uberschlagig ermittelte Kosten

a) Wasser ca. DM :Z,OT.'DOOi-
b) Kanalisation ca. oM ¥20.000 -

|
c) StraBen u. Gehwege ca. OM ‘1-3’0.000' -
d) StraBenbeleuchtung ca. DM /00,000 —

Zusammen DMAL0S8.000 ~

von diesen ErschlieBun gsleistungen wurden, wie unter 1) angecleutet, bereits ca. 40 % erbm.hf

Bodenordnerische MaBnahmen

e — -

Zur Herstellung der im Bebauungsplan vorgesehenen Neuordnung wird das von Gemeinderat der ehemeligen
Gemeinde Ittersbach begonnene Umlegungsverfahren weitergefihit.

Gemeinde K ARLSBAD

Landkreis Kardsruhe
Ortsteil Ittersbach

BEBAUUNGSPLAN " UNT. GRABENACKER "

-

Verfahren

BeschluB des Gemeinde ates i(iber die Aufstellung des Bebauungsplaries gem § 2 (1) BBauG

am: 29.09 A49}L

BeschiuBB des Gemeinderates Uber die Auslegung des Bebauungsplane; gem. § 2 Abs. 1 BBauG

am: A}.08. A 63}

Ortsubliche Bekanntmachung der &ffentl. Auslegung im Gemeinde-M tteilungsblatt Nr3‘~rvom. ot. 09 A932
gem- §2a Ahks. 6 BBauG. -

LhSBACH
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HANS TREIBER, FREIER ARCHITEKT BDA, PFORZHE}M, SOFIENST,

Davon ausgenommen sind Aufschuttungen und Abgrabungen auf den in § 8 dir schriftlichen Festsetzungen
bezeichneten Flachen.

2) Die Gesamthodhe der Einfriedigungen entlang der &ffentlichen Verkehrsfiache » und als Abgrenzungen der Bau-
grundstiicke untereinander im Bereich der Vorgartenzone darf 1,00 m im Ubr 3en Bereich 1,50 m nicht tber-
schreiten. Ty

3) Als Einfriedigungsgarten entlang der &ffentlichen Verkehrsflache sind Socki:imauern (einschl. Pfeiler )
bis 0,50 m Hohe, Holz- und Metallzdune (keine Drahtzdune ) sowie Hecker zuléssig.

Als Abgrenzung der Baugrundstiicke untereinander sind Holzzéune und Heck¢n, die eine Drahteiniage ent-
halten kénnen, zulassig.

4) Die Einfriedigungsarten kénnen miteinander verbunden werden.

5) Das unter Abs. 2 und 3 genannte MaB ist im Bereich der Verkehrsflache von der Gehweghinterlante im
Ubrigen Bereich vom fertigen Gelande zu nehmen.

-

Die Festsetzung der Hochstgrenze von Gebaudehdhen ( § 111 Abs. 1 Nr. 8 LBO )

1) Das MaB von der Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens bis zum Schrittpunkt Aussenkante Mauer-
werk - Unterkante Sparren - darf bei Gebauden mit '

a) einem VollgeschoB max. 4,00m
b) zwei Vollgeschossen max. 6,00 m
c) drei Vollgeschossen max. 9,00 m
d) vier Voligeschossen max. 12.00 m

nicht Uberschreiten.
2) Bei aneinander gebauten Gebauden wird das MafB nach Abs. 1 zwingend mit 3,00 m festgelegt.
3) Bei Pultdachern bezieht sich das MaB nach Abs. 1 auf die Niedere Traufseit«.

Offentliche Auslegung vomAL.09. bis einschl./”_,ﬂo_/‘g‘}?gem. § 2 Abs. 6 BBauG

BeschluB desJGemeinderates Uber die wahrend der Auslegungsfrist eir
Abs. 6 BBaué.

am: 30./A. y191?

BeschluB des/Gemeinderates Uiber den Bebauungsplan als Satzung gern. § 1o BBauG

am: 30.41. |19}>

Genehmigungdes Bebauungsplanes durch die Verwaltungsbehdrde gem. § 11 BBaug. am:

'gegangenen Bedenken und Anregungen gem. §2

Ortstbliche Bekanntmachung der Genehmigung am im Gemeinde Mitteilungsblatt Nr. gem. §12 BBauG
Inkrafttreten | d e s Bebauungsplanes gem. § 12 BBau G.

am:

Karlsbad, der Burgermeister

C‘N'o'.é e ‘/,:/?, P

el Y L

Genshmigt (§ 11 BBauG,, § 111 LB&,)

Karisruhe, den 3 0. NOY. 1978

Landratsamt Karlsruhe-Ably
Im Aufirag .~




Schriftliche Festsetzungen
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zZum Bebauungsplan "Untere Brabenacker” In Karlsbad-Ittersbach
der GLmPlndE Karlsbad, Landkreis Karlsruhe

i

—in‘Erganzung der Planzeichnung-

Planunosrechtllche Festsetzungen

§ 1 Art und MaB der baulichen Nutzung ' '
- (8§89 Pbs. 1 Nr. 1 BBaul3) '

(1) Im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sind die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 6 BaulVvO nlcht Bestandteil des Be— ‘
buuungsplanes und.somit nicht zu]d551g v o

(2) Die Ausnahme‘nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ist dagegen L
allgemein zuléssig. : “ ' ¥

(3) Im Mischgebiet" (MI) ist die Ausnahme nach. § 6 Abs.3 HauTuD L
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somlt nicht 'zu Lass“

v S t . '

§2 Bauueise sowie die iiberbaubaren und die nicht uberbaubaren G“unDA
tucksflqchen sowie Stellung der baulichen Aangen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 14 Abs. 1 sowie § 22 Abs. L BaulVb) ...

(1) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfl8chen sind keinerlel
bauliche Anlagen zul#ssig. § 3 Abs. 2 bleibt hiervon unte-

ruhrtf ebenso bauliche Anlagen im Sinne § 7 Abs. 5 LBO.

§ 3 Fldchen flr Stellplatze und Garagen .
(§ 9 Abs. 1 Nr. &4 und Nr. 22 BBauB)

(1) Die Errichtung von Garagen ist nur 1nnerhalb der uberbaubaren

‘ Grundstiicksfl&chen, im Bereich der geschlossenen Bauweise jes

doch ausschlieBlich auf :‘den hierfiir gekennzeichneten Fl&chen
zuldssig. ' , |

(2) Stellplétzé flir PKW k@nnen sauch auBerhalb der lberbaubaren
Grundstiicksfldchen, jedoch nicht -innerhalb der Sichtflichen
an StraBeneinmﬁndungen angelegt werden.

§ 4 Grundstuck , die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre
Nutzung '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauB)

Die Sichtfelder bei StreBeneinmiinduncen sind von, jeder sichi-
behindernden Nutzung und Bepflanzunyg froizuhalten. Strduu her,
Hecken und ELinfriedigungen diirfen eine Hohe von 0,70 m Uber
Fahrbahn nicht Ubkerschreiten.

fi

§5 ch mit Leitungsrecht belasteten Fliéchen
(% .2 Aks. 1 Nr. 21 BSsuB)

In den mit Leltungsrecht belastetien Fldehen ist die Fihreng der
- Versorgungsleitungen fir Elexirizitét, Wasser und Aluwaseer
zu gostatten. Das Recnt hesteht zu uuwsten der Versoroinge-
’ triger. : o '

[
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§ 6 :Anpfl
(§ 9
(1)

(2)

1

'§ 7 Bindu

(§ 9

§ 8 Flich
(§ 9

[

ot

[

§ 9. Hihen
(89

&P
(2)
(3)

(L)

§ 10 Anfor
(§ 11

(1

anzung von BHumen und Strduchern
Abs. 1-Nr. 25.a BBauR)

Auf den mit eipem Pflanz- ‘ :
gebot belegten Flichen  sind Buschgruppen, Striucher, = |
Einzelbdume oder Baumgruppen anzupflanzenl Es sind ein-
heimische Gehlze und Stréucher zu, verwenden.

.Die Vorgirten sind gértnerisch zu gestalten (Begriinung und

Bepflanzung) ;
ngen fiir die Erhaltung von Bdumen ' o :
Abs. 1 Nr. 25 b BBauG) -

Bsume und Str&ucher auf den Baugrundstiicken, welche giner
baulichen Nutzung nicht entgegenstehen, sind solange wie
miiglich zu erhalten.

en fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
Abs. 1 Nr. 26 BBauG)

§ '

Fiir die Herstellung der §ffentlichen Verkehrsfldchen etwa

' potwendig werdende Aufschittungen (Btischungen) oder Abgrabungen

sind vom Angrenzer auf den Baulandfldchen zu dulden.

lage der baulichen Anlagen
Abs. 2 BBauB) . :
Die Oberkante des ErdgesbhoBfuBbodens darf

Uber dem hdchsten Punkt der das . :

Grundstiick erschlieBenden Verkehrsfléche max. 0,30 m liegen!

Fiir den Bereich der geschlossenen Bauweise gi%t‘ die Festseﬁzum
nach Abs. 1 nur fUr die mit der Giebelseite an der Bffentlichen
Verkehrsfliche liegenden Geb&ude.

Fir die ibrigen Geb&ude im Bereich der peschlossenen Bauwelse
ist die EG-FuBbodenhdihe ausgehend vom Bezugspunkt nach Abs. 2
gleichm#Big nach Festlegung durch die Baurechtsbehdrde im Lin-'
vernehmen mit der Gemeinde in der HBhe zu versetzen. h

Die npach Abs. 1 und fiir die Geb#ude nach Abs. ? festgeleote
max. Hohenlage des ErdgeschaBfuBbodens kann ausnahmsuwelse,
iberschritten werden, wenn der ErdgeschoBfufitoden bei Einhal-.
tung der max. Hohenlage das natiirliche Gelsnde anschneidet. Deb
darf die Oberkante des ErdgeschofifuBbodens zumingest an eimer
Stelle nicht hiher als 0,30 m Uber dem natirlichen Gelénde Zu
liegen kgmmen. ' '

derungen an die HuBere Gestaltung der baulichen Anlageh
1 Abs. 1 Nr. 1 LBOD)

!
fl

Die Aulenwdnde sind zu verputzen pder mit folgenden Metuxd-
alien auszufithren: '

Glas, Holz, Sichtbeton, Klinkermauerwerk, forbeinheitlichar

Eturn;tschiéfer.




(2) HKunststoffverkleidete AuBenwdnde sind nicht zuldssig.

[

Bl — -

(3) Garagen miissen mit einem Flachdach oder mit dem Dach des
Hauptgebiudes {iberdeckt werden. § 7 Abs. 3 LBO bleibt davon
unberthrt. ‘ : : '

(4) Im Bereich der offenen Bauweise sind bei nicht 'sneinander
gebauten ein- und zweigeschossigen Gebduden nur Ddcher mit
25 his 48 Grad Neigung zuldssig.

(5) Auf drei- und viergeschossigen Geb#iuden -sind nur mit
25 his 30 Grad geneigte D&cher zulissig.

(6) Aneinander gebaute GebHude sind mit Sattelddchern gleich-
schenkliger Neigung von zwingend 30 Grad auszubilden.

(7) Dacheinschnitte bzw. Dachgaupen sind
z0ldssig, soweit ihre Gesamtbreite nicht mehr

als ein Drittel der First- bzw. 1raufldnge betrdgt..

§ 11 Besondere Anfofaeruﬁgen an Werbeanlagen und Automaten
(§ 111 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

(1) Werbeanlagen sind nur an der St#tte der eigenen Leistung
zuliissig. Fremd- oder Produktenwerbung ist ausgeschlossen.

(2) UWarenautomaten sind nur.zul#ssig, .wenn sie in Verbindung
mit einem Laden stehen und dieser Laden das Automatengut
fihrt. ' A .

[ .
§ 12 Uﬁiuléséigkeit von mehr als einer Antenne
(§ 111 Abs. -1 Nr. 3 LBOD)

Je Gebdude ist nur eine Antenne zul#dssig. | L

'§ 13 'Unzul#ssigkeit von Niedefspannungsfreileitungen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO)"

Niederspahhungsfreileitungen sind unzuléssig.
§ 14 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundsticke

sowie der Einfriedigungen
(§:111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

(1) Die Krone der Aufschiittungen und die Sohle der Abgrabungen

dirfen nicht mehr als 1,00 m iiber bzw. unter der vorhande-
i nen-Verkehrsfldche liegen und sind auf den Bauvorlagen
r besonders darzustellen.
Daven ausgenommen sind Aufschiittungen und Abgrabungen suf
den in § 8 der schriftlichen Festsetzungen bezeichneten
Fl&chen. - -

f
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