Gemeinde Karlsbad

Ortsteil Mutschelbach 1
“ A GEMEINDE
MAKARLSBAD |z,
SATZUNG J

erholen

uber die 1. Anderung
a) des Bebauungsplans ,Oberer Sonnenberg*
b) der ortlichen Bauvorschriften ,Oberer Sonnenberg*

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad hat am 09.05.2012 aufgrund von
8 10 des Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S.
1509), in der derzeit aktuellen Fassung und
8 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S.
357, ber. 416) in Kraft getreten am 1. Marz 2010 in Verbindung mit
8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 9.
November 2010 (GBI. S. 793, 962) und
der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung- PlanzV 1990) vom 18.12.1990 (BGBI.
[, 1991, S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509)

den Bebauungsplan und die o6rtlichen Bauvorschriften ,Oberer Sonnenberg® im

vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB als Satzung beschlossen

8 1 Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Plan vom 12.04.2012 maf3gebend.
8 2 Bestandteile der Satzung
Bestandteile der Satzung sind:
a) Plan mit zeichnerischen Festsetzungen (Stand 12.04.2012)
Beigeflugt ist eine Begriindung.
§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der offentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Karlsbad, 09.05.2012

(Knodel)
Blrgermeister
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erholen

Bebauungsplan

,Oberer Sonnenberg®, 1.Anderung
Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Ortstell Mutschelbach

SATZUNG IN DER FASSUNG VOM 12.04.2012
bestehend aus

Planzeichnung
Begriindung

Hinweis: die Textfestsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplans ,Oberer Sonnenberg” in Kraft seit dem 23.09.2010
gelten mit neuen Datum unverandert weiter.
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Zeichenerkldrung - gem. Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO

- Allgemeines Wohngebiet §4 BauNvO

MaR der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNvVO

0.4 Grundflachenzahl GRZ

TH6,50  Traufhdhe als Hochstmaf
Angaben in Meter bezogen auf Bezugshéhe

FH 9,50 Firsthéhe als HochstmaRl
Angaben in Meter bezogen auf Bezugshohe

BH Bezugshohe, Angaben in Meter bezogen auf StraRenhdhe
in Fahrbahnmitte (Achse)

—> Strale, auf die Bezug zu nehmen ist (bei Eckgrundstiicken)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO

é nur Einzelhauser zuléssig

@ nur Doppelhauser zulassig

é nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

————  Baugrenze

% Grundstiicksgrenze, an die anzubauen ist

Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11, und Abs.6 BauGB

|:| Stralenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie
E! bes.

auch il

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Weg FuBweg

landw. Weg landwirtschaftlicher Weg

Offentliche Parkflache

Flachen fiir Versorg lagen, fiir die Abfall gung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
§5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.12,14 und Abs.6 BauGB

Flache fur Versorgungsanlage

Elektrizitat

°[

Griinflachen
§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB
Offentliche Griinflache

Private Griinflache

Spielplatz

<00

W "

Wasserflachen und Flachen fiir die wirtschaft, dem Hc -
schutz und die Regelung des W. bfl
§5 Abs.2 NI.7 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB

Umgrenzung der Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses

]

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
§5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB

Flache fir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB

Zeichenerklarung - gem. Bauordnungsrecht

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §74 Abs.1 LBO BW

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §74 Abs.1 LBO BW

§9Abs. 4 BauGB i.V.m. §74 Abs.1 LBO BW

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §74 Abs.1 LBO BW

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §74 Abs.1 LBO BW

§9Abs. 4 BauGB i.V.m. §74 Abs.1 LBO BW

FD Flachdach
PD Pultdach
Sb Satteldach
WD Walmdach
<« Firstrichtung
35° Dachneigung
Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

2. Ortsubliche Bekanntmachung

3. frihzeitige Blrgerbeteiligung

4. frihzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager &ffentlicher Belange

5. Auslegungsbeschluss

6. Ortsuibliche Bekanntmachung
der Entwurfsauslegung

Auslegung

7. Beteiligung der Behdrden

8. Satzungsbeschluss

9. Ortsuibliche Bekanntmachung

10. In Kraft getreten

Ausgefertigt:

Karlsbad, den

Burgermeister Knodel

gemaf § 2 (1) BauGB durch
GR am 08.02.2012

im Mitteilungsblatt
am 23.02.2012

gemaf § 3 (1) BauGB
entfallt
gemal § 4 (1) BauGB
entfallt

gemaf § 3 (2) BauGB durch
GR 08.02.2012

gemaf § 3(2) BauGB im
Mitteilungsblatt

am 23.02.2012

vom 02.03.2012 bis 02.04.2012

gemal § 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom 17.02.2012

gemaf § 10 (1) BauGB durch

gemal § 10 (3) BauGB

am

Zur Beurkundung:

Karlsbad, den

Birgermeisteramt

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes stimmen

mit den Beschlliissen des Gemeinderates (iberein.




Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzugen

Anpflanzung Baumen

Erhaltung von Baumen

ool

Anpflanzung von Hecken

M1 MaRnahmenflachen siehe Textfestsetzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Carports
§9 Abs.1 Nr.4 und22 BauGB

|

St Stellplatze
Ga Garagen

Carports

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
§9 Abs.7 BauGB

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§9 Abs.1 und Abs. 6 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§1Abs.4, §16 Abs.5 BauGB

Geplante Grundstticksgrenze

Gebaude Bestand

SRR L

Kennzeichnung

Waldabstand 30 m
nach Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg § 4 Abs. 3

Larmpegelbereiche siehe Textfestsetzungen

Anbauverbotszone L 563 20 m

mmmmmsn Mauer Bestand siehe Textfestsetzungen
‘ Baume Bestand

fffff Schnittlinie Gelandeschnitte

Im Planungsgebiet befindet sich ein bombardierter Bereich nach Luftbildauswertung

des Kampfmittelraumdienstes Stuttgart.

Weitere Malinahmen wie flachenhafte Vorortiiberpriifungen sind vor Baubeginn erforderlich.
Siehe dazu Hinweise zu den Festsetzungen, Ziffer 12.
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Gemeinde Karlsbad

Bebauungsplan

"Oberer Sonnenberg", 1. Anderung

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Planungsbtiro:

PS Planungsburo Schippalies
Dipl.-Ing. P. Schippalies
Freie Stadtplanerin

Tel: 07202/938613
E-Mail: ps@ps-stadtplanung.de

Ettlinger Stralle 6
76307 Karlsbad

Fax: 032121/283346 (digital)

Gezeichnet: Geandert: Datum:
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Zeichnung:
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S 01

CAD-Dateiname:
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GEMEINDE KARLSBAD, OT MUTSCHELBACH

A GEMEINDE -
AAJKARLS“ U BEBAUUNGSPLAN  ,Oberer Sonnenberg®, 1, Anderung
BEGRUNDUNG
Fassung zur Satzung vom 12.04.2012

Der Bebauungsplan ,Oberer Sonnenberg®, in Kraft seit 23.09.2010 wird gedndert. Die Ande-
rungen betreffen lediglich die Planzeichnung. Es werden die Nutzungsschablonen in Teilbe-
reichen des Planungsgebiets angepasst. Die Textfestsetzungen und drtliche Bauvorschriften
sowie die Ubrigen Festsetzungen der Planzeichnung gelten unverandert weiter.

Die Plananderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Rechtsgrundlagen

® Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I. S. 2253) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G v. 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509), in der derzeit aktuellen Fassung.

®  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), geandert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 889, 1124) und
Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), in der
derzeit aktuellen Fassung

®  § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 357,
ber. 416), in Kraft getreten am 1. Mé&rz 2010, in der derzeit aktuellen Fassung

®  Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. S.793) m.W.v. 01.01.2011, in der derzeit aktuellen
Fassung.

®  Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert
durch Art. 2 G v. 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 f.) in der derzeit aktuellen Fassung.

ANDERUNG DER FIRSTHOHE

Die Nutzungsschablonen der Planzeichnung werden in den gekennzeichneten Bereichen nur
in Bezug auf die Firsthbhen geandert.

| Kennzeichnung der
Anderungsbereiche (gelb)

" Folgende Grundstiicke sind
von der Anderung betroffen:
3685-3688, 3698, 3699,
3702-3716, 3718-3724,
3728-3732

Ubersichtsplan, unmafRstablich




GEMEINDE KARLSBAD, BEBAUUNGSPLAN ,Oberer Sonnenberg®, 1. Anderung
Begrindung (Satzung) 12.04.2012

Begrundung der Anderung:  Die Hohenfestsetzungen sind zu tiberarbeiten. Bei der bisher
festgesetzten Firsthéhe von 7,20 m und der festgesetzten Traufhdhe von 4,20 m wére es
nicht mdglich die zuldssige Dachneigung von 35°bei einer entsprechenden Haustiefe aus-
zuschopfen. Dies ist aber insbesondere fir die zwingenden Vorgaben fir Doppelhauser (TH
4,20 m, DN 359 notwendig. Aus diesem Grund soll di e Firsthéhe fur die gekennzeichneten
Bereiche mit 8,20 m anstelle von 7,20 m festgesetzt werden. Diese Hohe entspricht auch
den Festsetzungen in anderen Baugebieten der Gemeinde Karlsbad. Die nachfolgenden
Beispiele zeigen die Spannbreite an Gebaudeformen bei bisheriger und neuer Firsthéhe:

N ~ 20—~ ~ 25°

4.2~
—7.2
+4.27
+—7.2
b4 o)
+—7.2—

10.0— —11.0— ——13.0
Firsthohe (FH) alt: 7,20 m; mogliche Geb&udebreite und Dachneigung (schematische Darstellung)

35— ' 35— | 32°

8.2

¢ b,
o =e}

4.2+

N e
< <

10.0— —11.0— ’ 13.0

Firsthohe (FH) neu: 8,20 m; mogliche Gebaudebreite und Dachneigung (schematische Darstellung)

Die Nutzungsschablonen der Planzeichnung werden fir die gekennzeichneten Bereiche ent-
sprechend angepasst.

ANDERUNG DER ZUORDNUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Die Grundstiicke in den gekennzeichneten Bereiche werden einer anderen Nutzungsschab-
lone zugeordnet.

Kennzeichnung der
Anderungsbereiche (griin)

Folgende Grundstticke sind
von der Anderung betroffen:
3689, 3690, 3691, 3692 und
3693,

Ubersichtsplan, unmafRstablich

Begriindung der Anderung:  Im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan wurde in den ge-
kennzeichneten Bereichen die Nutzungsschablone falschlicherweise den hangseitigen Nut-
zungsschablonen zugeordnet. Dies ist zu korrigieren, es soll hier analog zu den anderen
talseitig gelegenen Grundstiicken die Nutzungsschablone fiir die talseitig gelegenen Grund-
stucke gelten. Im dazugehorigen Systemschnitt 3 waren die Hohenangaben bereits gemaf
den talseitigen Nutzungsschablonen richtig dargestellt.
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GEMEINDE KARLSBAD, BEBAUUNGSPLAN ,Oberer Sonnenberg®, 1. Anderung
Begrindung (Satzung) 12.04.2012

Demnach gelten fir die genannten Grundsticke die Traufhéhe von 4,20 m anstelle von 6,5
m und die Firsthéhe von 8,2 m anstelle von 9,5 m. Die Bezugshéhe wird einheitlich mit 0,8 m
festgesetzt.

AUSWIRKUNGEN DER PLANANDERUNG

Durch die Anhebung der Firsthohe ergeben sich groRere Gestaltungsmdoglichkeiten, insbe-
sondere fur Doppelhauser (Bautiefen). Durch die Beibehaltung der Baubereiche und der
Traufhoéhen sind Auswirkungen auf benachbarte Grundstiicke nicht zu erwarten.

Unabhangig von der Plananderung wurden im Baugebiet erste Einzelhauser realisiert und
Bauantrage eingereicht, die die bisher zulassige Firsthéhe eingehalten haben. Nach Durch-
sicht dieser Bauunterlagen gibt es wegen der hier angetroffenen Grundstiicks- und Gebau-
dezuschnitte oder der beabsichtigten Dachformen (zum Teil wurde die zuldssige Hohe un-
terschritten) keinen Hinweis darauf, dass die nun vorgenommene Anderung der Festsetzung
zu anderen Ergebnissen gefiihrt hatte. Befreiungen von der Firsthéhe wurden nicht erfragt
oder beantragt.

Im Bereich der Grundstiicke, die nun einer anderen Nutzungsschablone zugeorndet sind,
wurden bisher noch keine Bauantrage eingereicht. Die Grundstiicke befinden sich teilweise
noch auf dem Markt. Bisher bekannte Bautiberlegungen wirden sich in die jetzige Nut-
zungsschablone einfiigen.

Die Grundzuge der Planung sind nicht berihrt. Die Anderung beinhaltet lediglich eine Ver-
anderung der Hohenvorgaben. Die Anderung kann im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt
werden.

Alle anderen Festsetzungen und 6ffentlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Oberer
Sonnenberg®, in Kraft seit dem 23.09.2010 gelten dann mit neuem Datum unverandert wei-
ter weiter.

Karlsbad, den PS Planungsbiiro Schippalies
Dipl.-Ing. Petra Schippalies
Freie Stadtplanerin

Ettlinger Str. 6, 76307 Karlsbad
Tel 07202 /938613 Fax 032121 /283346

Der Biurgermeister Planverfasser
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