


Vhr1ahfan zur Aufatcllung des Oebauungsplanes "ARlbtalstraBe"
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1.) Beschluf des Gemzinderates tber die Aufetellung des Behauungsplanes
(§ 2 Abs. 1 BBaul) am 9. Juli 1975, .

2.) Beschluf des Gemeinderates Uber die Billigung und fiber die Gffent-
liche Auslegung des Babauungaplanncntmurfv (§'2 Abs. 6 B3auG)
am 5., Mai 1976, ; . '

3.) Urtsiibliche Bekanntmachung {iber Art und Dauver der Offentlichen
Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes (§ 2 Abs. 6 Satz 2 BBauB)
am 7. Mal 1976,

4,) {iffentliche Auslegunn vom 17. Mal bis einschlieBlich 18. Juni 1976
(5 2 Abg. 6 Satz 1 d8aulG).

5.) Besehlulfassung Uber dlb gegen den 3ebauungsplan~-Entwur! vorgeleg-

~

ten Bedenken und Anrequngen (§ 2 Abs. 6 BBaul)-
am 25 08.1976

6e) ‘Bp chluf des Gemeindorates {iber den Btbquunruplan als Latzung
(¢ 10 duaULz) an  25.08.1976

7.) Genehmigung das Oebauungsplanes durch die Verwaltungsbehiirde

(.::’ 11 l]..)c..Ll-.l) ol A(f’- /’4/{-}}& .

8.) Ortsibliche Sekanntmachung der Genehmigung sowie U@ und Zelt
der tffentlichen Auslegung des genehmigten Bebauungsplanes

(§ 12 32aud) en 341 A5%

9,) Uffentliche Auslegung des g“nphmxgten Hebauungsplanes

\tﬁm 3) myhl/lsho 1

s eifschliellic .

(§ 12 Bbaud) AY AL ,/19}(,

10.) RFCthVCIblﬁ”’lCﬁ pit des qu?UUﬂQgO7anPs (§ 12 BBaub)
am 3 AL, A9%

“arlebad,
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Die Errichtung von Garagen und Stellpl#tzen ist such auBerhalb
der dberbaubaren Grundstiicksfl#chen, jedoch nicht innerhalb
der Sichtfléche an der StraBeneinmiindung zuldssgig.

Die SichtflBche an der Strafeneinmiindung ist von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.

Filhrung oberirdischer Versorgungsanlagen und leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BBauB)

Bei der im Plan eingetragenen, der f#irtlichen Versorgung dienenden
20 KVU-Freileitung ist gem#B den geltenden VDE-Bestimmungen zwi-
schen den spannungsfilhrenden Leiterseilen und den zu errichtenden
Geb&uden bei gr&Btem Durchhang und ausgeschwungenen Leiterseilen
Jederzeit ein Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten. ’

ARuBerdem ist der Mindestabstand vom unteren Leiterseil bis zur
StraBe mit 7,0 m und zum sonstigen Gel&nde mit 6,0 m einzuhalten.
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Fir die Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflichen etwa notwen-
dige Aufschiittungen (Biischungen) oder Abgrabungen sind vom Angrenzer

.auf den Baufldchen zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 8

Anforderungen an die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 + 2 LBD)

(1) Die DHcher sind als Sattel- oder Walmddcher auszuhilden.

(2) Es diirfen bei geneigten D&chern nur Dachdeckungsmaterialien
mit dunklem Farbton verwendet werden.

(3) Bei aneinander gebzuten Gebéudenﬂsind einheitliche Dachdeckungs~-
materialien zu verwenden.

(4) Garagen kiinnen mit einem Flachdach, geneigten Dach oder mit dem

Dach des Hauptgeb#udes iiberdeckt werden.§7 Abs.3 LBO bleibt davon

unberiihrt.
(5) Dachaufbauten sind unzuldssig.
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§ 11

" 'Karlsbad, den 05. Mai 1976
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(6) Die AuBenwsnde sind zu verputzen oder in Sichtbeton, Holz
- oder Klinkermauerwerk auszufiihren.

(7) Werbeanlagen sind nur an der St#tte der eigenen Leistung
zuldssig und diirfen keine Fremd- bzw. Produktenwerbung
enthalten. o

(8) Bei eingeschossigen Geb#uden ist eine Kniestockh&he von
max. 0,80 m, beli zweigeschossigen Geb#&uden eine Kniestock-
hdhe von max. 0,30 m zul#ssig.

Gemessen wird én der AuBenwand von Oberkante Rohdecke bis zum
Schnittpunkt Wandunterkante Sparren.

Auf jedem GebBude ist die Errichtung von mehr als einer Antenne
unzuléssig. o

- e e e s S o S U o P . U ot S S W WV et e A e . s oy it ot D D S . Tt . W > — > O S " . Y — T " o > Smt o D W

Im Bereich des Bebauungsplangebietes sind Niederspannungsfreilei- _
tungen mit Ausnahme der bestehenden Leitung unzul#ssig.

Gestaltung der unbebauten Fl#chen der hebauten Grundstiicke sowie

(1) Die Kraone der Aufschiittungen und die Sohle der Abgrabungen sind
bel mehr als 1,00 m iber bzw. unter der vorhandenen Gel#nde-
oberflédche genehmigungspflichtig und auf den Bauvorlagen beson-
ders darzustellen. Davon ausgencmmen sind Aufschiittungen und
Abgrabungen auf den in § 7 der schriftlichen Festsetzungen
bezeichneten Fl&chen.

(2) Einfriedigungen der Grundstiicke sind an #ffentlichen Verkehrs-
fldchen insgesamt bis 1,00 m Hihe und an den sonstigen Grund-
sticksgrenzen bis zu 1,50 m H3he {iber dem fertigen Geldnde zu-
l&ssig.

(3) Als Einfriedigungsarten sind Sockelmauern in Beton, Naturstein
oder Ziegelmauerwerk bis max. 0,50 m H#he, Holzzdune und Hecken,
letztere auch mit Drahteirlagen, zul#issig.

Die Einfriedigungsarten kfnnen miteinander verbunden werden.

Hoffmann, Blirgeirmeister




s indung (59 Abs. § 33auld)

2.)

Bebauunosplaen "Albhtulstrale” in Karlsbad-Spielberg

Planaufstelluno und Abcrenzung

In der Sitzung vom Y. Jull 1875 hat der Szmeinderat der Gemzinde
Merlshad dzn Aufstellungsheschlu? gefse0t und in der Sitzung vom
5. Mal 1975 dan Planentwurf geullligt.

Die Nutuundlg<21t der Planaufstellung ergab sich aus folgenden
Grinden:

Die Albtalstrale ist insbesonde an ihrar fordseite van gine
ginneitlichen Gebauung mit U‘:cuiagend 1 1/2 geschassigen Gebiu-
dan (Dachncigung his 47 Grad) geprict. Zine nech § 34 DSaul zu
beurteilende Zauvoranfrage zur Aufstockung einzs Liohngsbiudes
auf 2 Vollgeschole mit einer Dachnzlgung van 30 Grad unter Bei-
bzhalitung der bishericon Firsthiihz hielt dic dJaurschisbzhisde
nicht fir genzhmi gunoslqwig da die einheitliche Bzbauung der
Alhtalstrals bel Vzruirckl lDluHﬂ das Biuvmlnabﬂns empfindlich
nestirt wlirae.

Die Baurachishehfirde hat deshalb der Gemein mpfonlen, TUr
die verhandene Ozhauung an der Albtalstrals 31 an Bz2hauungsplan
au?zus+ﬂllﬂn, der mindestens Festsetzingen hinsichtlich Art und
Mal der Beb ﬁhung traffe, zumal die Festsetzunpen des Tir diecsen
BETEACW der Albtalstrefz bestehonden, vom Lendratsemt Warlsruho
am 20.032, JSﬂ ale rechiswirksanm im Sinne des Bad.DTtSStTr;EHQE“
setzes endgiliig festgestellisn Stralen- und Daufluchienplanes
"In der Hell? den Anforderungen an einen gualifizieviten Jehau-
ungsplan im 3inne des § 9 B3aul nicht meh» gerecht wzrdewn,

t der Aufstellung diescs Bebauunbsplan€s wi
flir die vorhandene Bebauung eine zelltgemife s
Entuwlicklung ermiglicht.

Bei der Aufstellung dieses lch gleichzeitig

Bzbauungsplenes hat s
die Notwendigkeit gezeigt, das pemeindecigene Grundstick Flur-
shiick Nr. 1115 des ehemaligen Dreschhallennlatzes zusammen mit dam
Hinterliegergrundstick Flurstick fr. 1111 mit zu verplanen, um die
dort bestehende Baullicke sinnvoll zu schlleflen.

Die Ahbgrenzung des Gebietes berlicksichtigt die vorhandene Gabau-
ung und entspricht dem Bereich des nicht gqualifizierten Sebauungs-
planes "In der H=11".

Verkehr und Versaoroung

Der jetzige Ausbauzustand der Rlbtalstrale wird den Anforderungen an
eine ordnungsgemdise ErschlicﬂungestTaﬂe nicht gerecht. Im Zusommen-

ang mit de 2 Aufstellung des Bebauungsplanes wurds deshalb glelch-
ZQLtLg zine u;adanﬂlﬁnung gurchgefithrt, diz eine Fahrbahn von 5,50 n
Breite mit beldseitigen Gehwegen von1,50 m Breite vorsieht.
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Fiilr die ErschlieBung der Grundstiicke im Bezreich des ehezmaligen
Dreschhallenplatzes ist ein Stichwsg von 5,00 m Breite vorgese-
nan.

Die Entwisserung der Grundsticke erfolgt bislang in

privatelgene,
wasserdichte Gruben. Zur ordnungscemdlen Entscrgung der Grundstiicks wird
der Bau einer HMemalisationsleitung erforderlich. Da das GeliEnde

nach Sidwssten abfidllt, ist am slidwestlichen Ende der Alhtalstralzs
ein Schachtbauwerk mit Hebeanlage geplant, welche die dort ankom-
mende Abwisser Uber eine Fdrderdruckleitung in don bestehendean !
Kanal in der HerrenalberstraBe hefirdert.

Planungs- und bauvordnunnsrechtliche Festsetzunoen

Mit der Auswsisung als Y"Allgemeines Wlohnozbizt® wird dem Charaktar
des Gebletes entsprochen. Durch die Festleguno der Gescholzehl bei
der bastehznden Bebauung an der Nordseite der Albta*utraﬂe und
einzr Dachneigung von 30 Grad wird erreicht, da3 bei Aufstockung
der Gzhifude die Fipsthilihz im weszntlichen U:Lh_nelu_n wird. Jzson-
dere Festsetzungen {ber Nﬁbengcuoudﬂ wurde nicnht getroffen, um auch
hiszr den Charekier des Gebletes zu srhalten.

F iie beiden Grundstiicke slidlich des Grundstiicks Flurstiick Nr.1111/1
ist in Anlebnung an die aulderhalb des Gebietes liegenden bebauten

G 'stlicke 113172, 1131/1 und 1131 1-geschossige Bauwszise vorgs-

en.

Mit der Festsetzung el
1-geschossiger Sauwel
(ffrung dieses Grunds:
hallenplatzes nach Slde

ner halboffaznen Bauwsise Tir einas der mit

gaplanten Grundsticke wlrd eine sinnvolle
ficks und der Grundstiicke im Bereich des Dresch-
en erreicht. :
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Das Prinzip der im wesentlichen mit einer Bautiefe von 14 m helegten
Grundsticke wird lediglich hel den besonders groden Grundstiicken
durchbrachen. Dis Ubrigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, ins-
besondere . die der Dachform und der Firstrichtung,’enuaprechen der
vorhandenen Bebauung.

Uberschligig ermittelte Kasten

A) Albtalatra%e

a) WKanalisetion Ca. DM 205,000, -~
b) StraBe und Gehweg ca. bM  215.000,--
c) Stralfenheleuchtung ca. DM  25.000,=-

zusammen 18 DM QQB,DDD;~«

B) Stichuweg (Erschlieﬁung Bereich ehemaliger Dreschhallenplatz)

a) llasser - DI 7.000, -
h) Kanal bM 12.000,--
) Strale Di1 15.000,--
d) Belsuchtung DM 1.500, -

ZUsammer . DM 35,200,

A + B zusammen oM 440.000,-~




5.)

Sodenordnzrischz Malbnahma

Die Verwirklichung des Bzbauungsplanes im Dereich der Grundstlicke
des ehemaligen Dreschhallenplatzes erfolgt durch ein freiwlilli-
0ss ur@ﬂZTCQElUDg&VE“fETF”H ZU*uLﬂ?ﬂ gen hetelligten Grundstlicks-
gigentimern. Fir die U rigen berelts bebauten Grundstiicke an dex
Albtalstralds wird eine dod enaranung nicht erforderlich.
Karlsbad, 05. Mal 1976
i
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