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14.09.2010

Bebauungsplan EINKAUFSMARKT SPIELBERG

im Ortsteil Spielberg

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal3 § 9 (1) BauGB und BauNVO

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004, zuletzt ge&ndert durch
Art. 4 Gesetz vom 31. Juli 2009
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch
Art. 3 Gesetz vom 22. April 1993
- Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990
- Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 8. August 1995, zuletzt geéndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 10.November 2009
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Marz 2002, zuletzt geandert durch
Art. 3 Gesetz vom 22. Dezember 2008

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:
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Abgrenzungen (8 9 (7) BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

gem. 8§ 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB)

Mischgebiet, 8 6 BauNVO

Vergnuligungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2) sind gem. § 1 (5-6)
BauNVO weder allgemein noch ausnahmsweise zul&ssig.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ) gem. 88 16, 17 und 19 BauNVO
als Hochstgrenze
- siehe Nutzungsschablone in der Planzeichnung

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tber-
schritten werden.

Zahl der Vollgeschosse gem. 88 16 (2) Nr. 3 und 20 (1) BauNVO i.V.m.
§ 2 (6) LBO als Hochstmaf3

- siehe Nutzungsschablone in der Planzeichnung
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Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstuicksflachen, (8
9 (1) Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise
gem. § 22 (1 und 2) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache, Baugrenze
gem. § 23 (1 und 3) BauNVO

Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflaichen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtdreiecke im Einmundungsbereich
Die Hohe bauliche Anlagen, Einfriedungen und Bepflanzungen wird auf
0,80m, bezogen auf Oberkante Stral3e, begrenzt

Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlie3lich der
Ruckhaltung und und Versickerung von Niederschlagwasser

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind un-
zulassig.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass
der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abfluss-
hindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfillen ist unzulassig.

Der auf privaten und o6ffentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasserab-
fluss darf nicht in die Schmutz-oder Mischwasserkanalisation eingeleitet wer-
den, sondern muss getrennt abgeleitet werden. Dies gilt auch fir die Uberlau-
fe von Anlagen zur Regenwassernutzung und fiir Drainagen.

Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und 22 BauGB)

Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung: Ausgleichsflachen

Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans:

Folgende Teilbereiche sind zu entwickeln:

Naturnahe Geblischflachen Pflege in mehrjahrigen Abstanden
Mittlerer Standorte

- Flachenhaftes Pflanzgebot -
In der 6kologischen Ausgleichsflache ist ein flachenhaftes Pflanzgebot festge-
setzt. Unter Berlcksichtigung der nachbarrechtlichen Bestimmungen sind die in
der Pflanzliste des Umweltberichts / Grindordnungsplans aufgefuhrten Arten
so anzupflanzen, dass die Funktionen ,Landschaftliche Einbindung“ und ,Le-
bensraum fir Pflanzen und Tiere* gewéhrleistet ist.

Die beschriebene Mallnahme ist zeitgleich mit der Bebauung des Gebiets vor-
zunehmen.

KompensationsmalRhahmen aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans:

Anlage eines kleinen Gerinnes am Bocksbach unterhalb von Mutschelbach
(Einlauf des RUB) zur Umgehung des vorhandenen Absturzes und damit Wie-
derherstellung der Durchgangikeit im Gewasser. Betroffen sind die Flurstiicke
287,289 und 291/1

Die beschriebene Malinahme ist zeitgleich mit der Bebauung des Gebiets vor-
zunehmen.

Auf den gesamten Ausgleichsflachen ist verboten:

gartnerische und ahnliche Nutzungen

- der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen

der Umbruch von Dauergriinland

Ablagern oder Zwischenlagern von Baumaterial, Boden, Grunschnitt und
Abféllen

- bauliche und sonstige Anlagen (auch genehmigungsfreie Anlagen gem. An-
hang zu § 50 LBO)

Zuordnung der Ausgleichsflachen und - mal3inahmen gem. § 135 a-c BauGB

Die zum 06kologischen Ausgleich vorgesehenen MaRRnhahmen (Beschreibung
Nr. 2.1.2.2) werden dem Eingriff durch die privaten ErschlieRungs- und Bau-
malnahmen auf den Grundstiicken zugeordnet.

AulRenbeleuchtung:
Als AuRenbeleuchtung sind ausschlieBBlich Leuchten mit einem hohen Gelb-

lichtanteil im Lichtspektrum zu verwenden. Natriumdampf-Hochdrucklampen
und —Niederdrucklampen sind dazu geeignet.
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Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepf-
lanzungen sowie Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhal-
tungen von Baumen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen und von Ge-
wassern (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Anpflanzen von Badumen:

In den offentlichen Grinflachen sind mindestens 15 mittel- bis grol3kronige
Laubbaume gem. Pflanzenauswahl-Empfehlungsliste zu pflanzen. Die genauen
Standorte werden in der Ausfiihrungsplanung zur ErschlieRung festgelegt. Der
Stammumfang in 1 m H6he muss mindestens 18 cm betragen. Nachbarrechtli-
che Bestimmungen sind zu berlcksichtigen.

Flachenhaftes Pflanzgebot

In der gekennzeichneten Flache ist eine naturnahe Sichtschutzhecke anzulegen.
Unter Bertcksichtigung der nachbarrechtlichen Bestimmungen sind die in der
Pflanzliste des Umweltberichts / Griindordnungsplans aufgefuhrten Arten so an-
zupflanzen, dass die landschaftliche Einbindung des Marktgebaudes gewéhrleis-
tet ist.

Pflanzenauswahl-Empfehlungsliste

Baume Feldahorn Acer campestre (Sorte Elsrijk)
(mittel- bis Hainbuche Carpinus betulus
roRkronig) * St!elelc_he Q_gercus robuur_ _
9 g Winterlinde Tilia cordata (mittelkronige Sorten)
Ulme Ulmus Hybriden (hohe Resistenz gegen

. Ulmensterben)
Auf frischen bis maRig trockenen Standorten (Eingriinung Parkplatz)

Straucher flr

Hecken und
Gebiisch Haselnuss Corylus avellana
(gebietsheimische Roter Hartriegel Cornus sanguinea giftig
Geholze) * Eingriffeliger Weifl3dorn Crataegus monogyna
Faulbaum Frangula alnus
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus  stark giftig
Liguster Ligustrum vulgare giftig
Traubenkirsche Prunus padus
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Auf feuchten bis nassen Standorten (Ufergehélze Giesenbach):

Baume:

Schwarzerle Alnus glutinosa
Gew. Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Straucher:

Traubenkirsche Prunus padus
Grauweide Salix cinerea
Purpurweide Salix purpurea
Mandelweide Salix triandra
Korbweide Salix viminalis
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* Nach § 29a NatSchG darf in der freien Landschaft nur Pflanz- und Saatgut von
Mutterpflanzen mit gleichem regionalen Herkunftsgebiet stammen (Herkunfts-
gebiet 7: Stiddeutsches Higel- und Bergland)

Hinweise zur Giftigkeit (entnommen aus BRUNS Pflanzen Sortimentskatalog 2003/4)
nach:

ROTH/DAUNDERS/KORMANN: Giftpflanzen-Pflanzengifte. Ecomed Verlagsgesell-
schaft, Landsberg, 1994

FROHNE/PFANDER: Giftpflanzen. Wissensch. Verlagsgesellschaft Stuttgart, 1987

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen (8 9 (6) BauGB)

Fund von Kulturdenkmalen

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) ist das Regierungsprasidium
Karlsruhe, Referat 26 Fachbereich Archaologische Denkmalpflege, 76133 Karl-
sruhe, unverziglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in die-
sem Gebiet zutage treten. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der
Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkirzung der Frist mit dem
Ref.26 vereinbart wird.

Bodenschutz/Erdaushub

Erdaushub ist auf das unumganglich erforderliche Mal3 zu reduzieren.

Werden im Rahmen von Verflillungen, Auffillungen und Gelandemodellierungen

die Verwertung von aufbereiteten mineralischen Bau- und Abbruchabfallen ( Re-

cylingmaterial) oder Béden vorgesehen, so sind die in Baden-Wirttemberg gil-

tigen technischen Hinweise

- Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ,Vorlaufige Hinwei-
se zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial“ vom 13.04.2004

- Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fir die
Verwertung von Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 AZ.25-
8980.08M20 Land/3

zu beachten.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Vorsorge-
werte der Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzwe. Die Zuordnungswerte O
(Z0) der vorgenannten Verwaltungsvorschrift flir Bodenmaterial einzuhalten.

Gewasserschutz / Wasserversorgung

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone B des Heilquellenschutzgebietes ,, Ther-
malbrunnen 1“ der Gemeinde Waldbronn. Die Rechtsverordnung zum Schutz
des Grundwassers im Einzugsbereich der Wassergewinnungsanlage vom
10.11.05 ist zu beachten.

Schutzmal3nahmen und Bepflanzungen an Landeseisenbahnen

Der Bewuchs sollte einen Mindestabstand von 5 m zu spannungsfiihrenden Tei-
len haben. Der Mindestabstand ist vom Antragsteller und dessen Rechtsnach-
folgern zu Gberwachen und auf dessen Kosten einzuhalten. Im Zweifelsfall sind
RuckschnittmalRnahmen mit der Bahnmeisterei abzustimmen.

(8 5 Landeseisenbahngesetz)
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Bauliche Anlagen und Lichtreklamen in der Nahe von Bahnanlagen

Durch die Beleuchtung darf keinerlei Gefdhrdung oder Beeintréachtigung des
Bahnbetriebs entstehen. Sollte sich —auch im Nachhinein- eine Beeintrachtigung
herausstellen, hat der Bauherr auf eigene Kosten Abhilfe zu schaffen.

(8 4 Landeseisenbahngesetz)

Nutzungsschablone

Art der baul. Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise Dachform, Dachneigung
Max. Wandhohe Max. Gebaudehohe
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Gemeinde Karlsbad
Bebauungsplan EINKAUFSMARKT SPIELBERG

Begrindung
14.09.2010
Bebauungsplan EINKAUFSMARKT SPIELBERG
in Karlsbad -Spielberg

Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (4) i.V.m. (1) BauGB, 28.04.2010
veroffentlicht am 29.04.2010
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung 28.04.2010
Frihzeitige Beteiligung der Burger gem. 8§ 3 (1) BauGB 14.05.-31.05.2010
Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. 14.05.-31.05.2010
§ 4 (1) BauGB Scoping 19.05.2010
Offenlegungsbeschluss, 28.07.2010
veroffentlichet am 05.08.2010
Offenlage gem. 88 3 und 4 Abs. 2 BauGB 13.08 -13.09.2010
Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB 22.09.2010
Offentliche Bekanntmachung 30.09.2010

Begrindung
ALLGEMEINES

Geltungsbereich, Lage und Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet in Karlsbad-Spielberg umfasst die Grundstiicke FIst.Nr. 4269, 4269/1,
4270, 4271, 4272 und 4273 sowie Teilflachen der Flurstiicke Nr. 4263, 4268, 4274,
4268 und 4277. Der Geltungsbereich umgreift eine Flache von ca. 0,78 ha; die genaue
Abgrenzung ist den zeichnerischen Darstellungen zu entnehmen.

Das Plangebiet zwischen der EnzstraRe K 3557 und Bahndamm der Albtal-
Verkehrsgesellschaft (AVG) ist dem Ortsetter Spielberg 0Ostlich vorgelagert und wird
landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Im sidlichen Plangebiet verlauft die Enzstral3e
K 3557 mit begleitendem n Radweg.

Anlass der Planaufstellung

Im Ortsteil Spielberg soll an dstlichen Ortseingang entlang der KreisstralRe 3557 ein
kleinflachiges Mischgebiet zur Sicherung der Grundversorgung des Ortsteils mit
Gutern des taglichen Bedarfs erschlossen werden. Die FlachengroRe betragt ca. 0.78
ha; die genaue Abgrenzung ist den zeichnerischen Darstellungen zu enthnehmen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen zur Bebauung des Gebiets im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung.
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Gemeinde Karlsbad -Spielberg
Bebauungsplan EINKAUFSMARKT SPIELBERG im Ortsteil Karlsbad -Spielberg

Begrindung
14.09.2010

Ziel und Zweck der Planung

Stadtebauliches Ziel ist es, ein ausreichendes Flachenangebot fiir zeitgeméale
Einkaufsangebote bereitzustellen, die eine wohnortnahe Grundversorgung des
Ortsteils nachhaltig sicherstellen.

Entsprechend dem allgemein zu verzeichnenden Strukturwandel in der
Lebensmittelversorgung werden die traditionell kleinteiligen 6rtlichen Einkaufsangebote
durch  Einkaufsméarkte  mit Mindestanforderungen an  Verkaufsflachen,
Stellplatzangebot und standardisierten Betriebsablaufen verdrangt. Im Ortskern stehen
kein Flachen zur Verfiigung, die diesen Anforderungen geniigen kénnen.

Die Ausweisung des Bebauungsplans EINKAUFSMARKT SPIELBERG ermdglicht die
Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in fuBlaufiger Entfernung zum Ortskern (ca. 400
m  Luftlinie). Zur Vermeidung moglicher  Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche auch in anderen Gemeinden bleiben groR3flachige
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Mit der verkehrlichen Anbindung von Parkplatz und Warenanlieferung an die K 3557
sowie der Larm abschirmenden Gebaudeanordnung ostlich des Bahnkorpers der
Abtalbahn werden keine stérenden Auswirkungen auf die Wohnlagen im Ortsteil
erwartet.

Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands Karlsruhe vom 4.
Juli 2004 weildt im Planbereich eine Mischbauflache aus, der Bebauungsplan wird aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bodenordnung

Die Umsetzung der Planung erfolgt im Rahmen privatrechtlicher Regelungen.

PLANINHALTE

Bebauung

2.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fur das Gebiet ist die Ausweisung eines Mischgebiets nach § 6
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Vergnugungsstatten sind weder allgemein noch ausnahmsweise zulassig.

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist es, die Grundversorgung der Gemeinde mit
Gutern des taglichen Bedarfs zu sichern durch die Entwicklung von Baumdglichkeiten
mit einem Flachenangebot, das in zentralerer Ortslage nicht bereitgestellt werden
kann. Die Ausweisung eines Mischgebiets in der gewachsenen, landlich gepragten
Struktur des Planungsraums sichert die MalRstéblichkeit der Entwicklung in der

2



Gemeinde Karlsbad -Spielberg
Bebauungsplan EINKAUFSMARKT SPIELBERG im Ortsteil Karlsbad -Spielberg

Begrindung
14.09.2010

Nachbarschaft zur vorhandenen Mischnutzung und geplanter Wohnbebauung und
schlief3t die Ansiedlung grof3flachiger Handelsbetriebe aus.

Unerwinschte Nutzungen werden durch den Ausschluss von Vergnigungsstatten
unterbunden.

2.1.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der
Vollgeschosse sowie die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Die Festlegungen
orientieren sich den zeitgemaRen GrolRen fur Einzelhandelsbetriebe der
Nahversorgung und an die vorhandene Bebauung im angrenzenden Umfeld.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,6 entspricht der Forderung des
BauGB nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die Uberschreitung der
zulassigen Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 ermdglicht ein ausreichendes
Stellplatzangebot. Die Ableitung der Oberflachenwasser erfolgt nach den Grundsétzen
einer naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung und wirkt mit der Eingriinung des
Gebiets der Beeintrachtigung von Klima, Landschaftbild und Wasserhaushalt
entgegen.

Die Festlegungen zur Hohe der baulichen Anlagen schaffen den stadtebaulichen
Rahmen fir die Baumassenentwicklung, ohne den Gestaltungsspielraum der
Bauherren unangemessen einzuschranken und sichert die vertragliche Entwicklung
des Orts- und Landschaftsbildes.

2.1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die offene Bauweise. Dies entspricht der
ortstypischen Bauweise und sichert eine aufgelockerte Bebauung.

Die Uberbaubaren Flachen sind mittels Baugrenzen im Plan abgegrenzt. Neben der
Wahrung der Absténde zur vorhanden Bebauung wird eine stéadtebaulich gewiinschte
Freihaltezonen zur stidlichen Ortseinfahrt eingehalten.

2.1.4 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Im Einmindungsbereich des EINKAUFSMARKT SPIELBERG zur anbaufreien
LandesstraBe 104 ist ein Sichtdreieck dargestellt, in dem aus Grinden der
Verkehrssicherheit die zulassige Hohe von baulichen Anlagen, Einfriedungen und
Bepflanzungen begrenzt wird.
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Verkehr

Die Anbindung des Gebiets an das ortliche Stral3ennetz erfolgt Gber eine zweistreifige
Zufahrt zur Enzstrafl3e und ist zum Ortsteil Spielberg hin orientiert. Zusatzlich ist eine
auf Anlieferverkehr beschrankte Anbindung in Hohe des landwirtschaftlichen Wegs
Flst. Nr.4268 im Osten.

Die Ein- und Ausfahrbereiche sind fiir das Befahren mit Sattelschleppern und
Lastziigen ausgelegt und queren die stark frequentiere Radwegeverbindung
Spielberg- Langensteinbach. Aus Grinden der Verkehrssicherheit werden
Sichtdreiecke nach den Richtlinen fir die Anlage von Stadtstralen (RASt 06)
ausgewiesen und weitere Anbindungen durch die Festsetzung der Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrt ausgeschlossen. Soweit mit den Sichtfeldern vereinbar ist eine
Abschirmung der Parkplatzflachen mit einer Blendschutzhecke vorgesehen.

Grinflachen und Regelung des Wasserabflusses

Der Planbereich wird von &ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung
Ausgleichsflaichen umrahmt. Im dstlichen Plangebiet ist im Ubergang zur freien
Landschatt ein flachenhaftes Pflanzgebot ausgewiesen.

Vorgesehen ist die Entwicklung naturnaher Gebilschflachen und die Anlage einer
naturnahen Sichtschutzhecke. Mit den festgeschriebene Anpflanzungen von mittel- bis
groBkronigen Baumen wird eine Durchgrinung des Gebiets und der landschaftlichen
Einbindung sowie der mikroklimatischen Kompensation.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt dezentral nach den Grundsatzen der
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung gemafR den Richtlinien der
Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wirttemberg. ( s. Entwasserungskonzept
Kappis-Ingenieure im Anhang).

Schallschutz

Eine Beeintrachtigung der Wohnlage durch den Marktbetrieb kann aufgrund der
stadtebaulichen Anordnung ausgeschlossen werden. Die durch den Bahnbetrieb
verursachten Immissionen durch Schall- und Feinstaubbelastung sind hinzunehmen.

Nach dem vorliegenden Planungsstand zum geplanten Neubauvorhaben des
Lebensmittelmarkts sind die Aufenthaltsbereiche auf der dem Bahndamm
abgewandten Gebaudeseite angeordnet, so dass eine Beeintrachtigung des
Arbeitsverhdltnisse nicht zu erwarten ist. Erforderliche Nachweise werden bei
Erfordernis im baurechtlichen Verfahren eingeholt.



2.5

Gemeinde Karlsbad -Spielberg
Bebauungsplan EINKAUFSMARKT SPIELBERG im Ortsteil Karlsbad -Spielberg

Begrindung
14.09.2010

Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, das grunordnerische
Entwicklungskonzept und die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind im ,Umweltbericht
mit integriertem  Grianordnungsplan® vom 14.09.2010 (BUro Mario Kappis,
Landschaftsarchitekt) dargestellt.

Umweltbericht und Grinordnungsplan sind Bestandteil der Begrindung des
Bebauungsplans.

2.5.1 Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Als Ausgleichs- und Vermeidungsmalnahmen innerhalb des Gebiets dienen die im
Umweltbericht detailliert beschriebenen Festsetzungen zur Anpflanzen von B&umen,
Pflanzen von Feldhecken, der naturnah gestaltete Gebuschflachen u.a.m.

2.5.2 ErsatzmafRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2.6

Der Ausgleich fur die durch die Bebauung hervorgerufenen Eingriffe in Natur und
Landschaft kann nicht vollstandig im Plangebiet realisiert werden.

Zur Kompensation wird eine schutzguttibergreifende ErsatzmafRnahme am Bocksbach
unterhalb von Mutschelbach vorgesehen.

Zu den Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen

Hier werden die nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
und Hinweise nachrichtlich Gbernommen, die zum Verstandnis des Bebauungsplans
oder fur die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmafig
sind.



3.1

3.2

Gemeinde Karlsbad -Spielberg
Bebauungsplan EINKAUFSMARKT SPIELBERG im Ortsteil Karlsbad -Spielberg

Begrindung
14.09.2010

Ortliche Bauvorschriften

Anforderungen an die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen

Storende Blendeffekte fur die Nachbarschaft und das Ortsbild werden durch den
Ausschluss von stark reflektierenden Materialien flr die Fassadengestaltung
ausgeschlossen, Fotovoltaikanlagen sind grundséatzlich zulassig.

Die Regelungen zu Art und Umfang der Werbeanlagen dienen der ortshildvertraglichen
Einbindung am Ortseingang von Spielberg.

Gestaltung von Freiflachen

Die gestalterischen Festsetzungen zu den unbebauten Flachen, erfolgen aufgrund
Okologischer und stadtgestalterischer Gesichtspunkte. Sie sollen insbesondere eine
Durchgriinung des Gebiets in sensibler Lage sichern und die versiegelten Flachen
minimieren.

Die Regelungen orientieren sich an den ortlichen Gegebenheiten und den
stadtebaulichen  Zielsetzungen einer landschaftsgerechten Einbindung des
Siedlungsgebiets.

Folgeeinrichtungen

Aufgrund der vorhandenen sozialen Infrastruktur sind keine Folgeeinrichtungen
notwendig.

ErschlieBungskosten

Trager der Mal3nahme ist eine private Entwicklungsgesellschatft.

Das Grundstiick ist uber die Enzstralle erschlossen; offentliche
ErschlieBungsmalnahmen sind nicht vorgesehen.

Stadtebauliche Daten

Mischgebiet ca. 0,439 ha
Offentliche Griinflachen ca. 0,105 ha
Verkehrsflachen einschl. Verkehrsgriin _ca. 0,234 ha
Bebauungsplangebiet ca.0.778 ha
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EINLEITUNG

Aufgabenstellung

Rechtliche Grundlagen

Methodik

1.2

Gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch wird im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungs-
plans fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung zum Entwurf des Bebau-
ungsplans; die Inhalte des Umweltberichts sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a
Abs. 2a BauGB festgelegt.

Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichts orientiert sich an dieser Anlage.

Der Griunordnungsplan (GOP) ist der Fachplan des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auf der Ebene des Bebauungsplanes. Er erlangt Rechtsverbindlichkeit
nur insoweit, wie Aussagen in den Bebauungsplan aufgenommen werden (8 9 Abs.1
NatSchG BW).

Die Aufgabe des Griinordnungsplans ist es, in Abstimmung mit anderen Fachplanun-
gen

= die Mdglichkeiten und Bedingungen der natlrlichen Umwelt als Wirkungsgefuge
und als Erlebnis- und Erholungsraum herauszuarbeiten

» die stadtebauliche Entwicklung den Bedingungen der natirlichen Umwelt anzupas-
sen und ggfs. Entwicklungsmdoglichkeiten zu erweitern

» im Hinblick auf die Bedirfnisse der Bevélkerung die Griin- und Freiflachen in die
gesamte stadtebauliche Entwicklung einzuordnen und Ubergeordnete Umweltpla-
nungsziele in die Bauleitplanung zu integrieren.

Im Rahmen dieser Aufgaben behandelt der vorliegende Griinordnungsplan auch die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, welche geméaR 8la Abs. 2 Nr.2 BauGB in
Verbindung mit 8§ 18 BNatSchG bei der Aufstellung von Bebauungsplanen in der Ab-
wagung zu bericksichtigen ist.

Da sich Arbeitsschritte und Bearbeitungsinhalte von Umweltbericht und Griinord-
nungsplan einschlie3lich naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung tiberschneiden, wur-
den beide in der vorliegenden Arbeit sinnvoll integriert.

Bei der Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen (Prognose) kommen je nach
Schutzgut unterschiedliche methodische Ansatze zur Anwendung: Die verbal-
argumentative Methode (insbesondere beim Landschaftsbild) oder die dkologische Ri-
sikoanalyse (nicht als durchgehend formalisiertes Bewertungsverfahren, sondern unter
Einbindung verbal-argumentativer Ansétze).

Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplans

Im Nordosten des Ortsteils Spielberg / Gemeinde Karlsbad soll ein kleinflachiges
Mischgebiet (ca. 0,74 ha) zur Sicherung der Grundversorgung des Ortes erschlossen
werden. Der Bebauungsplan erméglicht die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in
fuBlaufiger Entfernung zum Ortskern. Die Erschliel3ung fiur PKW und LKW-Anlieferung
erfolgt unmittelbar tber die Kreisstrasse K 3557, eine Anbindung fur FuRganger und
Radfahrer ist durch den bestehenden Weg bereits vorhanden (siehe Bestandskarte).

Neben dem Geb&ude sollen in der Endausbauphase ca. 70 Stellplatze einschlief3lich
der erforderlichen Zufahrten errichtet werden.
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1.3

Naturraum

Bestand, Nutzung

1.4

Kurzbeschreibung des Untersuchungsraums

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich des nérdlichen Schwarzwalds
zum benachbarten Naturraum des Kraichgaus. Die naturrdumliche Einheit wird als
Schwarzwald-Randplatten bezeichnet, das Gebiet ist als Alb-Pfinz-Hochflache be-
nannt.

Potentiell natirliche Vegetation sind mafig artenreiche bis artenarme Buchenwalder
auf L6R und L6Rlehm Uber Buntsandstein

Das Untersuchungsgebiet wird landwirtschaftlich genutzt, aktuell als Griinland. Dabei
handelt es sich um eine Griinlandansaat auf ehemaligen Ackerflachen.

(siehe Bestandskarte — Karte 1 - im Anhang).

Umweltziele und deren Berucksichtigung im Bebauungsplan

Planerische Vorgaben

GemélR Regionalplan (Regionalplanerische Vorgaben zur Freiraumstruktur) liegt das
fur die Bebauung vorgesehene Gebiet innerhalb eines schutzbedurftigen Bereichs fiir
die Landwirtschaft Stufe II.

Der Flachennutzungsplan 2010 des Nachbarschaftsverbands Karlsruhe weist ein
Mischgebiet aus (Nr. KB-020, Noérdlich AVG-Brucke / K 3557), die Einzelbetrachtung
im Landschaftsplan (2004) bewertet den damit verbundenen Eingriff als ,maRig“ und
somit landespflegerisch vertretbar.

Darstellung der Umweltziele

Umweltziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitdten eines Raums. Sie stellen
den MalRstab fur die Beurteilung von Vorhabenswirkungen dar und dienen gleichzeitig
als Orientierungswerte fir mégliche Kompensationsmafnahmen.

Umwelt- bzw. Entwicklungsziele werden in erster Linie abgeleitet von den landespfle-
gerischen Zielsetzungen des Landschaftsplans 2010 (2005) und soweit nicht bereits in
den dort aufgefuhrten Zielen enthalten auch aus den einschlagigen Fachgesetzen
(insbes. Naturschutzgesetz, Wassergesetz, Bodenschutzgesetz, Baugesetzbuch). Das
Untersuchungsgebiet bzw. das Vorhaben betreffende Aussagen werden nachfolgend
schutzgutbezogen in Ausziigen wiedergegeben Es werden gem. der Anlage zu § 2
Abs. 4 und 8§ 2a BauGB nur die Ziele aufgefuhrt, die fur den Bebauungsplan von Be-
deutung sind.

Den Zielen gegenlbergestellt wird die Beruicksichtigung im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung (BPlan).

§ Umweltziele abgeleitet aus Fachgesetzen

6.2.1  Schutzgutbezogene Zielsetzungen des Landschaftsplans (Nummerierung gem. Land-
schaftspflegerischen Zielsetzungen Kap. 6)

L Planungsvorschlage des Landschaftsplans in Karlsbad

Mensch (Wohnen/ Erholung)

Entwicklungsziel Berticksichtigung im BPlan

§ Schutz von Flachen mit Wohnfunktion u. Erho- | LArmabgeschirmte Lage des neuen Einkaufsmarkts
lungsfunktion gegeniiber Larm- u. luftgetrage- | hinter dem Bahndamm
nen Schadstoffimmissionen (8 1 BImSchG, §
la BauGB)---
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Landschaftsbild (Erholungsvorsorge)
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Entwicklungsziel

Berlcksichtigung im BPlan

6.2.5 Steigerung der Erholungseignung ... durch
Pflanzung von ... Baumreihen entlang der We-
ge und StralBen

Eingrinung von Gebé&uden, die das Land-
schaftsbild beeintrachtigen mit Hilfe heimischer
Geholze

Pflanzung von Baumreihen und naturnahen Gehdolz-
flachen ur Griineinbindung

Tiere, Pflanzen, Lebensraume

Entwicklungsziel

Berucksichtigung im BPlan

6.2.4 Erhalt 6kologisch wertvoller Flachen ...

Im Gebiet nicht vorhanden

6.2.4 ...Schaffung neuer Biotopelemente (Biotopver-
bund),

Anlage von naturnahen Gehoélzflachen im Umfeld
des Einkaufsmarkts, angrenzend an die strukturrei-
che Bahnbdschung; Baumpflanzungen

6.2.4 ... vermehrt einheimische standortgerechte
B&ume und Straucher in 6ffentlichen und pri-
vaten Grinflachen

Siehe Pflanzliste Anhang 8.1 sowie die Bauvor-
schriften Anhang 8.2

Boden

Entwicklungsziel

Berucksichtigung im BPlan

6.2.1 Bewertung des Bodenpotentials bei Aufstel-
lung von Bebauungs-/Griinordnungspléanen

Siehe Kap. 2.1.3und 2.2.3

6.2.1 Reduzierung des Bodenverbrauchs durch
Uberbauung ...

... Aushub mdglichst gering halten; Massen-
ausgleich ist anzustreben ...

Es werden die projektbedingt zwingend erforderli-
chen Flachen ausgewiesen. Alternative Flachen in
Innerortslage stehen nicht zur Verfiigung. Der Bo-
denaushub wird soweit vor Ort mdoglich wieder ein-
gebaut. Fur einen Massenausgleich steht nicht aus-
reichend Flache zur Verfigung.

Grund-/Oberflachenwasser

Entwicklungsziel

Berucksichtigung im BPlan

§ Keine Abflussverschéarfung im betroffenen Vor-
fluter durch die zusatzliche Versiegelung (§ 1a
WHG, 88 3a, 45b, 45 e WG)

Aufgrund des schlecht durchlassigen Untergrunds
wird keine flachenhafte Versickerung durchgefuhrt;
das Oberflachenwasser wird Uiber offene Mulden
dem Vorfluter zugeleitet.

6.2.2 Renaturierung von begradigten, naturfernen
Bachabschnitten

L Naturnahe Umgestaltung des Bocksbach

Herstellung der Gewasserdurchgéangigkeit im
Bocksbach durch Anlage eines Gerinnes im Bereich
eines Absturzes

Klima / Luft

Entwicklungsziel

Berucksichtigung im BPlan

6.2.3 Erhalt der klimatischen Ausgleichsraume ...
Offenhalten der Frisch-/Kaltluftstromungswege
fur ungehinderten Kaltlufttransport
Vermeidung von Hindernissen wie riegelartige
bauliche Anlagen ...

Durch Gehdlzpflanzungen werden Schadstoffe
aus der Luft gefiltert.

Keine erhebliche Beeintrachtigung durch die geplan-
te Bebauung; abgeschirmte Lage hinter dem Bahn-
damm

Baum- und Heckenpflanzungen in gréRerem Um-
fang (Pflanzgebote)
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Wohnen

Naherholung

2113

2114

Empfindlichkeit

212
2121

Datengrundlage

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DES UMWELTZUSTANDS
Mensch (Wohnen / Naherholung)

Datengrundlage

* Nachbarschaftsverband Karlsruhe 2005: Landschaftsplan 2010

Bestand

In diesem Kapitel werden die Aspekte Gesundheit / Wohlbefinden im Wohn- und Ar-
beitsumfeld des Menschen beriicksichtigt. AuRerdem wird die Funktion eines Raums
fur die Erholung des Menschen einbezogen.

Das Untersuchungsgebiet liegt im AuRenbereich ummittelbar siddstlich des
Bahndamms der Linie Karlsruhe — Ittersbach und wird landwirtschaftlich genutzt. Be-
stehende Wohngebiete des Ortsteils Spielberg liegen abgeschirmt noérdlich des Bahn-
damms. Das restlich umliegende Gebiet ist ebenfalls ausschlieZlich in landwirtschaftli-
cher Nutzung.

Fur die Naherholung stehen die landwirtschaftlich genutzten Flachen aktuell nicht zur
Verfiigung. Der Rad-/ FuBweg entlang der KreisstraRe ist eine wichtige Verbindung
auch zu Zwecken der Erholung zu den 6stlich gelegenen Waldflachen und den be-
nachbarten Ortsteilen

Vorbelastungen

Larm- / Luftverunreinigungen gehen von der Kreisstrasse 3557 aus. Gutachten zur
Larmsituation liegen nicht vor.

Bewertung

Das Vorhabensgebiet selbst hat keine Wohnfunktion; die nachstgelegenen Wohnge-
bietsflachen befinden sich abgeschirmt nordwestlich des Bahndamms. Im Sudwesten
weist der Flachennutzungsplan die zukinftige Entwicklung von Wohngebieten aus.

Eine Bedeutung der Flachen fir die Naherholung besteht nur im Zusammenhang mit
deren Wertigkeit fir das Landschaftsbild. Diese wird im Kap. 2.1.6 behandelt.

Tiere, Pflanzen, Lebensraume

Datengrundlage / Methode

= LFU 2005: Bewertung der Biotoptypen zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingriffsregelung

= LFU BADEN-WURTTEMBERG 2010: Besonders geschitzte Biotope nach 832NatSchG

= KAPPIS 2010: Kartierung der Biotoptypen

Methodische Vorgehensweise

Die Erfassung der — uberwiegend vegetationskundlich definierten — Biotoptypen wurde
anhand der Kartieranleitung der LFU (2001) durchgefiihrt. Die Biotoptypen werden
gemal der ,Bewertung der zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Ein-
griffsregelung” (LFU 2005) eingestulft.

Tab. 1: Wertstufen des Basis- und Standard- bzw. Planungsmoduls Biotoptypenbe-
wertung
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2122

Biotope

Tiere

Pflanzen

2123

2124

Rechtlicher Status

Wertstufe | Wertspanne Definition
Basismodul | Standard- und
Planungsmodul
| (E) 1-4 keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung
Il (D) 5-8 geringe naturschutzfachliche Bedeutung
I (C) 9-16 mittlere naturschutzfachliche Bedeutung
IV (B) 17 - 32 hohe naturschutzfachliche Bedeutung
V (A) 33-64 sehr naturschutzfachliche Bedeutung
Bestand

Das Untersuchungsgebiet besteht Giberwiegend aus intensiv landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen.

Tab. 2: Bestand und Bewertung der Biotoptypen des Untersuchungsgebiets (siehe
auch Bestandskarte — Karte 1 im Anhang )

Nr. Biotoptyp Erlauterungen Bewertung
Standardmodul
43.11 | Brombeer-/Kratzbeeergestriipp | Kleinflachig in StraRennéhe 11 C
33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte StraBenbegleitender Wiesenstrei- 10 C
artenarm fen; grasreich — an Kréautern ver-
armt
33.62 | Grunlandansaat (kleinflachig Ehemalige Ackerflachen 4 E
mit 2 Streuobstbaumen)

AuBerhalb des Untersuchungsgebiets liegt der strukturreichen Vegetationskomplex
der Bahnbdschung aus Baumen, Hecken, Sukzessionsflachen und grasreicher Rude-
ralvegetation.

Fur das Gebiet liegen keine faunistischen Erhebungen vor. Die eingeséten
Grunlandflachen des Untersuchungsgebiets haben mit Ausnahme der wenigen Obst-
baume nur eine geringe Bedeutung fir die Tierwelt im Gegensatz zur angrenzenden
Bahnbdschung, die aufgrund ihres Strukturreichtums fur viele Tierarten, insbesondere
Vogel und Insekten, einen wichtigen Lebensraum darstellt. In Streuobstbestanden, wie
sie in benachbarten Flachen vorkommen, kénnen It. Landschaftsplan seltene und ge-
schitzte Arten wie Wendehals, Gartenrotschwanz und Baumpieper vorkommen.

Gem. Landschaftsplan liegt das Gebiet in einem Landschaftsbereich mit hoher Natur-
schutzfunktion (hohe Wertigkeit oder Entwicklungsfahigkeit fir den Naturschutz)

Da die Erfassung der Biotoptypen auf vegetationskundlichen Kriterien basiert, spiegelt
Tab. 2 den Vegetationsbestand des Untersuchungsgebiets wider.

Vorbelastungen

- Auswirkungen intensiver Landbewirtschaftung
- Larmeinwirkungen von der Kreisstrasse

Bewertung

Die Bewertung erfolgt anhand der Biotoptypen - siehe oben Tab. 2 ,Bestand und Be-
wertung der Biotoptypen®.

Im Untersuchungsraum liegen keine geschiitzten Biotope gemall § 32 NatSchG.
Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Europaische Vogel-
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Empfindlichkeit

213
2131

Datengrundlage

schutzgebiete sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Es gibt auRerdem keine
Hinweise auf das stetige Vorkommen streng geschutzter Arten nach 8§14 (2), 11
NatSchG, wahrend besonders geschiitzte Arten gem. Vogelschutzrichtlinie Art. 1 in
Form verbreiteter Vogelarten der Siedlungsgebiete (Kulturfolger) vorhanden sind (sie-
he auch Kap. 6)

Es besteht eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber baulichen Eingriffen und dem
damit verbundenen Lebensraumverlust in die intensiv genutzten Griinlandansaat- und
artenarmen Grunlandflachen entlang der Kreisstrasse.

Boden

Datengrundlage / Methode

* Bodenschatzung im Maf3stab 1:1500

* UM (UMWELTMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG), 1995: Bewertung von Bdden nach ihrer Lei-
stungsfahigkeit; Heft 31, Luft, Boden, Abfall

® MINISTERIUM FUR UMWELT UND VERKEHR 2006: Das Schutzgut Boden in der Naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung (Arbeitshilfe)

®* DR.-ING. ORTH GMBH 2009: Einkaufsmarkt Karlsbad-Spielberg, Baugrundbeurteilung und
Grundungsberatung

Methodische Grundlage

2132

Auf Grundlage der Bodenschéatzung wird - entsprechend der Methodik von Heft 31 die
Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit des Bodens beurteilt. Die Bewertungsstufen
werden entsprechend der Arbeitshilfe (Muv 2006) modifiziert.

Bestand
Geologie

Der geologische Untergrund wird vom oberen Buntsandstein gebildet, der im Gebiet in
wechselnder Starke von LoRlehm Uberdeckt ist. Baugrunduntersuchungen ergaben
folgende Schichtabfolge:

- ca. 0,2 bis 0,3 m Mutterbodenschicht

- ca. 0,5 bis 2,0 m feinsandige, wechselnd tonige Schluffe; mit zunehmender Tiefe
kiesige Beimengungen aus Sandsteinbruchstiicken

- ab 2,3 m (z.T. tiefer) wellig verlaufender Verwitterungshorizont des Sandsteins

Boden

Detaillierte Angaben zu den Bodentypen liegen nicht vor. Die Bodenbildung auf der
vorherrschenden LéRlehmiiberdeckung ergibt It. Landschaftsplan Parabraunerden, je
nach Standort auch Pseudogley-Parabraunerden.

Im Untersuchungsgebiet liegt It. Baugrunduntersuchung eine ehemalige Stral3enver-
bindung, darauf weisen Ziegel- und Schwarzdeckenreste sowie ca. 50 cm machtige
Auffillungen und Materialumlagerungen hin. In diesen Flachen bestehen abweichende
Voraussetzungen fur die Bodenentwicklung

Im Landschaftsplan wird die Kationenaustauschkapazitat der vorkommenden Bdden
bewertet. Sie ist ein Mal fur die Filter- und Pufferleistung des Bodens gegenliber
Schadstoffen. Schluffreiche Béden wie die vorkommenden Lélehme haben eine hohe
Pufferwirkung bei gleichzeitig eher geringer Filterwirkung.
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Zustandsbewertung

Empfindlichkeit
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Vorbelastungen

Altstandorte und Altablagerungen sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Vi-
suelle und labortechnische Prufungen von Bodenproben auf umweltrelevante Beein-
flussungen im Zuge der Baugrunduntersuchungen ergaben mit Ausnahme erhdhter
Werte fur den Parameter PAK (Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) infolge
der Schwarzdeckenreste keine negativen Befunde. Uberprift wurden alle Parameter
nach VwV Boden 2007 sowie der Aluminiumgehalt. Die festgestellten erhdhten Alumi-
niumgehalte sind geogen bedingt. Entsprechendes Material kann im belasteten Gebiet
ohne Untersuchungen verwertet werden.

Bewertung

Bodenfunktion
In Orientierung an § 1 Bodenschutzgesetz Baden-Wurttemberg und an die o.g. Ar-
beitshilfe (MUV 2006) werden die folgenden Bodenfunktionen beurteilt:

= Naturliche Bodenfruchtbarkeit (ehem. ,Standort fur Kulturpflanzen®)
» Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
= Filter, Puffer fur Schadstoffe

Die Bodenfunktion ,Standort fir die natiirliche Vegetation* wird nicht behandelt, das
keine Bdéden mit besonderer Leistungsfahigkeit (Bewertungsklasse 4 und 5) im Gebiet
erfasst wurden.

Fur jede Bodeneinheit wird jede dieser 3 Funktionen einzeln ermittelt. Grundlage der
Beurteilung der Boden ist die Bodenschéatzung.

Tab. 3 Bodenbewertung

Bodeneinheit 1: Bodeneinheit 2:
Acker Grunland
L4 Lo 67/64 L Il a2 60/60
Bodenfunktionsbewertung auf Grundlage der
Bodenschatzung entsprechend UM 1995
Filter und Puffer fir Schadstoffe 4 hoch-B 4 hoch -B
Natlrliche Bodenfruchtbarkeit 4 hoch -B 3 hoch-C
Ausgleichskérper i. Wasserkreislauf * 3 mittel - C 4 hoch -B

Die Bodenbewertung ergibt flachendeckend Bdden mit einer tGiberwiegend hohen Lei-
stungsféhigkeit und damit Béden mit einer entsprechend hohen Bedeutung fiir den
Bodenschutz. Es werden Uberwiegend Bdden der Bodeneinheit 1 in Anspruch ge-
nommen. Diese wird daher auch Ausgleichsermittlung zugrunde gelegt.

Die Empfindlichkeit der Bodden gegeniber Eingriffen Kkorreliert mit ihrer
Leistungsfahigkeit entsprechend der Bodenbewertung und ist somit auch als hoch ein-
zustufen.

Grundwasser
Datengrundlage

® LFU 2005: Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen u. Ermittlung v. Kompensationsmaf-
nahmen in der Bauleitplanung

¢ DR.-ING. ORTH GMBH 2009: Einkaufsmarkt Karlsbad-Spielberg, Baugrundbeurteilung und
Grundungsberatung
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Bestand

Grundwasservorkommen /-flieBrichtung

Die Hohenlagen des Buntsandsteingebirges sind Grundwassereinzugsgebiete. Das
hier versickernde Oberflachenwasser tritt entweder in Quellen zu Tage und wird ober-
irdisch den FlieRgewassern zugefuhrt oder es flie3t unterirdisch in die tiefergelegenen
Talftllungen ab. Umfangreiche Grundwasservorkommen sind somit in den Hochlagen
nicht vorhanden. Jahreszeitlich kann es jedoch zur Ausbildung von Schichtwasserho-
rizonten kommen.

Grund- bzw. Schichtwasser-Flurabstand

Bei den durchgefiihrten Baggerschiirfen wurde bis in max. 3,00 m Tiefe kein Grund-
bzw. Schichtwasser angetroffen.

Grundwassernutzung Eine Nutzung von Grundwasser findet im Gebiet nicht statt.

2143

2144

Zustandsbewertung

Rechtlicher Status

Empfindlichkeit

Vorbelastungen

Inwiefern die vorhandenen Auffiillungen zu einer lokalen Schadstoffbelastung von
Grund- bzw. Schichtwasservorkommen fithren kdnnen ist nicht bekannt.

Bewertung
Grundwasserdargebot

Das Grundwasserdargebot stellt die maximal nachhaltig nutzbare Grundwassermenge
dar.

In Anlehnung an den Bewertungsrahmen (LfU 2005) fir das Teilschutzgut Grundwas-
ser wird das Untersuchungsgebiet in die Wertklasse D (gering) eingestuft: Grund-
wassergeringleiter (L6R / LoRBlehm) als Uberlagerung eines Grundwassergeringleiters |
(Oberer Buntsandstein).

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der Schutzzone B des Heilquellenschutzge-
bietes ,Thermalbrunnen 1 der Gemeinde Waldbronn.

Eine Empfindlichkeit des Grundwassers besteht gegeniber den folgenden
Parametern:

* Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung
* Schadstoffeintrag durch Unfall und in der Bauphase

Die Empfindlichkeit gegentber Verringerung der Grundwasserneubildung durch Ver-
siegelung entspricht der Bedeutung des Grundwasservorkommens (D — gering) und ist
somit als gering einzustufen. Die Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffeintrag korre-
liert mit folgenden Parametern (Tab. 4):

Bewertungsparameter Gesamtflache

Bedeutung des Grundwasservorkommens | Stufe D gering

Grundwasserflurabstand Im Gebiet nicht angetroffen

Filter- und Pufferfunktion der Boden-|Hochbindige Deckschichten im Gebiet mit un-

Deckschichten (siehe Kap. Boden) terschiedlichen Méachtigkeiten von ca. 1 bis ca.
2,20 m. Im Bereich von Auffiillung z.T. nur ge-
ringméchtig!

Durchlassigkeit der Deckschichten

Die Kombination von geringer Bedeutung des Grundwasserleiters und verhaltnisméaRig
hoher Schutzfunktion der Béden im Planungsgebiet ergibt eine insgesamt geringe
Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag.
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Temperatur

Niederschlage

Windverhéltnisse

2153

2154

Zustandsbewertung

Rechtlicher Status

Empfindlichkeit

2.1.6
2161

Datengrundlage

Klima und Luft
Datengrundlage

= Nachbarschaftsverband Karlsruhe 2005: Landschaftsplan 2010

= REKLISO 2006: Regionale Klimaanalyse Sidlicher Oberrhein; Regionalverband Sudlicher
Oberrhein

- LFU 2005: Empfehlung fir die Bewertung von Eingriffen u. Ermittlung v. Kompensations-
mafRnahmen in der Bauleitplanung

Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt schon in den kihleren Héhenlagen der nérdlichen
Schwarzwald-Randplatten. Die klimatischen Vorzige des warmebegunstigten Rhein-
grabens sind daher nicht mehr in vollem Umfang vorhanden, gleichzeitig kommt es
aber auch nicht mehr zu den ausgepragten klimatischen Belastungsphasen, wie z.B.
den herbstlichen und winterlichen Nebelbildungen bei Inversionswetterlagen und dem
Warmestress wahrend austauscharmer Hochdruckwetterlagen im Sommer. Bioklima-
tisch liegt die Gemeinde Karlsbad mit ihrem Ortsteil Spielberg im Bereich der Schon-
stufe, gekennzeichnet durch bioklimatische Reizfaktoren in abgeschwéchter Form.

Kennzeichnend sind die noch verhéltnisméRig hohen mittleren Jahrestemperaturen (8
- 9°) im Vergleich zur Rheinebene (9-10°). Dabei ist die h6henbedingte Temperatur-
abnahme in den Sommermonaten am grof3ten.

Die jahrliche Niederschlagsmenge (900 bis 1000 mm) liegt aufgrund der Zunahme der
Niederschlagshthen zum Schwarzwald hin schon deutlich héher als in der Rheinebe-
ne (700 bis 800 mm).

Es dominieren deutlich Winde aus siidwestlichen Richtungen (SSW- bis SW-Winde)
vor Winden aus der entgegengesetzten Richtung (NNE- bis NE Winde)

Vorbelastungen
Kleinrdumig: Luftverunreinigungen ausgehend von der KreisstralRe K 3557.
Bewertung

Die Freiflachen im Untersuchungsgebiet besitzen grundsétzlich eine bioklimatische
Ausgleichsfunktion. Die vorhandenen Grunlandflachen produzieren Kalt-/Frischluft und
tragen somit zur bioklimatischen Entlastung bei.

Aufgrund der vom Siedlungsgebiet abgeschirmten Lage in einer Gelandesenke unter-
halb des Bahndamms und auf3erhalb einer Windstromung wird die bioklimatische
Ausgleichs- und Filterfunktion des Gebiets in Stufe D (gering) eingeordnet.

Es  besteht  grundsatzlich eine Empfindlichkeit ~ gegeniiber  erhohter
Flachenversiegelung, die infolge des Aufheizungseffekts und der damit verbundenen
Warmeerzeugung zur zusatzlichen Belastung fuhrt. Das Mal3 des Funktionsverlustes
korreliert dabei mit dem Flachenumfang der Versiegelung.

Landschaftsbild / Ortsbild
Datengrundlage / Methode

= Nachbarschaftsverband Karlsruhe 2005: Landschaftsplan 2010
. LFU 2005: Empfehlung fir die Bewertung von Eingriffen u. Ermittlung v. Kompensations-
maRnahmen in der Bauleitplanung
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Methode

2.1.6.2

2.1.6.3

Auf Grundlage der Gelandebegehung und Biotoptypenkartierung erfolgt unter
Verwendung der Kriterien Eigenart (Vorkommen und Ausprégung kulturhistorisch- /
naturraumtypischer Landschaftsbilder), Vielfalt und Stérfaktoren eine kurze verbal-
argumentative Beschreibung.

Hierzu werden soweit sinnvoll bewertbare Landschaftsbildeinheiten (TeilrAume) gebil-
det, die sich in erster Linie durch eine Homogenitat der Nutzung und Topographie
auszeichnen.

Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt am Rande einer landschatftlich kleinrdumigen Flur zwi-
schen Bahndamm im Westen und Waldflache im Osten. In dieser landwirtschaftlich
eher kleinteilig genutzten Acker- und Wiesenflur sind noch grof3flachig Streuobstbe-
stédnde vorhanden.

Eine Untergliederung der Flache ist aufgrund der geringen Grof3e nicht méglich.

Bewertung

Zustandsbewertung Im Landschaftsplan wird die Eignung der Landschaft um Spielberg fiir Naturerlebnis

Rechtlicher Status

Empfindlichkeit

21.7

und Erholung als sehr hoch bis hoch eingestuft (Landschaftsbereich mit hoher Ge-
staltvielfalt, Eigenart und Naturndhe).

Die Bewertung des engeren Untersuchungsgebiets anhand der o.g. Kriterien kommt
zu einem abweichenden Ergebnis. Fehlende Strukturvielfalt sowie die eingeengte
Randlage zwischen Bahnlinie im Norden und Kreisstrasse im Suden mit Belastungs-
wirkungen wie Larm und Schadstoffeintrag fihren insgesamt zu einer geringeren Be-
deutung des Landschaftsbilds bzw. des Erholungspotentials.

Tab. 5: Landschaftsbild / Erholung

Landschaftsbild- |Landschaftselemente Vielfalt Eigenart |Bewert-
einheiten Storfaktoren ung
Grinlandflache mit - im Suden angrenzende geringe Struk- | Wenige C-D
wenigen Obstbau- Kreisstrasse tur und Nut- Elemente mittel-
men - Im Norden Bahndamm zungsvielfalt ml:}'i[“:_ . gering
(strukturreich) schallsiypl-
sche Aus-
pragung

Eine Empfindlichkeit des Untersuchungsgebiets besteht gegeniiber dem Verlust
naturbetonter/landschaftstypischer Elemente durch bauliche Anlagen. Die Empfind-
lichkeit korreliert dabei inshesondere mit der vertikalen Erstreckung (raumpréagenden-
den Wirkung) des jeweiligen Griinelements (Baumbestanden > Strauchbestéande >
Hochstaudenfluren und Wiesen). Im Planungsgebiet ist entsprechend der Obstbaum-
bestand am empfindlichsten einzustufen, insgesamt besteht angesichts der Wertigkeit
eine geringe Empfindlichkeit

Kultur- und Sachguter

Vorkommen von Kultur- und Sachgutern im Sinne von Boden- und Kulturdenkmaélern
sind fir das Untersuchungsgebiet nicht bekannt.

10
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2.1.8 Wechselwirkungen
zwischen Zwischen Boden und Grundwasser besteht im Untersuchungsgebiet eine Wechselbe-
Schutzgutern ziehung. Dem Boden in seiner Funktion als Sperrschicht und damit Schutzfaktor fr

das Grund-/Trinkwasser kommt somit eine besondere Bedeutung zu.

Zwischen Teilraumen Das Untersuchungsgebiet liegt im Einzugsbereich der Heilquelle ,Thermalbrunnen
1“ der Gemeinde Waldbronn, d.h. versickerndes Wasser wird der Wassergewinnungs-
anlage in Waldbronn zugefihrt.

11
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Umweltauswirkungen

Relevanzmatrix
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PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS

Beschreibung, Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Auswirkungen bei
Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung der Planung unter Beriicksichtigung von MalR3-
nahmen zur Vermeidung und Verminderung und zum Ausgleich

Im Zusammenhang mit Bau, Anlage und Betrieb des geplanten Parkplatzes ist von
folgenden Umweltauswirkungen auszugehen:
Baubedingt: Abgrabungen

Bodenverdichtung

Flacheninanspruchnahme / Aufschittungen

Schall- / Schadstoffemissionen (Staube)

Anlagebedingt: Flacheninanspruchnahme / Versiegelung
Stérung durch Bauwerke / Zerschneidungseffekte

Betriebsbedingt: Lichtemissionen
Verkehrsbedingte Schall- und Luftschadstoffemissionen

Unfallbedingt Freisetzung von Schadstoffen wahrend der Bauphase

Wirkungen von aufen  Larm- und Luftschadstoffimmissionen ausgehend von der
Kreisstrasse

Die in Tabelle 6 dargestellte Relevanzmatrix stellt die Zusammenhénge zwischen
Wirkfaktoren des Vorhabens und Schutzgutern dar. Dabei werden die entscheidungs-
erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne von erheblichen Beeintrachtigungen her-
vorgehoben.

Die Entscheidungserheblichkeit beriicksichtigt dabei den VerhaltnismaRigkeitsgrund-
satz, wonach die Zumutbarkeit und Erforderlichkeit fir die Untersuchungen gegeben
sein missen.

Methodische Vorgehensweise

Die Wirkungszusammenhénge zwischen den Umweltauswirkungen des Vorhabens
und den Schutzgitern wurden im vorhergehenden Kapitel im Uberblick dargestellt. Im
Folgenden sollen die erheblichen Auswirkungen fiir die einzelnen Schutzgiter be-
schrieben, ermittelt und beurteilt werden. Folgende Vorgehensweise wird gewahlt
(abweichende Abfolge im Einzelfall mdglich):

* Beschreibung der Auswirkung (soweit erforderlich)

* Vorkehrungen zur Verminderung und -meidung nachteiliger Auswirkungen

* Methodische Vorgehensweise bei der Ermittlung des Auswirkungsumfangs (soweit erforder-
lich)

e Ermitteln des Auswirkungsumfangs

* Einschatzen der Ausgleichbarkeit unter Beriicksichtung von KompensationsmafRnahmen

® Beurteilung der Auswirkung (Prognose), Fazit

Bei der Beurteilung der Ausgleichbarkeit von erheblichen und nachhaltigen Beein-
trachtigungen gelten 25 Jahre als angemessener Zeitraum bis zur Ziel-/ Funktionser-
fullung. Beeintrachtigte Landschaftsfunktionen sollten durch gleichartige ausgeglichen
werden. Der raumlich-funktionale Zusammenhang zum Eingriffsraum sollte gewahrt
werden. Im Fall der Nicht-Ausgleichbarkeit werden Beeintrachtigungen auf sonstige
Weise kompensiert (ErsatzmalRnahmen). Die Vorgehensweise entspricht der 4-
stufigen Kompensationsregel der LfU 2005.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt zum einen verbal in den folgenden Kapi-
teln und in einer Ubersichtstabelle, sowie zusétzlich quantitativ in einer tabellarischen
Ubersicht fir das Schutzgut ,Tiere, Pflanzen, Lebensraume” (siehe Kap. 5) zur Ermitt-

12
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lung des Umfangs der (planexternen) KompensationsmalRnahmen. Die Vorgehens-
weise orientiert sich an den Grundsétzen fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung (LFu 2005).

Tab. 6: Relevanzmatrix

= |8 .

= 2|3

o O N (T) ﬁ ;m

=552 |2|=|2]|¢

olx 5 © 3 c %)

SE(t 3 o = (3] -

= - © < (%] —_

220 8| 5| gl 2|2

. oElo5 B8 2 E S| s

Umweltauswirkungen SZ|Fo | O | ¥| O] ¢

Baubedingt

Abgrabungen - a | . a|a| -
Bodenverdichtung - a|aja| - -

Flacheninanspruchnahme / Aufschiuttungen S S I I - -

Schall-, Luftschadstoffemissionen (einschl. alaolal - laol - i

Staube)
Anlagebedingt

(]
|
|
(]
(]
|

Flacheninanspr./ Versiegelung / Bebauung

Zerschneidungseffekte, Stérung Bauwerke a | o - - |aja| -
Betriebsbedingt
Luftschadstoffemissionen d. Gebaude A | A A A A - -
(Stral3en-) Lichtemissionen - m | - - -1 a -
Ve(kehrsbedingte Schall- und Luftschadstoff- O al - |al - )
emissionen
Unfallbedingt
Freisetzung von Schadstoffen a|o|jaja|(aj| - -
Wirkungen von auf3en (extern)
Schall-/ Luftschadstoffmissionen K3557 a|o|jaja|(aj| - -

Legende:

B relevante, voraussichtlich entscheidungserhebliche, nachteilige Auswirkung

[d nachteilige Auswirkung evtl. gegeben, jedoch nicht entscheidungserheblich, (z.B. aufgrund
der Vorbelastung (v) oder unterhalb gultiger Grenzwerte)

+ glnstige Auswirkung

- keine Auswirkung

A Prifung im Rahmen des Zulassungsverfahrens des konkreten, einzelnen Bauvorhabens
(u.a.: Immissionsschutzgesetz, Wassergesetz), keine Prifung im Bauleitverfahren

13
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Wohnen / Naherholung (Mensch)

Infolge der abschirmenden Wirkung des Bahndamms sind die benachbarten Wohnge-
biete des Ortsteils Spielberg von den Auswirkungen der geplanten Maflinahmen (ins-
besondere Larmimmissionen) nicht unmittelbar betroffen. Ebenso wenig betroffen sind
relevante Flachen und Einrichtungen fur die Naherholung

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch (Wohnfunktion / Naherholung)
sind angesichts der dargestellten Eingriffsintensitat der Umweltwirkungen nicht zu er-
warten (siehe Relevanzmatrix) und werden daher im Umweltbericht nicht weiter unter-
sucht.

Tiere, Pflanzen, Lebensraume

Auswirkungen der Flacheninanspruchnahme auf Lebensrdume von
Tieren und Pflanzen

Beschreibung der Auswirkung / Auswirkungsumfang

Lebensraumverluste ergeben sich durch:

* Flachige Bodenbewegungen in der Bauphase (Abtrag Oberboden / Zwischenlage-
rung / Auffillung des Gelandes)

 Anlagebedingt durch Versiegelung bzw. Uberbauung

Aufgrund der flachigen Bebauung und der erforderlichen Erdbewegungen in der Bau-
phase ist von einem weitestgehenden Verlust der betroffenen Lebensstatten von Tie-
ren und Pflanzen auszugehen. Bisher landwirtschaftlich genutztes Grinland wird
durch die Errichtung der Gebaude, Parkplatze und Zufahrtswege versiegelt. Die vor-
handenen Obstbaume kdnnen nicht erhalten werden. Hiermit dndern sich auch die
Lebensbedingungen der vorkommenden Fauna.

Vorkehrungen zur Verminderung und Vermeidung

Nicht mdglich

Einschatzen der Ausgleichbarkeit / Kompensation

Anzustreben ist gemaR der 4-stufigen Kompensationsregel die funktionale Kompensa-
tion, d.h. Wiederherstellung artgleicher Biotope im réaumlichen Zusammenhang. Ein
unmittelbarer Ausgleich fur die Grinlandflachen und Obstbaume ist nicht mdoglich.

Es sind daher folgende Kompensationsmaflinahmen im Gebiet vorgesehen:
- Anpflanzung standortgerechter Bdume im Randbereich

- Anpflanzung naturnaher Gebiische und Hecken auf den Ausgleichsflachen und in-
nerhalb der Grinflachen, Entwicklung von Wiesenflachen

Beurteilung der Auswirkung / Fazit

Die Beeintrachtigungen betreffen iberwiegend einen Biotoptyp sehr geringer Wertig-
keit (Grinlandansaat). Diese Flachen werden durch Baume, Geblsch- und Wiesen-
flachen mittlerer Standorte ersetzt, deren Wertigkeit mittelfristig hdher anzusetzen ist.

Die quantitative Bilanzierung ergibt eine vollstdndige Kompensation (siehe quantitative
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz im Kap. 7.2)

14
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Auswirkungen von Lichtemissionen auf Tiere

Beschreibung der Auswirkung

Konventionelle Au3enbeleuchtungen, wie sie im StraBenraum installiert werden, loc-
ken nachts Insekten, insbesondere Nachtfalter aus der angrenzenden Landschaft an
und fiihren zu erheblichen Individuenverlusten.

Vorkehrungen zur Verminderung und Vermeidung

V  Durch Aufenlampen mit einem hohen Gelblichtanteil im Lichtspektrum kénnen
die Individuenverluste stark vermindert werden. Natriumdampf-Hochdrucklampen
und —Niederdrucklampen sind dazu geeignet.

Beurteilung der Auswirkung / Fazit

223
2231

Durch den Einsatz der genannten Leuchtmittel kénnen starke Individuenverluste von
Insekten weitgehend vermieden werden.

Boden

Auswirkungen dauerhafter Flacheninanspruchnahme durch
Versiegelung

Beschreibung der Auswirkung

Entsprechend der vorliegenden Planung ist von einer kompletten Neuversiegelung in-
folge der Errichtung des Marktgebaudes, der Stellplatzflachen und Zufahrten ein-
schlieBlich Herstellung der Anbindung an die K 3557 auszugehen. Auf dieser Flache
ergibt sich ein Verlust aller Bodenfunktionen. Auf den verbleibenden, nicht versiegel-
ten Grinflachen erfolgt nur eine voriibergehende Beeintrachtigung der Bodenfunktio-
nen wahrend der Bauphase. Eine flachenhafte Versickerung des Oberflachenwassers
Uber durchsickerbare Belage ist aufgrund der schlecht durchlassigen Untergrundver-
héltnisse nicht vorgesehen.

Vorkehrungen zur Verminderung und Vermeidung

V  Auf den bebaubaren Grundstiucksflachen ist folgende Vorgehensweise vorzuse-
hen: Abschieben des Oberbodens, zwischenlagern, Wiederauftrag auf den nicht
bebauten Teil des Grundstiicks (Griinflachen) soweit mdglich. Durch die erforder-
liche Auffullung kann ein Teil des Oberbodens im Gebiet verbleiben.

Ermitteln des Auswirkungsumfangs

Tab. 7: Flacheninanspruchnahme Versiegelung
Flachentyp Ca. Umfang in gm
Gebaude, Pflaster- und Asphaltflache fir Stellplatze und Zufahrten 3.514 gm

(GRZ 0,8 bei einer Gesamtflache von 4.393 gm)

Vorhabensbedingte Vollversiegelung 3.514 gm

Einschatzen der Ausgleichbarkeit / Kompensation

Ein adaquater Ausgleich fiir die Versiegelung von Bdden kann nur durch Entsiege-
lungsmalnahmen erreicht werden. Entsiegelungsmaf3nahmen sind im Gebiet mdglich.
Ebenfalls nicht moglich / vorgesehen sind weitere Malihahmen zum Bodenausgleich
(Rekultivierung, Dachbegrinung u.a.).

Der quantitativ nicht abgedeckte Ausgleichsbedarf kann daher nur durch Ersatzmal-
nahmen vorgenommen werden. Auf den aufgeschitteten Flachen kdnnen die Boden-
funktionen in wenigen Jahren (< 5 Jahren) wiederhergestellt werden.
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Beurteilung der Auswirkung / Fazit

224

225

2.2.6

2.2.7
2271

Auf den nicht versiegelten Bdden des Untersuchungsgebiets (Ausgleichsflachen /
Grinflachen) ergeben sich keine nachhaltigen und damit keine erheblichen Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen. Es wird keine der Bodenfunktionen nachhaltig
gemindert.

Eine erhebliche Beeintrachtigung aller Bodenfunktionen entsteht durch die Vollversie-
gelung der hochwertigen Bodenstandorte.

Diese Kompensationsdefizite flir den Boden werden schutzgutiibergreifend kompen-
siert.

Grundwasser

Im Untersuchungsgebiet sind keine nennenswerten Grundwasservorkommen vorhan-
den. Die vom Eingriff betroffene Flache liegt jedoch innerhalb eines Grundwasserein-
zugsgebiets, d.h. versickerndes Oberflachenwasser wird benachbarten Grundwasser-
vorkommen zugeleitet. Eine potentielle Beeintrdchtigung des Grundwassers erfolgt
daher in erster Linie durch Eingriffe in das Schutzgut Boden. Hier reicht die Behand-
lung des Schutzguts Boden als Indikator fiir das Schutzgut Grundwasser im Umwelt-
bericht aus.

Oberflachenwasser

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Klima und Luft

Infolge der festgestellten geringen Bedeutung des Untersuchungsgebiets (Stufe D ge-
ring) fur den bioklimatischen Ausgleich aufgrund der Grof3e und Lage ist keine erheb-
liche Beeintrachtigung der klimatischen und lufthygienischen Verhéltnisse zu erwar-
ten. Das Schutzgut Klima / Luft wird daher im Umweltbericht nicht weiter untersucht.

Landschaftsbild / Ortsbild

Auswirkungen der Bebauung auf das Landschaftsbild

Beschreibung der Auswirkungen

Durch die Errichtung des Marktgebaudes und die Anlage der Parkplatzflachen kommt
es zu einer Umformung des Landschaftshilds. Die Bebauung des Griinlands und der
Verlust der Obstbaume fiihrt zur Beeintrachtigung des charakteristischen Land-
schaftsbilds im Umfeld von Spielberg.

Vorkehrungen zur Verminderung und Vermeidung

V  Auswahl eines Gelandes mit geringer Empfindlichkeit des Landschaftsbilds
(strukturarm, Lage zwischen Kreisstrasse und Bahndamm)

Einschatzen der Ausgleichbarkeit

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbilds im Ortsrandbereich kann insbesondere
durch das Anpflanzen von Baumen vermindert werden. Sie Ubernehmen mit zuneh-
mender Grol3e auch eine landschaftsbildpragende Funktion.
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Durch Baum- und Heckenpflanzungen im Randbereich des Grundsticks kann mittel-
fristig eine verstarkte landschaftliche Einbindung des neuen Marktgebaudes und des
Parkplatzes erfolgen, gleichzeitig wird dadurch ein vertraglicher Ubergang zur freien
Landschaft geschaffen.

Beurteilung der Auswirkung

2.2.8

2.2.9

2.3

Die Umformungen des Landschaftsbilds in einem Bereich mittlerer bis geringer Wer-
tigkeit (Stufe C-D) fuhren bei Bericksichtigung der MaRnahmen zur Grineinbindung
nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung.

Wechselwirkungen

In Kapitel 2.1.8 wurde die bestehende Wechselbeziehung zwischen Boden und
Grundwasser dargestellt. Welche Auswirkungen sich durch die geplanten MaBnahmen
auf diese in Wechselbeziehung stehender Schutzguter ergeben kénnen, wurde in den
Kap. 2.2.3 ,Boden“ und 2.2.4 ,Grundwasser" dargestellt.

Raumliche Wechselwirkungen ergeben sich zwischen dem Vorhabensgebiet und dem
lokalen Umfeld beim Schutzgitern Landschaftsbild. Diese wurden dargestellt im Kapi-
tel 2.2.7.1 ,Auswirkungen der Bebauung auf das Landschaftsbild“.

Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung (Status Quo Prognose)

Um eine Einschatzung der Entwicklung ohne das Vorhaben vornehmen zu kénnen,
muss der heutige Zustand der Schutzguter in die Zukunft fortgeschrieben werden.
Dies ist nur fir einen beschréankten Zeitraum mdoglich und sinnvoll. Die vorliegende
Prognose orientiert sich an einem Zeitfenster von 15 bis 20 Jahren.

Eine generalisierende Betrachtung der Entwicklungstendenzen fir die einzelnen
Schutzgiter ohne Realisierung des Vorhabens ergibt fir den Prognosezeitraum keine
erheblichen Veranderungen, wenn die bisherige Bewirtschaftung der Flachen auf-
rechterhalten wird.

Negative Veranderungen kdnnten sich durch Aufgabe der Bewirtschaftung der Obst-
baume ergeben. Infolge fehlender wirtschaftlicher Verwertung des Streuobstes und
arbeitsintensiver Pflege ist haufig ein Rickgang der Streuobstbestande zu beobach-
ten. Dieser erfolgt langfristig durch einen sukzessiven Zerfall der Baume infolge der
fehlenden Pflege oder tibergangslos durch Rodung.

BESCHREIBUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN / AUSWAHLGRUNDE

Die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes zur Sicherung der Grundversorgung in

Spielberg ist nur entsprechend der vom Marktbetreiber definierten Mindestanforderun-

gen an Verkaufsflachen, Stellplatzangebot und standardisierten Betriebsablaufen

mdglich. In der Innerortslage stehen keine derartigen Flachen zur Verfligung, so dass

nur eine Entwicklung im AuRenbereich moglich ist.

Argumente, die fir die Wahl des derzeitigen Standorts sprechen, sind:
die fuBlaufige Entfernung zum Ortskern (600 m Luftlinie) und zur Haltestelle der
Bahnlinie

- die verkehrliche Anbindung von Parkplatz und Anlieferung unmittelbar an die
Kreisstrasse K 3557

- die Lage ostlich des Bahndamms und damit lArmabgeschirmt gegentber den
Wohngebietsflachen westlich der Bahn

- eher geringe Empfindlichkeit des Geléndes (alle Schutzgiiter mit Ausnahme des
Bodens)

Alternativstandorte wurden geprift, gentigten jedoch den definierten Anforderungen
nicht.
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ZUSATZLICHE ANGABEN ZUM UMWELTBERICHT

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Technische Verfahren im eigentlichen Sinne wurden fur den vorliegenden Untersu-
chungsbericht nicht verwendet. Die eingesetzten Bewertungsverfahren werden in den
einzelnen Kapiteln bzw. in den verwendeten Gutachten beschrieben.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Bearbeitung, Kenntnisdefizite

Entsprechende Hinweise erfolgen bereits in den jeweiligen Kapiteln. Kenntnisdefizite
im Untersuchungsgebiet bestehen hinsichtlich des faunistischen Bestands im Unter-
suchungsgebiet.
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Anpflanzung von

Baumen

Pflanzung

von

Gebisch mittle-
rer Standorte;

Entwicklung
Wiesen

Gestaltung
Grinflachen

4.2

von

der

GRUNORDNERISCHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Zur Durchgrinung und Einbindung der Parkplatzflachen und des Geb&udes (Bioklima,
Feinstaubbelastung, Landschaftsbild) und als Ausgleich fiir die Baumverluste durch die
Uberbauung sind am Gebietsrand innerhalb der Griin- und Ausgleichsflachen mittel- bis
groRkronige Laubbaume zu pflanzen. Vorgesehen ist die Pflanzung von Hochstamm-
baumen (siehe ,Pflanzenauswahl Empfehlungsliste* im Anhang).

Kosten:

Baumpflanzungen: 18 Stiick STU 18 cm 400,00 € netto 7.200 €

Zur landschaftlichen Einbindung und als ©kologischer Ausgleich sollen westlich des
Parkplatzes und nordlich des Marktgebdudes auf Teilflachen Gebiisch aus standort-
heimischen Gehdlzen angepflanzt werden (siehe ,Pflanzenauswahl Empfehlungsliste®
im Anhang 8.1). Die restliche Flache sollen als Wiesenflache bewirtschaftet werden.
Ostlich des Marktgebaudes ist eine Sichtschutzhecke anzulegen (Pflanzgebot).

Entwicklungsziel:

Biotoptyp Nr. 42.20 Gebisch mittlerer Standorte

Biotoptyp Nr. 33.41 Fettwiesen (Wirtschaftsgrinland)

Kosten:

Strauchpflanzungen 346 gm 15,00 € netto 5.190 €

Die restlichen Griinflichen auRerhalb der Ausgleichsflachen bzw. der Flachen mit
Pflanzgebot im Gebiet sollen durch geeignete Strauchpflanzungen, bevorzugt standort-
heimische, gestalterisch aufgewertet werden bzw. als extensiv genutztes Grinland an-
gelegt und gepflegt werden.

ErsatzmafRnahmen aufRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Ein vollstandiger Ausgleich fur das Schutzgut Boden kann innerhalb des Geltungsbe-
reichs nicht hergestellt werden kann. Da auch auf Flachen aul3erhalb eine funktions-
oder schutzgutbezogene Kompensation nicht mdglich ist, werden schutzgutiibergrei-
fende ErsatzmafRnahmen zugeordnet.

Vorgesehen ist die Herstellung eines kleinen Gerinnes am Bocksbach unterhalb von
Mutschelbach (Einlauf des RUB) zur Umgehung des vorhandenen Absturzes im Ge-
wasser. Betroffen sind die Flurstiicke 287, 289 und 291/1. Im gleichen Zug sollen die
in diesem Bereich vorhandenen Hybridpappeln beseitigt werden.

Die Dimensionierung der ErsatzmaBnahmen erfolgt anhand einer monetéren Bewer-
tung des Eingriffs in das Schutzgut Boden (siehe Kap. 7.2.2 Naturgut Boden).
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Auswirkungen auf die Erhaltungsziele von Natura 2000-Gebieten

Vogelarten des Anhangs | der Européischen Vogelschutzrichtlinie treten im Untersu-
chungsgebiet regelméaRig nicht auf. Im ndheren Umkreis befindet sich kein Européi-
sches Vogelschutzgebiet. Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des Européischen
Vogelschutzgebietes einschlielich der damit verbundenen Arten und Lebensrdume
kénnen daher ausgeschlossen werden.

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht innerhalb eines FFH Schutzgebiets. Zu den
nachstgelegenen FFH Gebieten (,Albtal mit Seitentdlern* Nr. 7116341 - Entfernung
ca. 500 m in noérdlicher und ca. 750 m in sudlicher Richtung) besteht kein unmittelba-
rer rAumlich-funktionaler Bezug. Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des FFH-
Gebiets einschlieBlich der damit verbundenen Arten und Lebensraume kdnnen auf-
grund der im Untersuchungsgebiet vorhandenen bzw. von der Bebauung betroffenen
Biotoptypen (Grinlandansaat auf ehemaligen Ackerflachen, wenige Obstbaume) so-
wie der Distanz zwischen Eingriffsbereich und Schutzgebiet weitestgehend ausge-
schlossen werden.

Auswirkungen auf besonders und streng geschutzte Arten

Durch die Gesetzgebung sind die Verbote des besonderen Artenschutzrechts (844
BNatSchG) bei Eingriffen zu beachten bzw. direkt abzupriifen. Mit den Vorschriften
des § 44 BNatSchG wurden die Europaischen Vorschriften der Art. 12 und 13 der FFH
Richtlinie bzw. des Art. 5 Vogelschutzrichtlinie in bundesdeutsches Recht tberfihrt.

Arten im Planungsgebiet:

Rechtlicher Status

Betroffenheit

Fazit:

Hinweise auf das stetige Vorkommen von streng geschiitzten Tierarten im Gebiet, wie
sie der Landschaftsplan z.B. als mdégliche Bewohner der Streuobstwiesen aufzeigt,
liegen nicht vor. Die vorkommenden charakteristischen Vogelarten sind besonders
geschiitzte Arten gemaf Vogelschutzrichtlinie. Faunistische Kartierungen wurden an-
gesichts der Biotopausstattung nicht durchgeftihrt.

Es sind im Gebiet aufgrund der Lage am Ortsrand und der Stérungsintensitat durch
die Bahntrasse und Kreisstrasse die weit verbreiteten Tierarten, die sogenannten Kul-
turfolger, zu erwarten. Diese Arten weisen eine hohe Stdrungstoleranz auf und haben
nur geringe Anspriche an ihren Lebensraum.

Hinweise auf das stetige Vorkommen streng geschiitzter Arten im Gebiet sind nicht
vorhanden. Die vorkommenden Vogelarten sind besonders geschiitzte Arten gem.
Vogelschutzrichtlinie.

Infolge der geplanten Bebauung und Versiegelung gehen Teile der Grinlandflachen
sowie Obstbdume verloren und damit auch Brut- und Nahrungsrdume der vorkom-
menden Tierarten. Diese Wirkungen sind fir die weitverbreiteten Vogelarten nur tem-
porér, da die gleichen Raume in angrenzenden Flachen vorhanden sind bzw. teilweise
neu geschaffen werden. Die vorkommenden (Vogel-) Arten sind weit verbreitet und
stérungstolerant, ihre Vorkommen somit nicht durch die Auswirkungen des Vorhabens
gefédhrdet. Da im Umfeld gleichwertige Lebensrdaume vorhanden sind, kénnen die
Tierarten auch in die benachbarten Raume ausweichen.

Eine wesentliche, nachteilige Auswirkung auf die BestandsgroRe von streng oder
besonders geschitzten Tierarten ist nicht zu erwarten; die Beeintrachtigung ist somit
nicht als erheblich einzustufen.
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7 EINGRIFFS / AUSGLEICHSBILANZ

7.1 Methode

Die Methodik der vorliegenden Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung orientiert sich an den
»=Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bau-
leitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmal3nahmen so-
wie deren Umsetzung“ (LFU / PROF. KUPFER 2005).

7.2 Quantitative Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Naturgut Tiere, Pflanzen
und Lebensrdaume
Tab. 8
pesudiiu
Stufe Nr. Biotoptyp Bewertung Flache Bilanzwert Bedeutung
Planung
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Naturgut Boden

Ein funktionsbezogener Ausgleich kann fur den umfangreichen Eingriff in das Schutz-
gut Boden nicht hergestellt werden kann. Es muss daher eine schutzgutibergreifende
Ersatzmalinahme zugeordnet werden.

Die Dimensionierung der Ersatzmaflnahme erfolgt anhand einer monetaren Bewer-
tung in Anlehnung an Empfehlungen des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg
2006 (,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung®).

Prozedere:

1. Ermittlung des agagregierten Kompensationsdefizits fir das Schutzgut Boden: Be-
ricksichtigt werden dabei die Bodenfunktionen ,Filter und Puffer”, ,Naturliche Bo-
denfruchtbarkeit" und ,Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf‘ fur die vollversiegel-
ten Flachen (siehe Kap. 2.2.3.1). Rechnerisch ergibt sich insgesamt ein Kompen-
sationsdefizit von 1,28 haWe (Hektarwerteinheiten).

Boden Boden ,Naturliche Boden ,Ausgleichskor-
.Filter und Puffer” Bodenfruchtbarkeit" per im Wasserkreislauf*
vorher nachher vorher nachher vorher nachher

A

B 0,35 0,35

C 0,35

D

E 0,35 0,35 0,35

Berechnung Kompensationsbedarf:

2 x (0,35 x 4 Wertstufen) + 0,35 x 3 Wertstufen = 3,85 haWe
Durchschnittswert: 3,85 haWE / 3 = 1,28 haWE

Gesamtkompensationsbedarf 1,28 haWe

Ermittlung des monetdren Werts der Ersatzmalnahme: GemaR den Darstellungen in
den Empfehlungen der LUBW (2005) kann unter Zugrundelegung der Rahmensétze
der AAVO (Ausgleichsabgabenverordnung) ein monetéarer Wert von 4.166 € je haWe
Kompensationsdefizit angesetzt werden. Dies ergibt im vorliegenden Fall einen Ge-
samtwert von netto 5.332 € fir die ErsatzmalRnahme (1,28 haWE x 4.166).

Dieser Betrag soll fir ErsatzmaRnahmen auflerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans eingesetzt (siehe Kap. 4.3)
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7.2.2 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz Naturguter (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Tab. 9

Tiere Pflanzen, biologische Vielfalt

Durch Flacheninanspruchnahme Verluste
von Biotopen tberwiegend sehr geringer
Wertigkeit

(5 Wertpunkte):

Grunlandansaat auf ehemaligen Acker-
flachen

In geringem Unfang betroffen:

- Brombeergestriipp, Fettwiese am Stra-
Renrand

Geringe Baumverluste (2 Obstbaume)

Nicht moglich

Im Geltungsbereich:

- Anpflanzung standortgerechter B&u-
me (18 Stiick) im Randbereich

- Anpflanzung naturnaher Gebiische
und Hecken auf den Ausgleichsfla-
chen und innerhalb der Griinflachen,
Entwicklung von Wiesenflachen

Die Beeintrachtigungen kdnnen ausge-
glichen werden. Siehe dazu auch die
Tabelle 9

Nach den dort verwendeten Wertpunkten
kommt es im Geltungsbereich durch die
MaRnahmen zu einem Kompensations-
Uiberschuss von 3854 Punkten.

Es verbleiben keine erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen

Individuenverluste von nachtaktiven In-
sekten durch Lichtemissionen

V Installation von Natriumhochdruck-
oder Niederdrucklampen

|
Es verbleiben keine erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen

Boden

Bodenneuversiegelung Bebauung

Vollversiegelung ca. 3.514 gm m?
Hochwertige Bdden (iberwiegend Bewer-
tungsstufe B)

Flachenhafte Auffillung im Untergrund

V Oberboden abschieben, wiederauftra-
gen in Grunflachen

ErsatzmalRnahme extern:

Herstellung eines Umgehungsgerinnes im
Bereich eines Gewasserabsturzes am
Bocksbach

o/a

Ein Ausgleich fur den Verlust der Boden-
funktionen ist nicht méglich. Die erhebli-
chen Beeintréchtigungen des hochwerti-
gen Naturguts Boden miissen schutz-
gutiibergreifend kompensiert werden
(siehe Kap. 7.2.2)

Grundwasser

Keine erhebliche Beeintrachtigung — Behandlung der anderen Schutzguter, insbesondere des Schutzguts Boden, reicht als Indikator fiir das Schutzgut Grundwasser in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung aus
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Keine erhebliche Beeintrachtigung - Behandlung der anderen Schutzguter reicht Indikator fur das Schutzgut Klima / Luft in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung aus.

Landschaftsbild

Die Bebauung fuhrt durch den Verlust
bisher unbebauten Gelandes und insbe-
sondere durch die Beseitigung vorh. Ge-
hoélzstrukturen am derzeitigen Ortsrand
zunachst zu einer Beeintrachtigung des
Ubergangs von der Bebauung zur offe-
nen Landschaft

Geringe bis mittlere Wertigkeit (Bewer-
tungsstufe D-C)

V Ansiedlung des Marktes in einem
strukturarmen Bereich unterhalb des
Bahndamms

Im Geltungsbereich:

- Eingrunung des gesamten Gebiets mit
Baumen (18 Stiick) und Strauchpflan-
zungen und damit Einbindung der Be-
bauung in den Ortsrand

- Gringestaltung der Freiflachen im Ge-
biet

d

Es verbleiben angesichts der geringen
Wertigkeit und der umfangreichen Kom-
pensationsmafRnahmen keine erhebli-
chen und nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbild

Legende

Y Erhalt/ Wiederherstellung der Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes erfolgt:

--- vollstandig, es verbleiben keine Beeintrachtigungen
[0 weitgehend, es verbleiben nur unerhebliche Beeintrachtigungen
O teilweise, es verbleiben erhebliche Beeintréachtigungen,

M nicht

%+ Verbesserung Uber den Ausgangszustand hinaus
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8 ANHANG
8.1 Pflanzenauswahl — Empfehlungsliste
Baume Bergahorn Acer pseudoplatanus
(mittel- bis Spi_tzahorn Acer.platanoides
Rkronia) * Hainbuche Carpinus betulus
groRkronig) Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata (mittelkronige Sorten)
Ulme Ulmus Hybriden (hohe Resistenz gegen Ulmensterben)

Straucher far
Hecken und Ge-
bisch (gebiets-
heimische Ge-
holze) *

Auf frischen bis maRig trockenen Standorten (Eingriinung Parkplatz)

Haselnuss

Roter Hartriegel
Eingriffeliger Weil3dorn
Faulbaum
Pfaffenhiitchen
Traubenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Schwarzer Holunder

Corylus avellana

Cornus sanguinea giftig
Crataegus monogyna

Frangula alnus

Euonymus europaeus stark giftig
Prunus padus

Prunus spinosa

Rosa canina

Sambucus nigra

Gewodhnlicher Schneeball Viburnum opulus

* Nach 8§ 29a NatSchG darf in der freien Landschaft nur Pflanz- und Saatgut von Mutterpflanzen mit glei-
chem regionalen Herkunftsgebiet stammen (Herkunftsgebiet_7: Stiddeutsches Higel-und Bergland)

Hinweise zur Giftigkeit (entnommen aus BRUNS Pflanzen Sortimentskatalog 2003/4) nach:
ROTH/DAUNDERS/KORMANN: Giftpflanzen-Pflanzengifte. Ecomed Verlagsgesellschaft, Landsberg, 1994
FROHNE/PFANDER: Giftpflanzen. Wissensch. Verlagsgesellschaft Stuttgart, 1987
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8.2

8.2.1

Bebauungsvorschriften

Empfehlung von Festsetzungen zur Einarbeitung in den Bebauungsplan

Textliche Festsetzungen

Vorschlage fir Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB und BauNVO zur Ubernahme in den

Bebauungsplan
Rechtsgrundlagen

1.1

21

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004, zuletzt gedndert durch
Art. 4 G.v. 31.Juli 2009

- Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995, zuletzt geéndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 10. November 2009

- Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Méarz 2002, zuletzt geé&ndert
durch Art. 3 G.v. vom 22. Dezember 2008

Griunflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 und 22 BauGB

Wasserflachen sowie Flachen fir die Wasserwirtschaft fir Hochwasserschutz-
anlagen und fur die Regelungen des Wasserabflusses gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB

Private Griinflachen
Zweckbestimmung:  Landschaftliche Einbindung, Verkehrsgriin

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Ausgleichsfla-
chen)

Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans:

Folgende Teilbereiche sind zu entwickeln:

Naturnahe Gebuschflachen mittlerer | Pflege in mehrjahrigen Abstédnden
Standorte
- Flachenhaftes Pflanzgebot -

Fettwiese mittlerer Standorte Pflege / Nutzung 2 x jahrlich
(Wirtschaftsgrinland) 1. Mahd zw. 10 und 25. Juni

2. Mahd zw. 15 und 31. August
Abfuhr des Mahguts

In der 6kologischen Ausgleichsflache ist ein flachenhaftes Pflanzgebot festgesetzt.
Unter Berucksichtigung der nachbarrechtlichen Bestimmungen sind die in der
Pflanzliste des Umweltberichts / Griindordnungsplans aufgefiihrten Arten so an-
zupflanzen, dass die Funktionen ,Landschaftliche Einbindung“ und ,Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere" gewahrleistet ist.

Die beschriebene MaRhahme ist zeitgleich mit der Bebauung des Gebiets vorzu-
nehmen.
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2.2

2.2
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2.5

3.1

3.2

KompensationsmalBhahmen aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans:

Anlage eines kleinen Gerinnes am Bocksbach unterhalb von Mutschelbach (Einlauf
des RUB) zur Umgehung des vorhandenen Absturzes und damit Wiederherstellung
der Durchgéngikeit im Gewasser. Betroffen sind die Flurstiicke 287, 289 und 291/1

Die beschriebene MaRnahme ist zeitgleich mit der Bebauung des Gebiets vorzu-
nehmen.

Auf den gesamten Ausgleichsflédchen ist verboten:

- gartnerische und &hnliche Nutzungen

- der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen

- der Umbruch von Dauergrinland

- Ablagern oder Zwischenlagern von Baumaterial, Boden, Griinschnitt und Abfallen

- bauliche und sonstige Anlagen (auch genehmigungsfreie Anlagen gem. Anhang
zu § 50 LBO)

Zuordnung der Ausgleichsflachen und - maBnahmen gem. 8 135 a-c BauGB

Die zum 6kologischen Ausgleich vorgesehenen MaRnahmen (Beschreibung Nr. 2.1.
2.2) werden dem Eingriff durch die privaten ErschlieRungs- und Baumafinahmen auf
den Grundstucken zugeordnet.

AuRenbeleuchtung:

Als AuRenbeleuchtung sind ausschlie3lich Leuchten mit einem hohen Gelblichtanteil
im Lichtspektrum zu verwenden. Natriumdampf-Hochdrucklampen und -
Niederdrucklampen sind dazu geeignet.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltungen von
Baumen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen und von Gewassern § 9 Abs 1
Nr. 15 BauGB

Anpflanzen von Baumen

In den Griin- und Ausgleichsflachen sind mindestens 18 mittel- bis grof3kronige
Laubb&dume gem. Pflanzliste zu pflanzen. Die genauen Standorte werden in der Aus-
fuhrungsplanung zur ErschlieBung festgelegt. Der Stammumfang in 1 m Hohe muss
mindestens 18 cm betragen. Nachbarrechtliche Bestimmungen sind zu bericksichti-
gen.

Flachenhaftes Pflanzgebot

In der gekennzeichneten Flache ist eine naturnahe Sichtschutzhecke anzulegen.
Unter Beriicksichtigung der nachbarrechtlichen Bestimmungen sind die in der
Pflanzliste des Umweltberichts / Griindordnungsplans aufgefiihrten Arten so an-
zupflanzen, dass die landschaftliche Einbindung des Marktgebdudes gewéhrleistet
ist.
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8.2.2 Ortliche Festsetzungen

Vorschlage fiir Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO i.V.m. § 9 (4) BauGB zur Ubernahme in den Bebau-
ungsplan

Rechtsgrundlagen -  Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004, zuletzt gedndert durch
Art. 4 G.v. 31.Juli 2009

- Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995, zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 10. November 2009

1. Anforderungen an die dul3ere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) Nr.1 LBO

1.1 Stark reflektierende Materialien, die zu Blendeffekten fiihren kénnen (z.B. polierte Me-
talloberflachen) sind zur Oberflachengestaltung der Gebaude unzuldssig. Das Aufstel-
len oder Anbringen von Fotovoltaikanlagen ist grundsatzlich zuléssig.

2. Gestaltung von Freiflachen § 74 (1) Nr. 3LBO
21 Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstlicke

Die unbebauten Flachen sind, soweit nicht als Ausgleichs- Pflanzflache festgesetzt,
gartnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

2.2 Freiflachengestaltungsplan

Mit dem Baugesuch ist gem. § 1 Abs. 5 Bauvorlagenverordnung ein Freiflachengestal-
tungsplan einzureichen, aus dem Lage, Umfang , Gré3e der Bepflanzung, Baumarten,
Gelandemodellierung sowie Materialangaben zur Stellplatz- und Zufahrtsbefestigung
zu ersehen sind. Er wird Teil der Baugenehmigung.
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Gemeinde Karlsbad

Bebauungsplan EINKAUFSMARKT SPIELBERG
Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 ($) BauGB
14.09.2010

Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan
EINKAUFSMARKT SPIELBERG
in Karlsbad -Spielberg

Anlass, Ziel und Zweck der Planaufstellung

Im Ortsteil Spielberg soll an dstlichen Ortseingang entlang der KreisstralBe 3557 ein
kleinflachiges Mischgebiet zur Sicherung der Grundversorgung des Ortsteils mit
Gutern des taglichen Bedarfs erschlossen werden.

Stadtebauliches Ziel ist es, ein ausreichendes Flachenangebot fiir zeitgeméale
Einkaufsangebote bereitzustellen, die eine wohnortnahe Grundversorgung des
Ortsteils nachhaltig sicherstellen.

Entsprechend dem allgemein zu verzeichnenden Strukturwandel in der
Lebensmittelversorgung werden die traditionell kleinteiligen 6rtlichen Einkaufsangebote
durch  Einkaufsméarkte  mit Mindestanforderungen an  Verkaufsflachen,
Stellplatzangebot und standardisierten Betriebsablaufen verdrangt. Im Ortskern stehen
kein Flachen zur Verfligung, die diesen Anforderungen genligen kénnen.

Die Ausweisung des Bebauungsplans EINKAUFSMARKT SPIELBERG ermdglicht die
Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in fuBlaufiger Entfernung zum Ortskern (ca. 400
m  Luftlinie). Zur Vermeidung moglicher  Auswirkungen auf  zentrale
Versorgungsbereiche auch in anderen Gemeinden bleiben groR3flachige
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Mit der verkehrlichen Anbindung von Parkplatz und Warenanlieferung an die K 3557
sowie der Larm abschirmenden Geb&udeanordnung ostlich des Bahnkdrpers der
Abtalbahn werden keine stérenden Auswirkungen auf die Wohnlagen im Ortsteil
erwartet.

Berucksichtigung der Umweltbelange

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, das grunordnerische
Entwicklungskonzept und die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind im ,Umweltbericht
mit integriertem Grunordnungsplan® vom 14.09.2010 (Biro Mario Kappis,
Landschaftsarchitekt) dargestellt.

Im Zusammenhang mit Bau, Anlage und Betrieb des geplanten Markts mit Parkplatzen
ist von folgenden Umweltauswirkungen auszugehen

- baubedingt durch Abgrabungen, Bodenverdichtung, Flacheninanspruchnahme /
Auffillungen, Schall- /Schadstoffemissionen (Staube)

- anlagebedingt durch Flacheninsanspruchnahme / Versiegelung, Stérung durch
Bauwerke / Zerschneidungseffekte

- betriebsbedingt durch Lichtemissionen, verkehrsbedingte Schall- und
Luftschadstoffemissionen

- unfallbedingt durch Freisetzung von Schadstoffen wahrend der Bauphase



Gemeinde Karlsbad -Spielberg
Bebauungsplan EINKAUFSMARKT SPIELBERG im Ortsteil Karlsbad -Spielberg

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 ($) BauGB
14.09.2010

- Wirkungen von auf3en durch L&arm- und Luftschadstoffimmissionen ausgehend von
der Kreisstraf3e

Als Ausgleichs- und VermeidungsmalRnahmen innerhalb des Gebiets dienen die im
Umweltbericht detailliert beschriebenen Festsetzungen zur Anpflanzen von B&umen,
Pflanzen von Feldhecken, der naturnah gestaltete Gebuschflachen u.a.m.

Der Ausgleich fur die durch die Bebauung hervorgerufenen Eingriffe in Natur und
Landschaft kann nicht vollstandig im Plangebiet realisiert werden.

Zur Kompensation wird eine schutzguttibergreifende ErsatzmafRnahme am Bocksbach
unterhalb von Mutschelbach vorgesehen.

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die eingegangene Anregungen wurden ausgewertet und bei der weiteren Planung
entsprechen des Abwagungsergebnisses bertcksichtigt. Im Einzelnen kann dies den
Kurzubersichten zu den einzelnen Beteiligungsverfahren entnommen werden.

Auf Anregung der StralRen- und Polizeibehérden wurde die Anbindung der
Hauptzufahrt nach Stidwesten verschoben und um eine Spurbreite reduziert; zusétzlich
wurde eine 6stliche Einfahrt ausschlielich fiir den Anlieferverkehr vorgesehen und die
Standorte der als AusgleichmalRnahmen vorgesehenen Baumpflanzungen hinsichtlich
der Sichtverhéltnisse optimiert.

Der Anregung, die Eingrinung auf der Ostseite zu starken, konnte aufgrund der
beengten topografischen Bedingungen nicht umgesetzt werden.

Planungsalternativen und anderweitige Lésungsmoglichkeiten

Der im Vorfeld der Planungsaufstellung durch die Gemeindeverwaltung durchgefihrte
Suchlauf nach verfiugbaren und geeigneten Standorten fiir einen wohnortnahen
Lebensmittelmarkt in zeitgemaler GrolRe hat keine Alternativen zum Uberplanten
Bereich ergeben.

Im Rahmen der Vorentwurfsplanung wurden Varianten mit  unterschiedlichen
Gebaudestellungen  untersucht.  Aufgrund  der  spitzwinklig ~ zulaufenden
Grundstiicksverhaltnisse, der standardisierten Gebdudeform des Markbetreibers und
der erforderlichen Bewegungsflachen der Anlieferfahrzeuge konnte keine Lésung
gefunden werden, die einen winschenswerten gréReren Grenzabstand nach Osten
ermdglicht hatten.
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