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GruBwort des Biirgermeisters

Umwelt- und Klimaschutz bilden heute eine wesentliche Grundlage kommunaler
Entscheidungen, die sich in diesem Zusammenhang auch immer mehr an der beschlossenen
Energiewende orientieren. Vor diesem Hintergrund férdern wir als Gemeinde die
Sanierungstdtigkeiten unserer Biirger an ihren Gebduden und die damit verbundene
Wertschépfung durch Einbindung der Akteure vor Ort (Handwerker, Architekten, usw.).

Dazu gehért auch das integrierte Quartierskonzept, das wir als Teil eines langfristigen
Ortserneuerungsprozesses begleiten. Zum einen erwarten wir eine erhebliche Steigerung der
Attraktivitét fiir Biirger und Besucher, zum anderen eine nachhaltige Verbesserung der
Wohnqualitit auf dem weiteren Weg zum Erreichen unserer Klimaschutzziele.

Das vorliegende energetische Sanierungskonzept wird fachlich unterstiitzt von der Umwelt-
und Energieagentur Kreis Karlsruhe und bietet konkrete Angebote fiir Gebdudeeigentiimer.
Dariiber hinaus werden (ibergreifende Strategien fiir eine zukiinftige Energieversorgung im
Quartier entwickelt.

Wir hoffen auf eine weitere, gute Beteiligung an diesem Projekt, damit unsere Gemeinde
noch lebenswerter wird.

Es griif3st Sie

Rudi Knodel

Biirgermeister

N/
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1 Einleitung: Rahmenbedingungen

1.1 Das KfW Forderprogramm zur energetischen Quartiersanierung

Integrierte Quartierskonzepte fiir energetische Sanierungsmafnahmen bilden eine strategische
Entscheidungsgrundlage fir eine an der Gesamteffizienz energetischer MalRnahmen ausgerichtete
Investitionsplanung in Quartieren. Darliber hinaus ermdglichen sie das aktive Zugehen auf Akteure
und die Beteiligung der Biirger, die fir die Umsetzung energieeffizienter MaRRnahmen
ausschlaggebend ist. Von der Erhohung der Sanierungsquote profitieren Biirger, Handwerkerschaft
und die Kommune.

Quartierskonzepte werden von der KfW im Rahmen ihres Forderprogramms ,Energetische
Stadterneuerung” bezuschusst.

Das Quartierskonzept dient in erster Linie der Kenntlichmachung von technischen und
wirtschaftlichen Energieeinsparpotenzialen in einem flichenmaRig zusammenhdngenden Gebiet. Es
umfasst mehrere private, gewerbliche und offentliche Gebaude sowie die Infrastruktur. Unter
Beachtung aller anderen relevanten stddtebaulichen, denkmalpflegerischen, baukulturellen,
wohnungswirtschaftlichen und sozialen Aspekte soll aufgezeigt werden, welche konkrete
Energieeinsparpotenziale bestehen und welche MaRnahmen ergriffen werden kénnen, um kurz-,
mittel- und langfristig CO,-Emissionen zu reduzieren.

Damit bildet das Quartierskonzept auch eine Planungshilfe fiir eine an der Gesamteffizienz
energetischer Mallnahmen ausgerichtete Investitionsplanung in Quartieren.

Die Erstellung eines Quartierskonzepts ermdoglichte auRerdem eine aktive Befragung der im Quartier
ansassigen Birger und die anschlieRende Auswertung der erhobenen Daten. Das aktive Zugehen auf
den Biirger ist wichtig, um den Klimaschutz im privaten Bereich voranzubringen.

Das integrierte Quartierskonzept im Quartier Langensteinbach begann im August 2013. Dessen
Ergebnisse werden im vorliegenden Bericht prasentiert.

1.2 Nationale und internationale Klimaschutzziele

Das KfW Forderprogramm , Energetische Stadterneuerung” soll den nationalen Zielen im Hinblick auf
Klimaschutz, Erneuerbare Energien und Energieeffizienz nachgehen.
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Europadische und deutsche Klimaschutzziele fiir das Jahr 2020 sind folgende:

Tabelle 1 Klimaschutzziele fiir das Jahr 2020 in der EU und in Deutschland

und
agentur

kreis karlsruhe

Ziele der EU- und nationalen Europaische Union Deutschland

Klimaschutzpolitik

Reduktion der CO,-Emissionen -20% -40%
(gegeniiber 1990)
Ausbau der erneuerbaren Energien +20% 30%

(bei der Warmeerzeugung
14 %)

Steigerung der Energieeffizienz +20% Energieeinsparung + 3% p.a. Energieeffizienz

1.3 Klimaschutzziele des Landes Baden-Wiirttemberg und des Landkreises
Karlsruhe

Im Jahr 2010 wurde das integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept fiir den Landkreis Karlsruhe,
gegliedert in 32 Kommunen, erstellt.

Das Energie- und Klimaschutzkonzept verfolgt 2 wesentliche Ansatze:

e Energieeinsparungen und effizientere Nutzung zur Senkung des Verbrauchs, der 2010
bei ca. 12,3 Terrawattstunden pro Jahr lag.

e Umstieg auf erneuerbare Energietrager zur Deckung des restlichen Verbrauchs. Das
damals ermittelte technische Potenzial liegt rechnerisch mit 8,4 TWh/a sogar noch
deutlich Gber dem verbleibenden Energiebedarf.

Das technische Potenzial fir Erneuerbare Energien wurde ermittelt. Er bericksichtigt die heute
gegebenen technischen Restriktionen, unabhangig von bspw. Wirtschaftlichkeitstiberlegungen oder
Widerstande der Bevolkerung.

Im Juli 2013 hat das Land Baden-Wiirttemberg ein Klimaschutzgesetz verabschiedet, das auf einem
ahnlichen Energieszenario beruht: Zum einen soll der Endenergiebedarf in den jeweiligen
Verbrauchssektoren reduziert werden, zum anderen erneuerbare Energien ausgebaut werden.

Dieses Szenario wurde im Gutachten zur Vorbereitung eines Klimaschutzgesetzes fiir Baden-
Wiirttemberg, 2011 beschrieben. Dabei soll der Energiebedarf um 49% gesenkt werden und der Anteil
erneuerbarer Energien am Gesamtenergieverbrauch auf 78% erh6ht werden.
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Das Klimaschutzgesetz orientiert sich am Ziel des Koalitionsvertrages vom April 2011, die CO,-
Emissionen bis zum Jahr 2050 um rund 90 % gegeniiber dem Niveau von 1990 abzusenken. Im
Landkreis Karlsruhe sowie im Land Baden-Wirttemberg sind ca. 90 % der Treibhausgasemissionen
energiebedingte CO,-Emissionen.

Szenarien flr den Landkreis Karlsruhe sowie eine Umsetzungsstrategie wurden 2013 erstellt um eine
Orientierung zu geben, wie die Rahmenbedingungen des Landesklimaschutzgesetzes im Landkreis
Karlsruhe erreicht oder sogar uberschritten werden kénnen. Dabei wurden die Potenzialanalyse fiir
den Ausbau der erneuerbaren Energien sowie die Einschatzung der Fachleute Uber die mogliche
Nutzung dieser Potenziale im Jahr 2050 beriicksichtigt.

Das zeozweifreie Szenario fiir den Landkreis sieht eine Halbierung des Energieverbrauchs gegeniiber
2010 und eine hundertprozentige Deckung des verbleibenden Energiebedarfs durch Erneuerbare
Energien im Jahr 2050 vor.

Dieses Szenario wurde im Januar 2014 vom Kreistag beschlossen.

Energieverbrauch- und Erzeugung: zeozweifreies Szenario
Warme:
1 Solarthermie
9.000.000
Energiebedarfin 2010: Oberflachennahe Geothermie
8496.100° \
8.000.000 mmm Tiefe Geothermie
Kl arschlamm
7.000.000 ;
W armertickgewinnung aus
-50%
Abwasser
mmm Abfille
6.000.000
mm Biomasse thermisch
Strom:
o 2-000.000 mm Tiefe Geothermie
g Restenergiebedarf:
£ 4.163.579 180% EE PV Freiflachen
4.000.000 [ .
Wairme P/ Dacher
3.000.000 s e \Vindkraft
mmm Abfille
2.000.000
Biomasse elektrisch
1.000.000 m \\/asserkraft
- - —— Gesamtenergieverbrauch
0 - S —— 1
2010 2050

Abbildung 1 Energieverbrauch- und Erzeugung: Zeozweifrei Szenario
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Abbildung 2 Ausnutzung vom technischen Potenzial im zeozweifreien Szenario

Besonders hervorzuheben ist die vorgesehene Steigerung des Einsatzes der Solarthermie, der

Oberflaichennahe Geothermie sowie der Biomasse fiir die Warmebereitstellung.

Abbildung 3 Schwerpunkte fiir die Warmebereitstellung im Landkreis Karlsruhe:
Solarthermie, Oberflichennahe Geothermie, Biomasse

Fir die Stromerzeugung ist insbesondere das Potenzial auf Dachern zu erschlieRen.

Abbildung 4 Schwerpunkt fiir die Strombereitstellung im Landkreis Karlsruhe:
Photovoltaik
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1.4 Der Beitrag der Kommunen und Quartiere zum Klimaschutz

Die Klimaschutzziele des Landes und des Landkreises missen hauptsadchlich auf lokaler Ebene
umgesetzt werden.

Es bestehen auf Quartiersebene mehrere Handlungsfelder in denen die Kommune tatig sein kann:

. Steigerung der Effizienz im Gebaudebereich

. Effiziente Warmeversorgung und Lésungen fir den Einsatz erneuerbarer Energien

. Klimagerechte Mobilitat

. Anpassung der stadtrdumlichen Strukturen an den Klimawandel

. ErschlieBung der CO,-Minderungspotenziale im individuellen Verbrauchsverhalten durch

Offentlichkeitsarbeit und Bewusstseinsbildung

Die Herausforderung der energetischen Sanierung

Das grofRte Potenzial zur Senkung des Energiebedarfs liegt in der Sanierung der Bestandsgebaude.
Darunter stellt der Energieverbrauch fir Raumwarme 75 % des Endenergieverbrauchs der privaten
Haushalte dar, wie in folgender Abbildung dargestellt wird.

Wer verbraucht in Deutschland die meiste Energie*?
Energieverbrauch der Heizung oftmals unterschatzt

Raumwarme: 75 %

4 @Warmwasserz 12%

Elektrogerdte

*Endenergie +Beleuchtung: 13 %

Quelle: dena | Energiedaten BMWi
Abbildung 5 Endenergieverbrauch in Deutschland

In den letzten 20 Jahren sind die Heizkosten deutlich schneller angestiegen als die Kaltmieten.
Besonders benachteiligt sind Mieter, die diese erhohten Wohnkosten tragen missen ohne auf sie
Einfluss nehmen zu kénnen.

12
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Einerseits ermoglicht die energetische Geb&dudesanierung erhebliche Energieeinsparungen durch
Senkung des Endenergiebedarfs. Anderseits ermoglicht der Umstieg auf erneuerbare Energien eine
Unabhangigkeit gegeniiber den steigenden Preisen fir fossile Energien.

Hinsichtlich der Klima- und Umweltbelastung ist der Einsatz erneuerbarer Energietrdager fir die
Warmebereitstellung deutlich besser als der Einsatz fossiler Energietrager oder Strom. Folgende
Abbildung stellt den Primérenergiebedarf und CO,-Aquivalent fiir einen 4-Personenhaushalt dar, je
nach Energietrdager und Heizungsart.

Holzpellet-Zentralheizung [
® Primérenergie [kWh/a]

Fernwérme (Kohle-HKW + Ol)
(D cos-Aquivalent [kg/a]

Elektrowé@rmepumpe
monovalent*
4-Personenhaushalt, 140 m2,
Gas-Brennwertkessel | nach EnEV

Gaskessel - atmosphdrisch

Olkessel - Geblase

Elektro - Nachtspeicher | 0

I I " I

" " +
| | | | I 1 |

-t

0 5.000 10,000 15.000 20.000 25.000 30.000 35.000 40.000
*Jahresarbeitszahl von 4,25

Abbildung 6 Primarenergieeinsatz verschiedener Energietrager zur
Warmebereitstellung

Die Steigerung der Sanierungsrate erhoht die regionale Wertschépfung. Die Investitionen fir
Sanierungsmalnahmen schaffen Arbeitsplatze fir lokale Handwerker und widerspiegeln sich in den
Gewerbesteuereinnahmen der Kommune.

Bei der Erhdhung der Sanierungsquote sind die Vorteile fiir die Kommune, die Handwerkerschaft und
nicht zuletzt fiir die Birger selbst erheblich. Handwerker aus den Baunebengewerken profitieren
direkt durch eine hohere Auslastung ihrer Betriebe. Der Birger wird in punkto Energie weniger
betastet, da er sich von immer weiter steigenden Energiekosten abkoppeln kann. Zudem steigert er
den Wert seiner Immobilie. Auch optisch tut sich etwas in der Kommune, da die Quartiere durch
Sanierungen deutlich aufgewertet werden.

Effiziente Wédrmeversorgung und Lésungen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien

Das Quartierskonzept ermdglicht es, gleichzeitig die Gebdudesanierung und entsprechenden
Rickgang des Warmeverbrauchs und die Warmeversorgung im Quartier zu betrachten (siehe dazu
insbesondere Kapitel 5 zur Nahwarmeuntersuchung). So sollen Gberdimensionierte Heizkessel oder
unausgelastetes Fernwarmenetz vermieden werden.
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Je héher die Energiebedarfsdichte ist, desto eher finden zentralisierte (groRere Blockheizkraftwerke)

oder zentrale Energiesysteme (Fernwirme) Anwendung?.

Das Quartier als Pilotgebiet

Neben den zwei zentralen Aspekten der Geb&dudesanierung und Warmeversorgung kénnen in der
Umsetzungsphase des Quartierskonzeptes weitere Aspekte des Klimaschutzes angegangen werden,
wie z.B. Mobilitdt, StraBenbeleuchtung, MalRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel, usw.
Offentlichkeitsarbeit, Information der Biirger und Vernetzung der relevanten Akteure spielen dabei
eine wichtige Rolle. Gute Beispiele aus dem Quartier kdnnen dann in der ganzen Kommune
kommuniziert werden.

1.5 Demografischer Wandel im Landkreis Karlsruhe

Neben Klimawandel und Energiewende ist eine weitere Herausforderung fiir die Stadtentwicklung und
energetische Sanierung der demographische Wandel.

Laut der BBSR-Bevélkerungsprognose 2005-2030 ist im Landkreis Karlsruhe so wie in den meisten
Landkreisen in Baden-Wirttemberg mit einem moderaten Bevdlkerungszuwachs von 3 bis 10% zu
rechnen. Verschiebungen innerhalb des Altersaufbaus und Verdanderungen der HaushaltsgrofRen
stellen bundesweit Herausforderungen im Hinblick auf die Gestaltung der Wohnrdume und
Mobilitatsangebote dar.

Dieser Bevolkerungszuwachs und der entsprechende Energieverbrauch werden sich noch starker auf
Ballungsrdaume konzentrieren. Gleichzeitig wird durch den Ausbau der erneuerbaren Energien die

Energieerzeugung in landlichen Gebieten zunehmen?2.

Im Hinblick auf die zu erwartende Alterung der Bevolkerung und teilweise ortliche Umsiedlung der
Bevolkerung treten neue Bedirfnisse und Herausforderungen vor:

. Anpassung der WohnungsgrofRe an die reduzierte Bewohnerzahl

. Altersgerechtes Umbauen und energetische Gebdudesanierung

. Altersgerechte Mobilitdtsangebot durch OPNV

. Da wo neue Infrastrukturen wie Altenheim oder Kindergarten nétig sind, ist die Umsetzung

von hohen energetischen Standards zu empfehlen

lHeinrich B&1ll Stiftung, Strategie zur Modernisierung II - Mit EKO-
Quartieren zu mehr Energieeffizienz, 2013.

2  Beauftragter der Bundesregierung fiir die neuen Bundeslander,

,Daseinsvorsorge 1im demografischen Wandel zukunftsfdhig gestalten",
2011.
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2 Das Quartier

Das Quartier befindet sich im sidlichen Bereich der Kommune, im Ortsteil Langensteinbach. Die
Gesamtgebdudeanzahl betragt 283 Gebadude, darunter:

. 277 Wohnen, Einzelhandel, private Dienstleistungen
. 5 offentliche, kirchliche und Sondergebaude, darunter:
. 1 Korperbehindertenschule
. 1 Feuerwehrgebaude
. 1 Klinikum
. 1 Kurfiirstenbad

° 1 Bibelheim

° 1 Bibelkonferenzstatte

Baujahr der Gebaude ist hauptsachlich von 1950 bis 1975, mit vereinzelten Fachwerkgeb&duden. Der
energetische Sanierungsbedarf ist entsprechend hoch und wurde deshalb fiir eine umfassende
Betrachtung der Energieeffizienz ausgewahlt.

Energiekennzahlen verschiedener Haustypen nach Altersklassen

kwh/m® [ TypA TypA  TypB TypC " TypD  TypE
Fachwerk Massiv 1919-1948 19491959  1960-1969  1970-1977
300 | BISTOTE bis 1918 X

250 |

200

150

100

50 |

s EFH s DHH =~ s KMH e GMH s HH

Abbildung 7 Energiekennzahlen verschiedener Haustypen nach Altersklassen

(EFH: Einfamilienhaus — DHH: Doppelhaushidlfte — KMH: kleines Mehrfamilienhaus — GMH: groRes
Mehrfamilienhaus — HH: Hochhaus)

15



Energetische Stadtsanierung — Integriertes Quartierskonzept
Gemeinde Karlsbad

¢ 09~3
Janeinr ande . .
ensioniLandsitz - A /
f- Familie Rupp N

Tiusweg Sge=
d
u.
a¥
Sio . Langensteinbacherhdl
/B»t}e\k.c-merewzs:;é'.te u
Haustochterschule eV

Abbildung 8 Ausgewahltes Quartier
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Die Eigentumsstruktur ist gepragt von einem hohen Anteil an privaten Wohngeb&duden, einem grofRen
privaten Klinikum, kommunalen Liegenschaften (Schule, Schwimmbad), ein und einigen vereinzelten
Gewerbebetrieben. Die Bibelkonferenzstatte gehoért dem Diakonischen Werk der Evangelischen
Landeskirche Baden an.

3 Stadtebauliche Analyse

3.1 Vorhandene stadtebauliche Situation
Die stadtebauliche Situation des Untersuchungsgebietes wird charakterisiert durch:

. im Norden und Westen des Gebietes, die Giberwiegend 2-geschossigen Mehrfamilienhauser
mit Sattelddchern und von Griinflichen umgeben. Es handelt sich um typische Bautypen der
50°er und 60°er Jahren. Teilweise ist eine historische Bausubstanz noch vorhanden, mit

vereinzelten Fachwerkgebduden und Sandstein-Geb&uden.

Abbildung 9 Mehrfamilienhauser in der H6henstraRe und der BadstraBe

Abbildung 10 Fachwerkhauser in der SpielbergerstraBe
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° im Zentrum des Gebietes, das breite Geldande des SRH Klinikums, bestehend aus mehreren
Gebauden aus den 60°er und 70°er Jahren.

Abbildung 11 Klinikum in der Gutmannstrafle

. im Siden des Gebietes, die Prdsenz verschiedener Sondergebduden am Waldrand: das
Wohnblock und die Schule fir Korperbehinderte in der Gutmannstrale und die
Bibelkonferenzstatte im Titusweg. Alle diese Gebadude sind energetisch sanierungsbedirftig.

Abbildung 12 Wohnblock in der GuttmannstraBe

Abbildung 13 Schule in der Gutmannstralle
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Abbildung 14 Bibelkonferenzstitte im Titusweg

. im Nordwesten des Gebietes, die Prasenz historischer Gebdude, mit dem 1909 gegriindeten
Bibelheim Bethanien. Ein Teil der Gebdude wurde 1999 neu angebaut. Die Gebdude werden
fiir die Organisation von Seminaren und Aufenthalten genutzt (62 Zimmer, Cafeteria, usw.)

Abbildung 15 Bibelheim Bethanien in der Romerstralle

3.2 Stadtebauliche Zielstellungen

Eine weitere gebietsspezifische Betrachtung betrifft die Warmeversorgung im Quartier, die aktuell
Uberwiegend durch einzelne Heizungsanlagen mit fossilen Energietrdgern erfolgt. Ein Nahwarmenetz
versorgt einige Liegenschaften im Siden des Quartiers und kdnnte prinzipiell auf weitere Gebaude
erweitert werden. Aus diesem Grund wurde eine detaillierte Nahwarmeuntersuchung durchgefiihrt
(siehe Kapitel 5).

4  Ausgangs- und Potentialanalyse

4.1 Methodisches Vorgehen

Zur Analyse des Ist-Stand der Energieversorgung und des Energieverbrauchs wurde methodisch wie
folgt vorgegangen:

. Verfligbare Daten seitens der Kommunalverwaltung wurden analysiert.

. Fiir die Quartiersuntersuchung wurde eine eigens entwickelte Software zur Datenaufnahme
genutzt, um damit gebdude- und siedlungsbezogene Warmebedarfe zu ermitteln. Neben den
Energiebedarfswerten gehen reale Verbrauchswerte sowie die Sanierungsquote der Gebdude
in die Berechnung ein. Grundlage dafir sind reprasentative Untersuchungen der im Quartier
erfolgten SanierungsmalRnahmen. Dies erfolgte Gber softwaregestiitzte Umfragen und
Erstberatungen, die von der UEA durchgefiihrt wurden. Energieverbrauchskennwerte fir
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Gebdude aus dem Forschungsprojekt der ages GmBH wurden unter anderem als
Berechnungsgrundlagen hinterlegt.

. Fiir 2 kommunale Liegenschaften (Feuerwehrgebadude und Koérperbehindertenschule wurde
eine Energiediagnose durchgefiihrt.

Die Aufteilung der erhobenen Datengrundlagen ist in folgender Abbildung dargestellt.

Fragebogen zur energetischen Sanierung
2
1936
25m
138 m2
2
Freistehend
Kompakt
Teilbeheizt

Nicht unterkellert

Abbildung 16 Tablet und Software zur Durchfiihrung der Befragungen

Die Datenherkunft ist auf folgender Karte dargestellt.
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R eter

0 50 100 150 200

Hintergrundkarte Datenherkunft

E Quartiersabgrenzung Eigenttmer befragt
Gebzude auBerhalb des Quartiers I Mieter befragt
[ ] Gebaude innerhalb des Quartiers I Begehung
I Vorberechnet

Abbildung 17 Datenherkunft

4.2 Gebdudetypologie und -Alter

Fir die Betrachtung der fir das Quartier maRgeblichen Energieverbrauchssektoren (Strom und
Warme - gegliedert nach Energietragern -) und deren Energieeinspar- und Effizienzpotenziale wurden
Daten zur Gebaudestruktur und deren energetischen Versorgung untersucht.

Die Gebdudenutzungskategorien nach ALK Kataster (Automatisierte Liegenschaftskarte) sind auf
folgender Karte dargestellt.
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[ veter

0 50 100 150 200

Hintergrundkarte Gebaudenutzungskategorien
E Quartiersabgrenzung Bl offentlich genutzte Gebaude
Gebaude auBerhalb des Quartiers B Gewerbe, Handel und Dienstleistungen
[ 1 Gebaude innerhalb des Quartiers I Industrie
B \Wohnmischnutzung
N Wohnen
[T nicht relevant

A

Abbildung 18 Gebdudenutzungskategorie

Die Anzahl der Gebaude nach Baujahr ist in folgender Graphik dargestellt. Die Festlegung der
Altersklassen richtet sich an die Altersklassen des Instituts Wohnen und Umwelt.
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Gebéaude (Baujahr)
vor 1900 1946 1961
1900 1945 1960 1970
125 69 107
100
745

Abbildung 19 Baujahr der Gebaude

1971
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1981
1985

1986
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2006

1996 2001
heute

2000 2005

50 1 - 29 26
25 .I- 1 6 0 3 3

Die Mehrheit der Gebdude (231 Gebaude) wurde in den Jahren 1960 bis 1980 gebaut. Seit 1981

wurden nur 13 Gebiude gebaut.
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R eter

0 50 100 150 200

Hintergrundkarte Altersstruktur
G Quartiersabgrenzung Bl <1949
Gebaude auBerhalb des Quartiers P 1949-1968
[] Gebaude innerhalb des Quartiers I 1969-1978
I 1979-1983
N I 1984-1994
1995 - 2000
A 2001 - 2005
>2005

Abbildung 20 Kartographie der Gebaudealtersstruktur
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Einbaujahr der Heizung
vor 1985 1985—-1990 1991 -1995 1996 -2000 2001 —2005 nach 2005

25
25 20 18 16 17 10

20
15
10

Abbildung 21 Einbaujahr der Heizung

4.3 Versorgungsstruktur

Die Energieversorgung erfolgt liber ein Stromnetz, sowie ein Erdgasnetz der Stadtwerke Xxx und des
Weiteren tiber LKW-Belieferung von Heiz6l und andere Energietrager.

Der Anteil der jeweiligen Energietrdger unter den befragten Bewohnern ist in folgender Abbildung
dargestellt.

Verteilung Energietrager (%)

Holz Pellets 0l Gas Strom Nahwarme

50

40 20 32 27 18

30

20 ‘

10 3 ‘ 0

Abbildung 22 Aufteilung der Energietrager

Die Warmeversorgung im Quartier erfolgt aktuell Gberwiegend durch einzelne Heizungsanlagen mit
fossilen Energietrigern (insgesamt 59 % fiir Gas und Ol).

Die geographische Aufteilung der Energietrager ist auf folgender Karte dargestellt.

Die Abbildung 24 stellt den Energiebedarf pro m® dar. Dieser Bedarf wird in Abbildung 27 dem
Energiebedarf nach Sanierung (Sanierungspotenzial) gegentibergestellt.
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[ veter

0 50 100 150 200

Hintergrundkarte Energietrager

E Quartiersabgrenzung H o
Gebaude auBerhalb des Quartiers Bl Gas
[ ] Gebaude innerhalb des Quartiers B oz
Pellets
N Strom

A B Energietragermix

Abbildung 23 Kartographie der Energietrager
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0 50 100 150 200

Hintergrundkarte Endenergiebedarf pro m? vor Sanierung
[ Quartiersabgrenzung [kWh/m?*a]
Gebaude auBerhalb des Quartiers \:| keine Aussage
[ ] Gebaude innerhalb des Quartiers [[0] <75
[ 176-125
126 -200

I - 200
N

A

Abbildung 24 Kartographie des Endenergiebedarfs
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Das Interesse an einer Nahwarmeversorgung wurde abgefragt.

Interesse an Nahwarmeversorgung (%)

ja nein vielleicht

100
80

60
40 10 3 87

20

: ~ ,

Abbildung 25 Interesse an Nahwarmenetz

Die Mehrheit der befragten Bewohner hat potenziell Interesse an eine Nahwarmeversorgung (87%).
Entscheidend ist fur viele Burger die Wirtschaftlichkeit der Nahwarmeversorgung.

Folgende Karte stellt die Warmelinien entsprechend der geographischen Aufteilung des
Warmebedarfs dar.
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Hintergrundkarte Warmedichte pro m StraBensegment
D Quartiersabgrenzung [kWh/m*a]
Gebaude auBerhalb des Quartiers kein Bedarf
[ ] Gebaude innerhalb des Quartiers - <1.000
1.001 -2.000
N e 2.001 -4.000

A —_— 54,000

Abbildung 26 Warmelinien
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4.4 Sanierungspotenzial
4.4.1 Energiediagnose Feuerwehrgebdude (siehe Anlage 1)
4.4.2 Energiediagnose Korperbehindertenschule (siehe Anlage 2)

4.4.3 Technisches Sanierungspotenzial im Quartier

Zur Schatzung des technischen Einsparungspotenzials wurde die Sanierung aller Bestandsgebdude auf
Neubauniveau (entsprechend EnEV 2009) zu Grunde gelegt.

Die Durchfiihrung folgender MaBnahmen wurde angenommen:

. AuBenwidnde ddmmen

. Dach dammen

° Fenster erneuern

. Oberste Geschossdecke ddmmen

. Unterster WohnraumabschluB dammen

. Luftung einbauen

. Solarthermie einbauen

. Heizung tauschen: Anschluss an Nahwarme

Der Energieverbrauch pro m’ sowie der gesamte Energieverbrauch, vor und nach Sanierung, sind in
folgenden Abbildungen dargestellt.

Warmebedarf (kWh/m?) vor Sanierung nach Sanierung

51-100 101-150 151-200 201-300 301-400 tber 400

250 231

200

150

100 86 75

50 o 11 17 311||2||0 36 0
0 C | |

Abbildung 27 Sanierungspotenzial: Wiarmebedarf pro m? vor und nach Sanierung
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Energiebedarf (MWh/a)

vorher nachher
15.000
12.000
9.000 i5.275 -8.752
6.000
3.000
0 6.523
Abbildung 28 Sanierungspotenzial: Gesamtenergieeinsatz vor und nach Sanierung

Der Gesamtenergieeinsatz kénnte somit um mehr als die Halfte reduziert werden.

Primérenergiebedarf

Beim Primarenergiebedarf werden Verluste, die bei der Bereitstellung des Energietrdagers entstehen
(beispielsweise Forderung, Transport, Raffination, Trocknung oder Lagerung) berlcksichtigt. Diese
Verluste sind unterschiedlich je nach Energietrager.

Im Zuge der der Energieeinsparverordnung (EnEV) wird der Primarenergiebedarf von Wohn- und
Nichtwohngebduden anhand der DIN V 18599 berechnet. Es liegen folgende Priméarenergiefaktoren zu

Grunde:

Energietrager Primarenergiefaktor EnEV
Heizol 1,1
Erdgas, Flissiggas 1,1
Steinkohle, Braunkohle 1,1 bzw. 1,2
Holz 0,2
Nah- und Fernwarme aus Kraft-Warme-Kopplung (bei Einsatz
erneuerbarer Energietrager bzw. fossiler Energietrager) 0,0 bzw. 0,7
Nah- und Fernwarme aus Heizwerken (bei Einsatz erneuerbarer 01bzw. 13
Energietrager bzw. fossiler Energietrager) ! !
Strom 2,4
,Umweltenergie” (Solarenergie, Umgebungswarme) 0,0

Entsprechend der Aufteilung der Energietrager im Quartier (siehe Fehler! Verweisquelle konnte nicht
efunden werden.) kann der Primarenergiebedarf berechnet werden. Der Primarenergiefaktor betragt
im Durchschnitt fiir das Quartier 1,127.
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Der aktuelle Primarenergiebedarf betragt somit 17.215 MWh / Jahr. Der Primirenergiebedarf nach
Sanierung wiirde bei 7.351 MWh / Jahr liegen (der tatsdchliche Primarenergiebedarf hangt aber von
den eingesetzten Energietrdgern ab).

Der Energieverbrauch wird in folgender Grafik in CO,-equivalent dargestellt. Dabei wird der Umstieg
auf eine Warmeversorgung durch Nahwarmenetz angenommen.

CO,-Emission (Tonnen)

vorher nachher
4.000
3.200
2.400 3.933 -2.277
1.600 )
800

1.656
0
Abbildung 29 Sanierungspotenzial: CO, AusstoR pro m? vor und nach Sanierung

4.4.4 Bereitschaft zu sanieren

Die Bewohner im Quartier wurden zu ihrer Bereitschaft zu sanieren befragt. Der hohe Anteil der
Kategorie ,keine Aussage” macht deutlich, dass ein hohes Sanierungspotenzial besteht und durch
verschiedene MaRRnahmen geférdert werden soll.

Interesse an Sanierung (%)

ja nein vielleicht
100
80
60
2 7 91
40
20

: \ ,

Abbildung 30 Bereitschaft zu sanieren
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4.5 Sanierungskosten und Wertschépfung

Die Durchfihrung der im Kapitel 4.4.3 aufgelisteten MaRnahmen zur Berechnung des
Sanierungspotenzials wiirde ca. 16 Millionen € kosten.

Wertschépfung regionale Unternehmen (€)

vorher nachher

30 Mio
24 Mio

18 Mio
12 Mio 0,- + 31.079.396,%

6 Mio

Abbildung 31 Investitionskosten

Laut einer Studie vom CIPRA International Institut gilt die Faustregel, dass eine Investition in die
Sanierung von Gebdudebestand in Hohe von einer Milliarde Euro ca. 25.000 Arbeitsplatze schafft bzw.

sichert3. Demzufolge sind fiir die Sicherung bzw. Schaffung eines Arbeitsplatzes mindestens 40.000
Euro notig.

Ubertragen auf die Gesamtkosten des Sanierungspotenzials im Quartier entspricht diese Schatzung ca.
777 Arbeitsplatze.

Dieses wirtschaftliche Potenzial kann Schritt fir Schritt erschlossen werden. Ein erster Schritt wurde
zum Beispiel durch die Einbindung der lokalen Handwerker wahrend der Auftaktveranstaltung getan.

5 Nahwarmekonzept

Das Ingenieurbiiro Dresen & Birg hat im Rahmen des Quartierskonzeptes eine Machbarkeitsstudie fiir
eine Nahwarmeversorgung erarbeitet. Diese beinhaltet folgende Punkte:

. Auswertung der Basisdaten
Ermittlung von Warmeverbrauchen der Gebaude
. Konzeption und Energiebilanzen

Auslegung und Dimensionierung der Anlagen und Ermittlung der daraus resultierenden
Warme- und Brennstoffbilanzen. Analyse Blockheizkraftwerke fiir verschiedene Szenarien

. Technische Realisierung

3 2008, CIPRA INTERNATIONAL: ,Viele Arbeitsplatze, grobe Wertschépfung und
gut flirs Klima - Thermische Sanierung des Gebdudeparks",
http://www.cipra.org/de/alpmedia/news/3338/
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Darstellung der grundsatzlichen technischen Umsetzung von Heizzentrale und Warmenetz.

. Wirtschaftlichkeit
Investition, Einsparungen mit und ohne Kapital, Amortisation BHKW und Gesamt, Bewertung
des Warmeverkaufspreises

. Energie- und Umweltbilanz

Berechnung der CO,-Emission

5.1 Grundsatzliches zur Nahwarmeversorgung

Unter Nahwdrmeversorgung versteht man grundsatzlich eine Warmeversorgung von mehreren
raumlich unabhédngigen Verbrauchern von einer zentralen Stelle. Die Verbraucher werden iber
Rohrleitungen, die warmes Wasser transportieren, mit Warme zur Warmwasserbereitung und
Gebdudeheizung versorgt. Grundsatzlich unterscheidet man bei der Nahwarmeversorgung zwischen:

. einer zentralen Warmerzeugungsanlage und

. einem Warmeverteilnetz mit Warmeuibergabestationen

Durch Trennung von Erzeugung und Verbraucher kann die Erzeugerseite unabhdngig von den
Verbrauchern saniert, erneuert oder durch zukiinftige Technologien ersetzt werden, ohne dass bei
den Verbrauchern Veranderungen oder Umbaumalnahmen erforderlich werden. Zudem kdnnen die
Investitions- und Unterhaltskosten fiir die Verbraucher deutlich reduziert werden, da nur eine zentrale
Anlage unterhalten werden muss.

BLOCKHEIZKRAFTWERK HOLZFEUERUNG ZUSATZ-
BIOGAS/ERDGAS PELLETS/HOLZSCHNITZEL HEIZKESSEL

PUFFER-
PEICHE

C

Vorlaufleitung

Riicklaufleitung
ENEENEEENEED]
ENNERRNERENE]IAAREARE
7]

LTTTTTTTTTT] I
LI AR O

Ubergabestation Ubergabestation Ubergabestation
| KOMMUNALE GEBAUDE | | WOHNGEBAUDE | [INDUSTRIE + GEWERBEBETRIEBE |
Abbildung 32 Schematische Darstellung eines Nahwarmesystems
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5.1.1 Warmeerzeugung

Aufgrund der zentralen Waéarmeversorgung koénnen  verschiedene Erzeuger fur die
Nahwadrmeerzeugung eingesetzt werden. Fir das Nahwarmenetz Langensteinbach werden folgende
untersucht:

. Blockheizkraftwerk (BHKW)
. Niedertemperaturgaskessel
. Holzhackschnitzelkessel

5.1.2 Blockheizkraftwerk (Kraft-Warme-Kopplung)

Ein Blockheizkraftwerk wird zur gleichzeitigen Erzeugung von Strom und Warme eingesetzt. Die
wesentlichen Bestandteile eines Blockheizkraftwerkes sind:

. Verbrennungsmotor
o Generator
. Warmetauscher
. Schaltschranke
3-5%
Abstrahlverluste A' 100 %
5-10% Brennstoff

Abgasverluste

€ -

' Abgaswarmetauscher

Abgas- 35 = 40 %
45 _ 55 % schalldampfer Strom
Warme »
Kuhlwasser- Schmierdlkuhler
warmetauscher
Abbildung 33 Funktionsschema und Energiebilanz Blockheizkraftwerk [Viessmann.de]

Das Blockheizkraftwerk (BHKW) besteht aus einem Verbrennungsmotor, der mit Erdgas angetrieben
wird. An den Verbrennungsmotor ist ein Generator angeflanscht, der Strom erzeugt. Der erzeugte
Strom kann dabei selbst verbraucht werden. Uberschiisse werden in das 6ffentliche Stromnetz
eingespeist. Neben der Stromerzeugung wird zudem im Verbrennungsmotor Warmeenergie frei.
Diese wird Gber Warmetauscher am Motor, Schmierdlkiihlung sowie Abgaswdrmetauscher entzogen
und fiir die Gebdudeheizung bereitgestellt. Hierdurch kénnen aus 100 % Brennstoffeinsatz ca. 35 —
40 % Strom, 45-55% Warme bei einem Gesamtenergieverlust von lediglich ca. 10-15%
bereitgestellt werden. Durch die gemeinsame Erzeugung ist sehr viel weniger Primarenergie (z.B.:
Erdgas, Rohol, usw.) notwendig als bei einer getrennten Strom- und Warmeerzeugung.
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Getrennte Strom- und Warmeerzeugung Kraft-Warme-Kopplung in einem BHKW
Energieeffizienz @

Energieeinsatz
157%

Dezentrales BHKW Erdgas
100 %

6% 62% |2%

13%
el. Ubertragungs-
verluste

Energieverluste 70% 13%
Einsparung Primarenergie* durch BHKW: 36 %

* nattirlich vorkommende Energietrager wie z.B. Erdgas, Rohol, Kohle, Holz ohne Verluste

aus nachgelagerten Umwandlungs- und Transportprozessen. WWwWWw.asu C_(ﬂ )
Abbildung 34 Vergleich getrennte und gemeinsame Strom und Warmeerzeugung
[asue.de]

Diese Abbildung zeigt, dass bei der getrennten Erzeugung ca. 57 % mehr Primarenergie eingesetzt
werden muss als bei einem Blockheizkraftwerk, um die gleiche Endenergie bereitzustellen. Hierdurch
ist ein Blockheizkraftwerk deutlich effizienter.

Eingesetzt wird ein Blockheizkraftwerk zur Grundlastdeckung der Warme. Dies sind bei normaler
Gebdudeheizung ca. 10 — 15 % der maximalen Heizleistung. Somit erreicht das Blockheizkraftwerk
eine hohe Betriebszeit pro Jahr. Um die Spitzen im Winter zu decken wird neben einem
Blockheizkraftwerk zusatzlich ein Spitzenlastkessel installiert.

5.1.3 Gas-Brennwertkessel

Der Brennwertkessel ist ein auf niedrige Heizwassertemperaturen abgestimmtes Heizsystem. Die Vor-
und Ricklauftemperaturen werden so ausgelegt, dass sie moglichst niedrig sind, um die
Kondensationswdarme aus dem entstehenden Wasserdampf des Abgases, der sich durch die
Verbindung von Wasserstoffatomen aus dem Brennstoff und Sauerstoffatomen aus der
Verbrennungsluft bildet, zu nutzen. Hierdurch kann fast die gesamte Energie des Brennstoffes genutzt
und in Warme umgewandelt werden. Der Wirkungsgrad eines Brennwertkessels liegt bei ca. 98 —
99 %, bezogen auf den oberen Heizwert des Brennstoffes. Die Heizflachen sind zundchst dhnlich
aufgebaut wie bei einem Niedertemperaturkessel, um das Abgas bis auf ca. 120 °C abzukihlen.
AnschlieRend wird ein zusatzlicher Warmetauscher eingesetzt, um das Abgas noch weiter abzukihlen
und den Wasserdampf zu kondensieren. Die Energie wird dabei an das Heizungswasser Uibertragen.
Um den Warmetauscher vor dem durch die Kondensation entstehende sauren Wasser zu schiitzen
missen spezielle Materialen wie Edelstahl- oder Aluminiumsilizium eingesetzt werden.

Die Heizleistung bei einem Brennwertkessel, kann von ca. 20% bis 100 % modulierend geregelt
werden, wodurch ein sehr groRer Leistungsbereich bereitgestellt wird. Brennwertkessel werden heute
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mit sehr kleinen Leistungen flr Einfamilienhduser (ca. 15 kW) bis hin zu sehr groRen Leistungen fiir die
Industrie (bis (ber 20.000 kW) angeboten. Durch ihr gutes Preisleistungsverhaltnis sind
Brennwertkessel optimal mit Blockheizkraftwerken kombinierbar.

Abbildung 35 Brennwertkessel [Viessmann]

5.1.4 Holzhackschnitzelheizung

Eine Holzhackschnitzelheizung ist ein Biomassekessel in dem Festbrennstoffe zur Warmeerzeugung
eingesetzt werden. Holzhackschnitzel sind zerkleinerte Holzteile, die meist in heimischen Waldern
produziert und Uber kurze Distanzen angeliefert werden. Vorort werden die Holzhackschnitzel in
Bunkern oder Speicher gelagert die ca. eine Heizperiode decken. Uber einen Feder- oder
Schneckenantrieb werden die Hackschnitzel nach Bedarf in den Hackschnitzelkessel geférdert und auf
einem Rost verbrannt. Die Warme wird Gber Warmetauscherflachen im Brennraum an die Heizung
Gibertragen. Durch den Vorschub der Fordereinrichtung kann zudem die Leistung des Kessels
bestimmt werden. Dieser kann von ca. 20 % bis 100 % modulierend geregelt werden und ein groRer
Leistungsbereich abgefahren werden.
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Abbildung 36 Holzhackschnitzelheizkessel [KWB.de]

Durch den Einsatz der Biomasse aus heimischen Waldern ist das Heizen sehr umweltfreundlich, da der
Brennstoff eine sehr gute CO,-Bilanz aufweist und nicht Gber weite Entfernungen zur Anlage
transportiert werden muss.

5.1.5 Warmenetze

Uber das Warmenetz wird die im Heizwerk erzeugte Wirme an die Verbraucher verteilt. Dies
geschieht (ber Rohrleitungen, die in der Erde verlegt werden. Die wesentlichen Bestandteile eines
Nahwarmenetzes sind im nachfolgenden Bild dargestellt:

Hauptleitung

Hausanschlussleitung
Warmwasserspeicher

Ubergabestation
Abzweig Hausanschluss
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Abbildung 37 Wesentliche Bestandteile Nahwarmenetz

Wiéirmehaupt- und Hausanschlussleitungen

Nahwarmerohrleitungen werden komplett vorisoliert geliefert und eingebaut. Vor- und
Ricklaufrohrleitungen koénnen dabei getrennt (Uno) oder gemeinsam (Duo) in der Dammung
eingebaut sein.

Abbildung 38 Duo-Rohr (links) und Uno Rohr (rechts) [rehau.de]

Rohrsysteme

. Kunststoffmantelrohre (KMR)
Bei gréReren Rohrdimensionen ab einer Nennweite von 65 mm (DN 65) werden Stahlrohre
(innen Stahl, auBen Kunststoff) mit Leckiiberwachungssystem eingesetzt.

. Kunststoffrohre (PEX)
Rohrdimensionen bis zu einer Nennweite von 50 mm (PEX 63) werden als flexible Kunststoff-
Doppelrohre ausgefiihrt. Dabei sind Vor- und Riicklaufrohr in einem gemeinsamen
Mantelrohr untergebracht.
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Abbildung 39 Beispielbild Verlegung Warmenetz im Bestand
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Abbildung 40 Beispielbild Hausanschluss und Hauseinfiihrung

5.1.5.1 Systemtemperaturen

Um die Netzverluste moglichst gering zu halten, werden geringe Systemtemperatu-ren angestrebt. Im
Bestand muss dabei auf die vorhandenen Heizsysteme der Verbraucher Ricksicht genommen werden.
Die Systemtemperatur betrédgt ca. 80 - 85 °Cim Vorlauf und ca. 50 — 60 °C im Ricklauf.

Widrmeiibergabestationen

Zur hydraulischen Trennung von Warmenetz und der Gebdudeheizung der Verbraucher wird eine
Wirmeiibergabestation eingesetzt. Uber einen Warmemen-genzihler wird zudem die iibertragene
Warme gemessen. In jedem Gebaude wird eine Warmelbergabestation eingebaut. Diese enthilt:

. Warmetauscher

° Regel- und Absperrarmaturen

° Warmemengenzahler

° Heizkreisregelung fiir Heizung und Warmwasserbereitung

Regelung

Regelarmatur

m—— e — o~ e~ —— -
DDA

Abbildung 41 Warmeiibergabestation [mb-brassen.de]

5.1.6 Festlegung des Versorgungsgebietes

In dem Quartier in Langensteinbach ist ein Versorgungsgebiet fir die Versorgung mit Nahwarme
ausgewdhlt und wird untersucht. Im Gebiet befinden sich folgende Gebaude:

° Freibad
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. SRH-Klinikum

. Seniorenresidenz Kurfurstenbad
. Schule fur Kérperbehinderte

. BBRZ + Bibelkonferenzstatte

. Sowie ca. 250 Bestandsgebaude

= -

Seniorenresidenz

Kurforstenbad [ 4 : BBRZ + Bibelkonferenzstatte

Abbildung 42 Untersuchungsgebiet Nahwirme

5.1.7 Ausgewadhlte Szenarien
Aus dem festgelegten Versorgungsgebiet werden 3 Szenarien untersucht:
Szenario 1: Versorgung des gesamten Quartiers

Szenario 2: Versorgung HauptstraRe, Badstralle, Ittersbacher
Klinikum, Schule fiir Kérperbehinderte und BBRZ + Bibelkonferenzstatte

StraRe,
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Szenario 3: Versorgung SRH-Klinikum, Schule fir Kérperbehinderte und BBRZ + Bibelkonferenzstatte
Die Szenarien werden jeweils mit einer Anschlussdichte von 80 % berechnet.

5.1.8 Waiarmebedarf der Gebaude

die
Jahresverbrdauche von Heizol, Erdgas und Strom abgefragt. Diese Daten werden fir die Berechnung

Zur Berechnung des Heizwdrmebedarfs werden von allen bestehenden Gebduden

des Heizwarmebedarfes und der Heizleistung anhand einer nach DIN 4710 fur diese Klimazone
berechneten Jahresdauerlinie ermittelt. Somit ergeben sich folgende Leistungen und Verbrduche:

Leistung [kW] Verbrauch [MWh]
Szenario 1 3.617 7.147
Szenario 2 2.127 4.191
Szenario 3 866 1.685

Ebenfalls untersucht wird der Einsatz einer Holzhackschnitzelheizung zur Deckung des Warmebedarfs.
Die Holzheizung stellt mit einer Leistung von ca. 866 kW bei Szenario 3 die gesamte Warme bereit.

5.1.9 Vorhandene Warmeerzeugungsanlagen

Zur Versorgung des Nahwarmenetzes soll die Heizzentrale der SRH Klinik umgebaut und erweitert
werden. Aufgrund des Alters der Kesselanlagen von {iber 30 Jahre, ergeben sich Synergien. Da die
Heizungsanlage sowieso saniert werden kann diese gleich zur Nahwéarmeversorgung ausgebaut

werden.
Nr. Typ Leistung in kW Baujahr Alterina
Heizzentrale SRH Klinik
Kessel 1 GroRBraumwasserkessel 3.490 1979 36
Kessel 2 GroRBraumwasserkessel 3.490 1979 36
Kessel 3 GroRBraumwasserkessel 3.490 1979 36
BHKW GTK 190 M 190/274 2006 9
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Abbildung 43 Heizkessel SRH Klinik

5.1.10 Auswahl der Erzeugung

Untersucht wurde fiir die Beheizung der Szenarien der Einsatz von Blockheizkraftwerken. Zudem
werden Brennwertkessel zur Deckung der Spitzenlast eingesetzt. Es ergeben sich fiir die Szenarien

folgende BHKW GroRen:

BHKW [kW/kW,] Puffer [L]
Szenario 1 238/363 10.000
Szenario 2 140/207 10.000
Szenario 3 70/115 10.000

5.2 Warmenetz

5.2.1 Trassenfiihrung

Fiir die 3 Szenarien werden jeweils die Trassenflihrungen wie in den nachfolgenden Abbildungen

gezeigt ausgewahlt. Dies ist in Pink dargestellt.
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Abbildung 44 Mogliche Trassenfiihrung Szenario 1

Das Nahwarmenetz Szenario 1 hat eine Gesamtlange von ca. 16.178 m. Davon sind ca. 6.406 m
Hausanschlussleitungen und ca. 9.772 m Verteilleitungen. Insgesamt sind ca. 250 Hausanschliisse
vorgesehen.
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- h  AYD
Abb. 1: Mégliche Trassenfiihrung Szenario 2

Das Nahwarmenetz Szenario 2 hat eine Gesamtlinge von ca. 8.198 m, davon ca. 2.526 m
Hausanschlussleitungen und ca. 5.672 m Verteilleitungen. Insgesamt sind ca. 130 Hausanschliisse
vorgesehen.
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Abbildung 45 Mogliche Trassenfiihrung Szenario 3

Das Nahwirmenetz Szenario 3 hat eine Gesamtlange von ca. 1.392 m. Davon sind ca. 484 m
Hausanschlussleitungen und ca. 908 m Verteilleitungen. Insgesamt sind ca. 4 Hausanschliisse
vorgesehen.

5.2.2 Energiebilanzen

Fir Szenario 1 wird das gesamte Quartier versorgt:

Warmeverbrauch Leistung
[kw] [kw]
Gesamt 7.147.085 3.617

Fiir die Beheizung des Szenarios 1 ergibt sich eine maximale Leistung von 3.617 kW bei einem
Waéarmeverbrauch von ca. 7.147.085 kWh/a. Dies ist in die nachfolgende geordnete Jahresdauerlinie
eingetragen. Das Blockheizkraftwerk erreicht eine Laufzeit von ca. 8.000 Vollbenutzungsstunden pro
Jahr.
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Abbildung 46 Geordnete Jahresdauerlinie mit BHKW Szenario 1
Fiir Szenario 2 ergibt sich folgende Energiebilanz:
Warmeverbrauch Leistung
[kw] [kw]
Gesamt 4.191.287 2.127

Fiir die Beheizung des Szenarios 2 ergibt sich eine maximale Leistung von 2.127 kW bei einem
Warmeverbrauch von ca. 4.191.287 kWh/a. Dies ist in die nachfolgende geordnete Jahresdauerlinie
eingetragen. Das Blockheizkraftwerk erreicht eine Laufzeit von ca. 8.200 Vollbenutzungsstunden pro

Jahr.
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Jahresdauerlinie Warme
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Abbildung 47 Geordnete Jahresdauerlinie mit BHKW Szenario 2

Bei Szenario 3 ergibt sich folgende Energiebilanz:

Warmeverbrauch | Leistung
[kw] [kw]
Gesamt 1.685.487 866

Fir die Beheizung des Szenarios 3 ergibt sich eine maximale Leistung von 866 kW bei einem
Waéarmeverbrauch von ca. 1.685.487 kWh/a. Dies zeigt die geordnete Jahresdauerlinie. Die Fliche
unter der Kurve entspricht dem Warmeverbrauch. Das Blockheizkraftwerk erreicht eine Laufzeit von

ca. 6.600 Vollbenutzungsstunden pro Jahr.
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Abbildung 48 Geordnete Jahresdauerlinie mit BHKW Szenario 3

5.3 Technische Realisierung
Aufstellung

Die Aufstellung der Kesselanlagen kann in der vorhandenen Heizzentrale erfolgen. Fiir den neuen
Kesselanlagen sind ca. 100 m? erforderlich. Zudem wird das Blockheizkraftwerk durch ein neues
ersetzt. Der Pufferspeicher wird im Freien aufgestellt. Hierfur sind weitere ca. 40 m? erforderlich

Gasanschluss

Fiir das Blockheizkraftwerk und den Brennwertkessel ist ein Gasanschluss in den Heizungsraum zu
verlegen.

Abgasanlage
Fiir die Kessel ist jeweils ein separater Schornsteinzug einzuplanen.
Pufferspeicher

Zur Reduzierung der Schaltzeiten und zur Sicherstellung der Mindestbetriebslaufzeit des
Blockheizkraftwerkes im Sommer wird zudem ein Pufferspeicher installiert. Somit kann ein
kontinuierlicher Betrieb im Sommer sichergestellt werden. Das Takten des Blockheizkraftwerkes wird
dabei verhindert.
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Stromeinspeisung

Die Einspeisung des erzeugten Stroms erfolgt an der Niederspannungshauptverteilung.

Bei der Stromeinspeisung nach EEG-Vergiitung wird der gesamte Strom vor dem Gebaudezidhler

eingespeist. Bei der Stromvergutung nach KWKG wird der Strom vorrangig selbst verbraucht und nach

dem Gebdudezdhler eingespeist.

5.4 Wirtschaftlichkeit

5.4.1 Investitionskosten

Fir die verschiedenen Szenarien ergeben sich folgende Investitionskosten:

Szenario 1

Investition (Netto) fiir

(€]

Gasbrennwertkessel 140.620
Blockheizkraftwerk 380.800
Pufferspeicher 22.800
Verteilung 114.009
Rohrnetz 2.986.484
MBSR, Elektro, Gasleitung 162.855
Baunebenkosten 761.514
Gesamt 4,569.082
Szenario 2

Investition (Netto) fiir [€]
Gasbrennwertkessel 84.067
Blockheizkraftwerk 338.300
Pufferspeicher 22.800
Verteilung 66.764
Rohrnetz 1.482.286
MBSR, Elektro, Gasleitung 155.855
Baunebenkosten 430.014
Gesamt 2.580.086
Szenario 3

Investition (Netto) fiir BHKW Holzhackschnitzel
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(€]

(€]

Gasbrennwertkessel
Blockheizkraftwerk
Holzhackschnitzelkessel
Pufferspeicher
Verteilung

Rohrnetz

MSR, Elektro, Gasleitung
Baunebenkosten

Gesamt

42.666
280.000
0
18.000
42.675
204.500
139.855
146.499
878.995

0

0
308.000
18.000
42.675
204.500
139.855
143.566
861.396

Die Investitionskosten der Szenarien variiert zwischen 861.396 € und 4.569.082 €.

5.4.2 Forderungen

Forderprogramm Klimaschutz mit System

Mit diesem Forderprogramm des Landes Baden-Wirttemberg werden MaRBnahmen zur CO2-

Einsparung geférdert, die Vorbildfunktion haben und Uber das MaR einer ,Standard-Anlage”

hinausgehen.

Die Auswahl der geférderten Projekte erfolgt im Rahmen eines Teilnahmewettbewerbs.

Auswahlkriterien sind u. a.:

. Die Ableitung der MaRnahme aus einem vorliegenden Klimaschutzkonzept
° Die Minderung von Treibhausgasemissionen

. Die Vorbildwirkung

. Die Ubertragbarkeit auf andere Kommunen

Der Fordersatz betragt mindestens 50%, die minimale Férdersumme 100.000 €. Die Férderobergrenze

liegt bei 3.000.000 € je MalRnahme.

Bis 2020 stehen jedes Jahr im Durchschnitt etwas mehr als 4.000.000 € an Forder-geldern zur

Verfligung.

Da die Foérderung aufgrund des Auswahlverfahrens nicht gesichert ist, wird diese bei der folgenden

Wirtschaftlichkeitsberechnung nicht miteinbezogen.

Forderprogramm Klimaschutz-Plus

Durch das Klimaschutz-Plus-Programm des Landes
Blockheizkraftwerke sowie Pelletheizungen geférdert.

Baden-Wirttemberg werden

u. a.

Die Forderung erfolgt als Investitionskostenzuschuss und berechnet sich aus der ein-gesparten CO2-

Menge multipliziert mit einem Fordersatz von 50 € pro Tonne CO2.

Die Fordersumme ist begrenzt auf 20% der forderfahigen Investitionskosten bzw. maximal 200.000 €.
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Die Forderung betrifft nur Anlagen, die kommunale Gebaude versorgen. Mitversorgte private oder
gewerbliche Gebdude werden bei der Ermittlung der CO2-Einsparung nicht bericksichtigt.

Foérderprogramm Energetische Stadtsanierung — Quartiersversorgung

Werden in einem untersuchten Quartier energetische MaRnahmen durchgefiihrt kann das
zinsglinstige Darlehen mit 0,1 % effektivem Jahreszins in Anspruch genommen werden.

Gefordert werden Warmeversorgung im Quartier bei Neubau und Erweiterung von:

. Hocheffizienten, warmegefiihrten Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen auf Basis von Erdgas oder
Biogas

. Anlagen zur Nutzung industrieller Abwarme

. Dezentrale Warmespeicher

. Wadrmenetze

Die Forderung kann von kommunalen Gebietskérperschaften, deren rechtlich unselbststandige
Eigenbetriebe und Gemeindeverbdnde wie kommunale Zweckverbdande in Anspruch genommen
werden.

5.4.3 Wirtschaftlicher Vergleich

Die Jahreskosten eines Energiesystems setzen sich aus

. Kapitalkosten

. Verbrauchsgebundene Kosten

. Instandhaltungs-, Betriebs- und Wartungskosten
. Stromerldse

. Warmeerlose

zusammen.

5.4.3.1 Kapitalkosten

Die anzusetzenden Kapitalkosten fiir die Investitionen des Nahwarmenetzes ergeben sich aus dem
Betrachtungszeitraum und der Kapitalverzinsung. Bei den Szenarien 1 bis 3 und Szenario 3.1 mit
Holzhackschnitzel kommt das zinsglinstige Darlehen der KfW zum Tragen. Somit kann die
Kapitalverzinsung auf 0,1 %. Der Betrachtungszeitraum ergibt sich aus der Lebensdauer des
Blockheizkraftwerkes und betragt 15 Jahre.

Somit ergeben sich folgende Kapitalkosten:
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Kapitalkosten (netto) [€/a]

Szenario 1 307.048
Szenario 2 173.385
Szenario 3 55.037
Szenario 3 mit Holzhackschnitzel 43.099

5.4.3.2 Instandhaltungs-, Betriebs- und Wartungskosten

Die Wartungs- und Instandhaltungskosten der einzelnen Varianten sind in Anlehnung an die VDI-
Richtlinie 2067 berlicksichtigt und berechnen sich prozentual an den Investitionskosten.

Die Wartungskosten des BHKW-Moduls werden entgegen der VDI-Richtlinie 2067 anhand der
Stromerzeugung multipliziert mit einem spezifischen Vollwartungspreis.

Weitere Betriebskosten sind die Kosten fir den Strombezug der Heizzentrale, fir Bedienung,
Abrechnung, Verwaltung und Versicherung.

Instandhaltungs-, Betriebs- und Wartungskosten (netto) [€/a]

Szenario 1 63.777
Szenario 2 52.628
Szenario 3 24.358
Szenario 3 mit Holzhackschnitzel 14.052

5.4.3.3 Stromerldse

Fur das im Blockheizkraftwerk eingesetzte Erdgas wird die Erdgassteuer in Hohe von 0,55 ct/kWh
zuriickerstattet. Dies wird dadurch erreicht, dass der Gesamtwirkungsgrad des Systems sehr effizient
ist; durch die kombinierte Strom und Warmeerzeugung wird ein Wirkungsgrad von liber 70 % erreicht.

Des Weiteren ergeben sich Stromerlése durch den Eigenverbrauch des Stromes. Hier kann der
spezifische Arbeitspreis der Eigenstromerzeugung entgegen gerechnet werden. Dieser ist bei den
verbrauchsgebundenen Kosten angegeben.

Der Strom, der nicht selbst verbraucht wird, wird ins 6ffentliche Stromnetz eingespeist und man erhalt
eine Verglitung von ca. 4,00 ct/kWh. Diese Vergiitung wird vierteljahrlich an der Stromborse EEX in
Leipzig unter dem Namen ,Baseload” festgelegt.

Ebenfalls werden fiir jede Kilowattstunde Strom nach KWKG 5,41 ct/kWh fiir die ersten 10 Jahre
bezuschusst. Dies ist der so genannte KWK-Zuschlag.

Weiter eingespart werden kann das vermiedene Netznutzungsentgelt. Dies ist abhdngig von der
Spannungsebene, auf der eingespeist wird. Dies wird von den Netzbetreibern vorgegeben und betragt
ca.0,5-1,5 ct/kWh Strom. Fir die weiteren Berechnungen werden 0,5 ct/kWh angesetzt.

Wird das Blockheizkraftwerk nach EEG 2012 gefordert wird der gesamte Strom in das 6ffentliche Netz
eingespeist. Hierzu muss das Blockheizkraftwerk mit Bioerdgas betrieben werden. Fir den
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eingespeisten Strom erhéalt man zuerst die Grundvergltung mit ca. 14,30 ct/kWh, ca. 5,60 ct/kWh fiir
die Einsatzstoffvergiitungsklasse und 3,00 ct fiir den Gasaufbereitungsbonus.

Fir die Szenarien ergeben sich folgende Stromerldse:

Stromerldse (netto) [€/a]

Szenario 1 416.138
Szenario 2 368.129
Szenario 3 197.873

Szenario 3 mit Holzhackschnitzel -

5.4.3.4 Waiarmeerlose

Ebenfalls kalkuliert wird der Warmepreis fiir den die Warme an die Verbraucher verkauft wird. Dieser
betragt:

Warme Arbeitspreis (netto) ct/kWh 9,00

Zur Bestimmung des Warmepreises wird eine Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir den Endkunden
durchgefiihrt. Es wird der Anschluss an die Nahwdarme mit einem konventionellen Erdgasanschluss
verglichen. Die Beispielberechnung zeigt, dass der Nahwarmeanschluss etwa 500 € héhere Kosten als
eine Gasheizung verursacht.

Waérmeerzeugung Investition Warmepreis Gesamtkosten
[€] [ct/kWh] [€/a]

Gasheizung 12.000 17,43 4.706
Ol-Heizung 13.500 17,74 4.791
Pellets-Heizung 15.500 16,63 4.491
Fernwarme (Stadt Karlsruhe) 9.500 13,41 3.621
Nahwarme 9.500 19,33 5.219
Luft-Warmepumpe 15.000 20,62 5.567
Erd-Warmepumpe 25.000 18,81 5.077
Gasheizung mit BHKW 27.500 19,85 5.360
Gasheizung mit Solar WW 17.500 17,00 4.591
Gasheizung mit Solar WW+HZ 27.000 18,26 4.929
Stromheizung 6.000 32,62 8.808

Aufgrund des Warmeverkaufs ergeben sich folgende Erlose:
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Wirmeerldse (netto) [€/a]

Szenario 1 643.238
Szenario 2 377.216
Szenario 3 151.694

5.4.4 Ergebnis

Aufgrund der Wirtschaftlichkeitsberechnung ergibt sich folgendes Ergebnis gegeniber dem

Istzustand:
(€]

Szenario 1 BHKW 238 kW,,/363 kW,
Investition € 4.569.082
Einsparungen ohne Kapital €/a 23.150
Einsparungen mit Kapital €/a -283.898
Amortisation a Keine Amortisation
Szenario 2 BHKW 199 kW,,/293 kW4,
Investition € 2.580.086
Einsparungen ohne Kapital €/a 65.975
Einsparungen mit Kapital €/a -107.410
Amortisation a Keine Amortisation
Szenario 3 BHKW 140 kW,,/207 kW4,
Investition € 878.995
Einsparungen ohne Kapital €/a 55.430
Einsparungen mit Kapital €/a 393
Amortisation a 14,9
Szenario 3.1 Holzkessel

Investition € 861.396
Einsparungen ohne Kapital €/a -24.217
Einsparungen mit Kapital €/a -67.316
Amortisation a Keine Amortisation

Die Wirtschaftlichkeitsberechnung wird in Anlehnung an die VDI-Richtlinie 2067 durchgefihrt und ist

im Anhang im Detail aufgefiihrt.
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5.5 Umweltbilanz

5.5.1 CO2-Emission

Jedem Energiesystem kann ein dquivalenter, spezifischer CO2-Emissionfaktor zugeordnet werden.
Darin sind neben den direkten Emissionen aus der Verbrennung auch die Emissionen vorgelagerter
Prozessketten wie Transport etc. berlcksichtigt. Der dquivalente CO2-Emissionsfaktor beriicksichtigt
dariber hinaus neben dem reinen CO2-Ausstof auch die anderen Luftschadstoffe mit
Treibhauspotenzial.

Bei Kraft-Warme-Kopplungsanlagen wird die erzeugte Strommenge mit dem Emissionsfaktor des
bundesdeutschen Kraftwerksparks multipliziert und der Anlage gut geschrieben. Grund hierfir ist,
dass die gleiche Strommenge ansonsten in GroBkraftwerken erzeugt werden misste.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Einsparungen der CO2-Emissionen der Szenarien:

kreis karlsruhe

CO2-Emissionen [kg/a]

Szenario 1 605.841
Szenario 2 576.526
Szenario 3 407.156
Szenario 3 mit Holzhackschnitzel 454.691

6 Offentlichkeitsarbeit, Akteurs- und Expertengespriche

Die betroffenen Akteure wurden im Rahmen des Quartierskonzepts mehrfach eingebunden. Beteiligt
wurden Kommune, Nutzer kommunaler Gebaude, gewerbliche und private Gebdudeeigentimer sowie
Handwerker, Energieversorger und Energieberater.

Allgemeine Ziele der Akteursbeteiligung waren:

. Interessen der verschiedenen Akteure und der gesamten Gemeinde aufeinander abstimmen
. Umsetzungserfahrungen der einzelnen Akteursgruppen fiir die Planung erschlieRen

° Identifikation mit dem Quartierskonzept verbessern

° Akteure Gber Planungs- und Umsetzungsstand informieren

. Identifikation eventueller Umsetzungshemmnisse (technisch, wirtschaftlich,

zielgruppenspezifisch)
Die Akteursbeteiligung erfolgte durch:

° Auftaktveranstaltung bei der Zielgruppen einbezogen und informiert wurden

. Befragung der im Quartier ansassigen Blrger und die anschlieRende Auswertung, flankiert
von einer intensiven Informationsverbreitung

. Durchfuhrung von Erstberatungen, bei denen Gebaudebesitzer konkret mit dem Thema der
energetischen Sanierung konfrontiert und animiert zu sanieren wurden.

. Durchfiihrung einer Infoveranstaltung bei der die Themen Warmeversorgung und
Energieeffizienz der Gebdude sowie der umzusetzenden Malnahmen diskutiert wurden.
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Die Beratung

Nach Auswertung Ihrer Daten erfahn
Sie in einem persanlichen kostenfrei-

en Beratungsgesprach, wie sich der

.energetische Zustand™ lhrer Immobi-

lie darstelit und he Maflnahmen

sinnvoll sind

Die Themen

A
. Umwelt- und

EnergieAgentur
Kreis Karlsruhe

Plorzheimer Strafie 80- B4
75015 Brotten

Tel. 07252/583798-0
Fax 07252/583798-20

A 7/

Ihre unabhangige Enargieberatung
In Zusammenarbeit mit

Landkreis Karisruhe

Stadtwarks Bratten

Stadtwarka Ettlingan

Energie- und Wasserversorgung Brichsal
EnBW Regional AG.

eozweifrei.de

Gefardart und beglatat durch das
Unweltministerium Baden-Warttembery

zeozweifrei

im Quartier

Ein P er Gemeinde

Karlsbad in Kooper

Das Quartier

Umwelt- und EnergieAgentur

Das Projekt

zeozweifrei im Quartier ist ein integrier-
tes Quartierskonzept zur Darstetlung von

Energie-Einsparpotenzialen in

flachenmaBig  zusammenhangenden
Gebiet - geférdert durch die KIW-Bank,

Mithilie von Datenerhebungen werden
umfassende Informationen zu den Ge-
bsuden ermittelt: Magliche Mafinahmen
fiihren zu Energie- und Kosteneinsparun-
gen, Wertsteigerung der Immobilien und
2u mehr Klimaschutz - nicht nur bei Ein-
zelobjekten sondern im ganzen Quartier.

Beratung Gebiudesanierung...
fr Eigentdmer und Mieter von privaten,

gewerblichen und Kommunalen Gebsuden

Stichwort. Warmeschutz fiir Wohngebaude
Stichwart: Energetische Sanierung

Welche Sanierungsmafinahmen sind
bei Ihrem Gebdude skanomisch und

skologisch sinnvoll? Mit welchem Nutzen?

Beratung und Analyse zu den Themen
« Datenerhebung energetischer Zustand
« mégliche SanierungsmaBnahmen
« Energieeffizienz, Heizungstechnik

« Férderprogramme

Fiir Privathaushalte:
« Wertsteigerung der Immobilie
« Energie sparen

* Kosten erheblich senken

Flr die Gemeinde:
« Informationen Uber Gebaudezustande
» Regionale, kommunale Wertschapfung

« Imagegewinn

Fir alle:
« CO,-Emission reduziert

» Klimabilanz deutlich verbessert

Abbildung 49

Vereinbaren Sie mit uns |hren personlichen
Beratungstermin im RegioMobil

Termine: 28.01 -30.01. 2014

jeweils von 15 - 20 Uhr

Standort Rathausplatz

KARLSBAD
LANGENSTEINBACH

Flyer zum Projekt

Die Fragen

Was wir von lhnen bendtigen...

In den néchsten Wochen werden Mitar-
beiter der Energieagentur die aktuellen
Daten Ihres Hauses erfassen. Das Inter
view bei Ihnen vor Ort soll folgende Fra-

gen beantworten

+ Baujhr des Gebéudes
« Wohnflache in m

« Art Helzungsanlage

o Alter H

ngsanlage
« Energieverbrauch
in kWh/m?/Liter / /

+ Durchgefahete Sanierungsmafinahmen

Dachdsmmung, Austausch Fenster]

Wenn Sie die Daten vorab zussmmen-
stellen, geht die Erfassung besonders
schnell. Dokumente werden nicht be.

nétigt. Die Daten werden elektronisch

erfasst - selbstverstandlich vertraulich

und nicht an Dritte weitergegeben
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Im Januar 2014 wurden Birgerberatungen im Regiomobil vor dem Rathaus durchgefihrt. Weitere
zusatzliche Beratungstermine wurden nachtraglich angeboten, so dass insgesamt xxx Beratungen
durchgefiihrt werden konnten. Themenschwerpunkte der Beratungen waren Gebaudesanierung,
Heizungstechnik und Photovoltaik.
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Abbildung 50 Biirgerberatungen im Regiomobil
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Datenerhebung 5. November 2013 Energetische Sanierung 5, November 2013

musterstrabe 1 FaNs mustertasen

Hezung (Enbaujzhr)

Fenster (Enbaujahr)

weller azgebaut

Vor Sanierung: Nach Sanier ung:

Enrgigkennvert in ki im? Erergihendesert in kivhSmé
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Abbildung 51 Beratungsausdruck
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Abbildung 52 Info-Veranstaltung

7 MaBnahmenkatalog

Verschiedene Projekte und MafRnahmen zur Erschliefung des vorhandenen
Energieeinsparungspotenzials sowie zur allgemeinen Verbesserung der Lebensqualitdt im Quartier
wurden ausgearbeitet. Sie werden im folgenden MaRnahmenkatalog dargestellt.

Dabei flieRen best-practice-Beispiele aus anderen Konzepten mit ein.

Neben gebietsspezifischen MaRnahmen und die Entwicklung von Sanierungsstandards spielen auch
MaRnahmen zur Aktivierung der Biirger eine wichtige Rolle.

7.1 MaRBnahmen fiir die nachhaltige Stadtentwicklung

7.1.1 Klimaschutz in der Bauleitplanung

M1 Rickbau versiegelter Flachen / Anpflanzungen und Schaffung von Grinflichen

M2 Nachverdichtung / Vermeidung der Bauliicken

M3 Steuerung der Bebauungsformen zur energiesparenden Kompaktheit der Baukérper
M4 MalRnahmen zur optimalen Nutzung der Solarenergie

M5 MafRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

7.1.2 Stadtebauliche MaBnahmen

M6 Stadtebauliche Wettbewerbe
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M7

M8

7.1.3

M9

M10

M11

M12

7.14

M13

7.15

M14

7.2

M15

M16

M17

7.3

M18

7.4

M19

7.5

M20

M21

M22

M23

M24

7.6

M25

M26

M27

Aufwertung der offentlichen Flachen und Griinanlagen

Einstufung des Quartiers als Sanierungsgebiet / Landessanierungsprogramm
Energieleitplanung und Erneuerbare Energien im Quartier

Forderung des Einsatzes von Erneuerbaren Energien im Quartier

Ausbau des Nahwdrmenetzes

Smart grids

Energieeffiziente StraBenbeleuchtung

Quartier fiir Jung und Alt

Mehrgenerationenhduser und urbane Freirdume fiir Jung und Alt
Umweltfreundliche Mobilitat

Forderung der Elektromobilitat

MaRBnahmen fiir die kommunalen Liegenschaften

Sanierung der kommunalen Liegenschaften / Neubau mit hohem energetischen Standard
Beschaffungsrichtlinie nachhaltige Baustoffe fiir kommunale Liegenschaften
Vermietung der Dacher der kommunalen Liegenschaften

Sanierungsstandards fiir private Wohngebaude im Quartier

Umsetzung der Sanierungsstandards fir private Wohngebaude

Altersgerecht und energieeffizient umbauen

Strategie zur Forderung des altersgerechten Umbauens

Finanzierungsinstrumente / Férderprogramme

Beratung zu den bestehenden Férderprogrammen

Aufstellung eines eigenen Forderprogramms zur ganzheitlichen Sanierung
Forderung von spezifischen MaRnahmen: Pumpentauschbonus, hydraulischer Abgleich
Aufklarung zu den Vorteilen der Sanierung im Hinblick auf Erbrecht und Steuerrecht
Einschatzung der Wertsteigerung der Immobilie

Kommunikation / Offentlichkeitsarbeit / Nutzersensibilisierung

Einheitliches Logo fiir alle Aktivitaten

Informationsunterlagen, Broschiiren und Flyers

Internetportal
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M28 Zielgruppenspezifische Beratungsangebote

M29 Tag der offenen Tliren / Hausbesichtigungen / Exkursionen
M30 Bekanntmachung des Solarkatasters

M31 Presseserie, Kampagnen

M32 Auszeichnungen fir vorbildlich sanierte Gebaude

M33 Quizz / Wettbewerb
M34 Runde Tische und Schulungen mit Energieberatern, Fachplanern und Handwerkern

M35 Fachpartnerdatenbank der Energieregion Karlsruhe

7.1 MaBnahmen fiir die nachhaltige Stadtentwicklung

7.1.1 Klimaschutz in der Bauleitplanung

Durch die Einfiihrung einer Klimaschutzklausel in das Baugesetzbuch im Jahr 2011 soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung verstarkt bericksichtigt werden.

Baugesetzbuch
Neue Klimaschutzklausel seit 2011: § la Abs. 5

§ la - Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

[..]

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung

narh & 1 DAheats 7 711 heriickedicrhticen

Der neue § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bietet nun den Gemeinden die Mdglichkeit, die Ausstattung des
Gemeindegebiets mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen dem Klimawandel entgegenwirkenden
MaRnahmen im Flachennutzungsplan darzustellen.

63



' Gemeinde Karlsbad

Baugesetzbuch
Neue Klimaschutzklausel seit 2011: § 5 Abs. 2 Nr. 2

Inhalt des Flachennutzungsplans

[...]

(2) Im Flachennutzungsplan koénnen insbesondere dargestellt werden:

2. die Ausstattung des Gemeindegebiets

a) mit Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung
mit Glitern und Dienstleistungen des Offentlichen und privaten
Bereichs, insbesondere mit der Allgemeinheit dienenden baulichen
Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie mit Schulen und
Kirchen sowie mit sonstigen kirchlichen, sozialen,
gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienenden Gebauden und
Einrichtungen, sowie mit Flachen fir Sport- und Spielanlagen,

b) mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, insbesondere zur
dezentralen und =zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung,

c) mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen
MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
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Checkliste Planungsrecht
Quelle: deENet, Frauhofer IBP, ZUB, Leitfaden Okologische
Nachverdichtung innenstéddtischer Fldchen, 2010.

° Grundlage: Nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m §§ 22, 23
Baunutzungsverordnung (BauNVO) kann die Bauweise, die
iberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfl&dche sowie
die Ausrichtung der baulichen Anlagen festgelegt werden.
Ziel: Flachensparendes Bauen; solarenergetische Optimierung
der Geb&dude; Begrenzung der Bodenversiegelung; klimatische
Optimierung; Gebaudeform: Verbesserung der Kompaktheit des
Gebaudes, was sich positiv auf den Warmeschutz des Gebaudes
auswirkt.

. Grundlage: § 9 (1) Nr. 12 BauGB: Festlegung der
Versorgungsflachen in der Siedlung
Ziel: Festlegung eines Standorts fiir eine zentrale
Heizanlage, z. B. fiir einen Warmetauscher.

. Grundlage: § 9 (1) Nr. 13 BauGB: Fihrung von
Versorgungsanlagen und -leitungen, die nicht in o6ffentlichen
Flachen verlegt werden.

Ziel: Sinnvolle Planung von Trassenverlaufen fir
Warmeversorgungsleitungen, auch Uber Privatgrundstiicke.

. Grundlage: § 9 (1) Nr. 23 BauGB: Beschrankung von Luft
verunreinigenden Stoffen, Festsetzung von baulichen
MaRnahmen zum Einsatz erneuerbarer Energien.

Ziel: Ein Verbot von Kohleheizungen in smoggefahrdeten
Gebieten; Festsetzung von bestimmten baulichen MaBnahmen, um
den Einbau und die Nutzung von Solaranlagen auf Dachern ohne
weltere Umbauten zu ermdglichen.

. Grundlage: § 9 (1) Nr. 25a BauGB: Pflanzgebote
Ziel: Festlegung der Anpflanzung kleinkroniger Baume bei
Solarnutzung.

. Grundlage: Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem. § 12 BauGB

(Sonderform des Bebauungsplanes; ist aber nicht an die
Festsetzungen des § 9 BauGB und nicht an die BaulNVO
gebunden, hier sind weitergehende Festsetzungen moéglich) .
Voraussetzungen: Eine Kooperation zwischen 6ffentlicher Hand
und privaten Investoren: der Vorhabentrdger muss Eigentiimer
oder notariell Verfligungsberechtigter der Flachen sein, sich
auf Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans
verpflichten, die MaBnahmen fristgerecht fertig zu stellen
und Planungs- und ErschlieBungskosten selbst zu tragen. Der
Staddtebauliche Vertrag nach § 11 BauGB ist das Mittel der
Zusammenarbeit der Offentlichen Hand mit privaten
Investoren.

. Grundlage: Anschluss- und Benutzungszwang (Festlegung der
Versorgung mit Fernwdrme durch eine Satzung)

Voraussetzungen: Die Grundlage ist die jeweilige
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Basierend auf diesen rechtlichen Grundlagen sind die Festsetzungsmoglichkeiten im Bebauungsplan
vielfaltig.

M1 Riickbau versiegelter Fldchen / Anpflanzungen und Schaffung von Griinflédchen

Ein unversiegelter Boden ist ein Wasserspeicher und ein Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.
Griinanlagen koénnen stark verfestigten Boden mit ihren Wurzeln lockern, die Bodenlebewesen
fordern, die selbst den Boden dann weiter auflockern. Wasser kann bei Regen besser in den Boden
einsickern. Bei sommerlichem Platzregen hilft dies gegen lokale Uberschwemmungen.

Weitere Vorteile sind die Verbesserung der Aufenthaltsbedingungen sowie die Verminderung der
Luftschadstoffe.

M2 Nachverdichtung / Vermeidung der Bauliicken

Neben mogliche Festsetzungen im Bebauungsplan wie z.B. die Bebauung in zweiter Reihe kdénnen
MaRnahmen der Offentlichkeitsarbeit zur Erhéhung der Bebauungsdichte beitragen.

M3 Steuerung der Bebauungsformen zur energiesparenden Kompaktheit der Baukérper

Die Kompaktheit der Baukorper ist prinzipiell energiesparend. Deshalb kann auf folgenden Aspekten
Einfluss genommen werden:

. Tiefe/Lange/Hbhe

. Gliederung

M4 Mafinahmen zur optimalen Nutzung der Solarenergie

Im Bebauungsplan kdnnen Gebiete festgesetzt werden, in denen bei der Errichtung von Gebduden
bestimmte bauliche MaRnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien wie insbesondere
Solarenergie getroffen werden miissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 lit. b BauGB). Der Einbau von Anlagen zur
Gewinnung/Nutzung erneuerbarer Energien kann selbst nicht Gegenstand der Festsetzung sein,
sondern lediglich die Schaffung von baulichen Voraussetzungen hierfiir.

Festgesetzt werden kénnen z.B. folgende Aspekte:

. Vermeidung von Verschattung der Gebaude durch andere Gebdude und Bepflanzung zur
Beschattung der Wande im Sommer

. Abstand der Hauptfassade zur Verschattungskante
. Staffelung der Baukorper von Sid nach Nord
. Steuerung der Bebauungsformen- und Orientierung fiir eine optimale Nutzung der

Solarenergie

. Ausrichtung der Hauptfassade nach Siden (passive Solarenergienutzung)
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. Dachform und Dachneigung (fiir Photovoltaik und Solarthermie)

M5 Mafinahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Die Anderung des Baugesetzbuches im Jahr 2011 durch das , Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stddten und Gemeinden” fiihrt neue Regelungen zugunsten des
Klimaschutzes ein.

Dariiber hinaus besteht die Moglichkeit, im Flachennutzungsplan die Ausstattung des
Gemeindegebiets mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen Malnahmen darzustellen, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen.

“KLIMA
=== MORO

Laut den Ergebnissen des Projektes Klima MORO kann insbesondere im Bereich des Oberrheins im
nationalen MaRstab mit einer Uberdurchschnittlichen Temperaturzunahme gerechnet werden?.
Gegenliber Norddeutschland ist hier eine etwa doppelt so hohe Temperaturzunahme wahrscheinlich.

Eine Wohnbebauung, welche gilinstige bioklimatische Bedingungen aufweist, ist meist durch eine
offene Bebauungsstruktur, einen tiberdurchschnittlich hohen Griinflichenanteil sowie eine wirksame
Kaltluftstromung gekennzeichnet.

Diese Rdume weisen am ehesten ein Potenzial zur weiteren maRvollen, baulichen Verdichtung auf, da
sie lediglich maRig bzw. gering belastet sind. In diesem Zusammenhang sollten die folgenden
planerischen Aspekte bericksichtigt werden:

. Bei nutzungsintensivierenden Eingriffen die Baukdrperstellung im Hinblick auf
Kaltluftstromungen bertcksichtigen. Daher Neubauten parallel zur Kaltluftstromung
ausrichten.

. Bauhodhen moglichst gering halten.

° Griin- und Freiflachenanteil erhalten.

4Planungshinweise zur Anpassung an den Klimawandel fiir die Region
Mittlerer Oberrhein / Nordschwarzwald
MORO (MOdellvorhaben der RaumOrdnung)
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Baugesetzbuch § 171a
Stadtumbaumafnahmen

(1) Stadtumbaumalnahmen in Stadt- und Ortsteilen, deren
einheitliche und =zigige Durchfiihrung im Offentlichen Interesse
liegen, koénnen auch anstelle von oder ergadnzend zu sonstigen
MaBnahmen nach diesem Gesetzbuch nach den Vorschriften dieses
Teils durchgefithrt werden.

(2) Stadtumbaumalnahmen sind MaRnahmen, durch die in von
erheblichen stadtebaulichen Funktionsverlusten betroffenen
Gebieten Anpassungen zur Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher
Strukturen vorgenommen werden. Erhebliche stadtebauliche
Funktionsverluste 1liegen insbesondere vor, wenn ein dauerhaftes
Uberangebot an baulichen Anlagen fir Dbestimmte Nutzungen,
namentlich fiir Wohnzwecke, besteht oder zu erwarten ist oder wenn
die allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die
Klimaanpassung nicht erfiillt werden.

(3) StadtumbaumaBnahmen dienen dem Wohl der Allgemeinheit. Sie
sollen insbesondere dazu beitragen, dass

1. die Siedlungsstruktur den Erfordernissen der
Entwicklung von Bevdlkerung und Wirtschaft sowie den allgemeinen
Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung angepasst
wird,

2. die Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die Umwelt
verbessert werden,

3. innerstddtische Bereiche gestarkt werden,

4. nicht mehr Dbedarfsgerechte bauliche Anlagen einer
neuen Nutzung zugefihrt werden,

5. einer anderen Nutzung nicht zufithrbare Dbauliche
Anlagen zurickgebaut werden,

7.1.2 Stadtebauliche MaRnahmen

Mé6 Stddtebauliche Wettbewerbe

Bei groReren sowie bei kleineren stadtebaulichen oder architektonischen BaumaRRnahmen und beim
Bauen im Bestand hat sich diese Form der Vergabe von Planungsleistungen bewdhrt. Wettbewerbe
erlauben es den Bauherren, in einem klar strukturierten, transparenten Verfahren den geeigneten
Planer oder die geeignete Planerin zu finden. Auftraggeber und Auftragnehmer finden auf faire und
partnerschaftliche Weise zueinander. Wettbewerbe fordern im wetteifernden Vergleich die
schopferischen Krafte heraus und férdern innovative Losungen. Wettbewerbe dienen nicht nur der
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Qualitatsfindung, sie sind auch ein hervorragendes Instrument der offentlichen Vermittlung von
Architektur und Baukultur>.

Die Solarsiedlung ,Am Schlierberg"“ in Freiburg

Die Solarsiedlung "Am Schlierberg" versteht sich als Pilotprojekt
fiir zukunftsweisendes Bauen und Wohnen. Ein auBergewdhnlich guter
Warmeschutz und eine aktive Liftung mit Warmerickgewinnung
reduzieren den Energiebedarf der Gebaude auf ein Minimum.

Die Gebadude sind in Zeilen nach Siden ausgerichtet und mit groBen,
hoch warmegedammten Fenstern ausgestattet. Nach dem Prinzip der
passiven Solarnutzung hilft die tiefstehende Sonne im Winter beim
Heizen, im Sommer wird das Gebaude durch Balkone und Dachiiberstand
verschattet. Im Siiden liegen die Wohnrdume, im Norden Kiiche und
Nebenrdume als Warmepuffer. Die thermische Gebdudehiille ist
entsprechend der hohen Anforderungen des Passivhausstandards
besonders winddicht ausgefithrt und sehr gut gedammt. Uber eine
geregelte Liftungsanlage wird die im Innern der Gebaude
verbrauchte Luft nach auBen geleitet. In einem Warmetauscher
transferiert die Abluft ihre Warme an die von auBen zugefiihrte
Frischluft.

8
?bﬂ
i 8N

5 Siehe: Richtlinien fiur Planungswettbewerbe vom Bundesministerium
fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) beachtet werden.
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M7 Aufwertung der éffentlichen Fldchen und Griinanlagen

Das Projekt Mehr Natur im Siedlungsgrin in Walzbachtal

Die Gemeinde Walzbachtal wurde als eine der Beispielgemeinden vom
NABU Baden- Wirttemberg ausgewahlt, die ihre Grinanlagen

vorbildlich pflegen - im Sinne der Erhaltung der Biodiversitét:
"Deutlich verbesserte Durchgriinung der Siedlungen zum Wohle der
Menschen und zur Forderung der Vielfalt wunserer Tier- und
Pflanzenarten."

Besonders gefallen hat den Verantwortlichen, dass der
Baubetriebshof der Gemeinde Walzbachtal mit viel Engagement die
Grinanlagen schrittweise von einfacher Bepflanzung mit
Bodendeckern auf blitenreiche Blumenwiesen und

Staudenpflanzungen umstellt.

M8 Einstufung des Quartiers als Sanierungsgebiet / Landessanierungsprogramm

Laut Kriterien des Baugesetzbuches (§ 136 Stadtebauliche SanierungsmaRnahmen) missen bestimmte
stadtebauliche Missstdnde vorliegen, um das Gebiet als Sanierungsgebiet einstufen zu kénnen.

Die Kommune kann ggf. ein Gebiet, in dem eine stadtebauliche SanierungsmaBnahme durchgefiihrt
werden soll, durch Beschluss formlich als Sanierungsgebiet festlegen (férmlich festgelegtes
Sanierungsgebiet).

Das Gebiet kann ggf. ins Landessanierungsprogramm aufgenommen werden und dadurch von
Finanzierungsmoglichkeiten profitieren®. ModernisierungsmaBnahmen an Gebduden in férmlich
festgelegten Sanierungsgebieten kénnen unter anderem aufgrund des § 7 h EStG erhoht steuerlich
abgesetzt werden, wenn die durchgefihrten MaRnahmen zur Erreichung der Sanierungsziele
erforderlich sind.

6 www.mfw.baden-wuerttemberg.de/landessanierungsprogramm-1lsp/63587.html
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Landessanierungsprogramm des Landes Baden-Wirttemberg

Gefordert werden stadtebauliche MaBnahmen

e zur Entwicklung von Gebieten
e zur Sanierung von Gebieten
e zum Stadtumbau

Gefordert wird das gesamte, mehrjahrige Verfahren (im Sinne des
Baugesetzbuches) .

Die Stadt oder Gemeinde muss fiir das entsprechende Gebiet ein
stddtebauliches Gesamtkonzept vorlegen. In diesem Sanierungs- oder
Entwicklungskonzept werden Ziele und die geplanten MaBnahmen
aufgefihrt.

Fordergebiet

Auf Grundlage des Konzeptes muss die Gemeinde das Gebiet als
Sanierungs-, Entwicklungs- oder Stadtumbaugebiet im Sinne des
Baugesetzbuches ausweisen.

Forderfahige MaBSnahmen

Gefordert werden beispielweise MaRnahmen zur

e Reaktivierung von Brachflichen

e Wiederbelebung der Innenstadte und Ortszentren

e FErhaltung und Modernisierung des Wohnungsbestandes

e Verbesserung des Wohnumfeldes

e Stabilisierung und Aufwertung bestehender Gewerbegebiete
e ganzheitlichen 6kologischen Erneuerung

Ublicherweise setzt sich das Verfahren aus einer Vielzahl von
EinzelmaBnahmen zusammen. Gefdrdert werden (jeweils in der
Definition des Baugesetzbuches) :

e Voruntersuchungen
e Vorbereitende Untersuchungen

e Durchfithrung (Festlegung des Sanierungsgebietes,
Ordnungsmalnahmen, Planungen)

e BaumaRBnahmen

Welche MaBnahmen zur Vorbereitung und Durchfithrung des
Gesamtkonzeptes gefdrdert werden kdnnen, ist in den
Stadtebaufdrderungsrichtlinien genau aufgefihrt.
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7.1.3 Energieleitplanung und Erneuerbare Energien im Quartier

M9  Forderung des Einsatzes von Erneuerbaren Energien im Quartier

Die Nutzung und Gewinnung von Strom und Warme aus erneuerbaren Energietrdgern kann im
Quartier durch Information- und SensibilisierungsmaBnahmen geférdert werden. Umgesetzte
Projekte im Quartier regen weitere Bewohner zur Nachahmung an (siehe MaRRnahmen der
Offentlichkeitsarbeit im Kapitel 7.6).

Die Gewinnung von Strom und Wéarme aus Erneuerbaren Energien im Quartier kommt vor allem in
Frage fur:

° Photovoltaik auf Dachern
° Solarthermie
. Oberflaichennahe Geothermie

Bei der Nutzung der erneuerbaren Energien kommt auch die Biomasse (Holzheizungen und Biogas) in
Frage.

So wie die folgende Abbildung aufzeigt, ist das Potenzial im Quartier hoch.
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R vter

0 50 100 150 200

Hintergrundkarte Solarpotenzial

[ oquartiersabgrerzung I bedingt geeignet
Gebaude auBerhalb des Quartiers qut geeignet

[] Gebaude innerhalb des Quartiers sehr qut geeignet

Abbildung 53 Solarpotenzial auf Dachern
Potenzial der Oberflichennahen Geothermie im Quartier

Das Quartier befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet. Auf der Internetseite des
Regierungsprasidiums Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau’ kénnen auf lokaler
Ebene erste Einschatzungen zur Eignung der Flache zur Oberflichennahen Geothermie aufgerufen
werden.

Thttp://wwwl.lgrb.uni-
freiburg.de/isong/application/index.php?action=GoToStartMap
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M10 Ausbau des Nahwdrmenetzes
Eine detaillierte Untersuchung des Nahwarmepotenzials befindet sich im Kapitel 5.

Der Anschluss an eine Nah- oder Fernwdrmeversorgung sowie deren Benutzung, kann im
Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Eine solche Festsetzungsmoglichkeit ist dem BauGB nicht zu
entnehmen. Allerdings kdnnen im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen werden, die den Anschluss
an eine Fern- oder Nahwdrme- versorgung unterstiitzen oder die Voraussetzung hierfur erst schaffen.
Zu denken ist dabei zum einen an die Festsetzung von Leitungsrechten auf privaten Grundstiicken
zugunsten der Versorgungstrager und der zu versorgenden Grundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).
Auch kann der Standort fir ein Blockheizkraftwerk mit Kraft-Warme-Koppelung durch die Festsetzung
einer Versorgungsfliche mit einer entsprechenden Zweckbestimmung gesichert werden (§ 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB)3.

M11 Smart grids

Eine Herausforderung fir die Strom und Warmeversorgung ist die Optimierung der zeitlichen und
raumlichen Ubereinstimmung von Angebot und Nachfrage. Dazu kénnen Infrastrukturen fiir die
Vernetzung von Angebot und Nachfrage (Monitoring-Systeme, intelligente Zahler fur die
Datenerfassung und Fernabfrage, Leistungselektronik fiir die Netzintegration, elektrische/thermische
Speichersysteme etc.) angedacht werden. Als Pilotprojekt konnte ein solches System im Quartier
aufgebaut werden.

Intelligente Stromnet:ze
Leitprojekte 2013 des Fordervereins KUMAS

In der Siedlung Wertachau in Schwabmiinchen wurde als Pilotprojekt
ein intelligentes Stromnetz aufgebaut, das Einspeisungen, Lasten
sowie Speicherméglichkeiten erfasst und in Einklang bringt.

Mi12 Energieeffiziente Strafienbeleuchtung

Der Stromverbrauch der deutschen Kommunen fir StraRenbeleuchtung betragt pro Jahr Gber 4
Milliarden kWh Strom - und damit 7 Prozent ihres jahrlichen Stromverbrauchs. Rund 40 Prozent der
dafiir anfallenden Stromkosten, kdnnten nach einer Schadtzung des Deutschen Stiadte- und
Gemeindebundes (DStGB) durch die Modernisierung veralteter StraBenbeleuchtung eingespart
werden.

Mit dem Instrument "Lotsen energieeffiziente StraRenbeleuchtung"® kénnen Mitarbeiter kommunaler
Verwaltungen nachvollziehen, wie eine Kommune veraltete StraRenbeleuchtung erfolgreich sanieren
oder austauschen kann. Dabei werden fiir alle Schritte - Ist-Analyse, Planung und Finanzierung,
Ausschreibung und Vergabe sowie Wartung - umfangreiche Hintergrundinformationen,
Handlungsempfehlungen und Tools angeboten.

8 DIFU Leitfaden
9 http://www.lotse-strassenbeleuchtung.de
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7.1.4 Quartier fiir Jung und Alt

Das Zusammenleben von Jung und Alt ist oft erwilinscht um das soziale Umfeld zu verbessern und
neue Solidaritdten entstehen zu lassen.

M13 Mehrgenerationenhduser und urbane Freiréiume fiir Jung und Alt

Die  Nachverdichtung in einem Quartier kann eine gute Gelegenheit anbieten,
Mehrgenerationenhduser oder —Siedlungen zu gestalten. Auch Freirdume kdnnen fiir verschiedene
Altersgruppen gestaltet werden: Griinanlagen mit Banken und Kinderspielen, usw.

Soziale Dienstleistungen, z.B. in Kooperation mit der AWO kdnnten ebenfalls ausgebaut werden.

Zahlreiche umgesetzte Beispiele von Mehrgenerationenhdusern oder -Siedlungen sind in der
Broschiire der Arbeitsgemeinschaft Baden-Wirttembergischer Bausparkassen So wollen wir wohnen!
Initiative 2011/2012. Generationsgerecht/Integriert/Nachhaltig (2012) zu finden.

7.1.5 Umweltfreundliche Mobilitat

Die OPNV Anbindung ist gut: ca. 1km bis zur S-Bahn Haltestelle Xxx Stadtmitte sowie zu den zwei Car
Sharing Fahrzeugen.

Diese guten Infrastrukturen machen die Nachverdichtung im Quartier umso sinnvoller.

M14 Férderung der Elektromobilitdit

Das Thema Elektromobilitdt konnte als Pilotprojekt im Quartier geférdert werden. Synergien mit den
nahe liegenden kommunalen Liegenschaften (Rathaus, usw.) konnten ggf. bertcksichtigt werden.

7.2 MaBnahmen fiir die kommunalen Liegenschaften

M15 Sanierung der kommunalen Liegenschaften / Neubau mit hohem energetischen
Standard

Als Gebaudeeigentiimerin und Entscheidungstrager kann die Kommune eine Vorbildrolle einnehmen.

Die Kommune kann als Initiator besonders effiziente Bauweisen umsetzen, wie z.B.
Passivhausstandards oder Plusenergiehaus®.

Die DGNB Richtlinien der Deutschen Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen bieten anerkannte und
umfassende Kriterien zur nachhaltigen Bauen an.

M16 Beschaffungsrichtlinie nachhaltige Baustoffe fiir kommunale Liegenschaften

Durch  einen  Beschluss oder Verabschiedung einer Beschaffungsrichtlinie  kdnnen
Nachhaltigkeitsstandards fiir eingesetzte Baustoffe festgesetzt werden. Naturmaterialien sind in der
Regel nicht nur frei von Schadstoffen sondern (berzeugen auch durch gilinstigen
Feuchtigkeitstransport und guten sommerlichen Warmeschutz.
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Die Internetseite der Fachagentur Nachwachsende Rohstoffell verfiigt tGber prizise technische
Informationen zu verschiedenen nachhaltigen Baustoffen.

Wichtig ist, dass der Dammstoff zur Konstruktion des Bauteils passt. UnregelmdRige Hohlrdaume im
Dach ddammt man besser mit flexiblen Matten oder losen Flocken, die vom lizenzierten Fachbetrieb in
einen vorbereiteten Hohlraum eingeblasen werden. Druckfeste Platten bieten dagegen
Verarbeitungsvorteile an Wand und Boden oder bei der Dimmung des Dachs tiber den Sparren.

mM17 Vermietung der Déicher der kommunalen Liegenschaften

Die Kommune kann selber Photovoltaik auf den Dachern ihrer Liegenschaften anbringen oder sie
vermieten, z.B an Biirgerenergiegenossenschaften.

Burgersolaranlagen sind Beteiligungsgemeinschaften, in der die einzelnen Personen Beitrdge
investieren, um eine gemeinsame Solaranlage bauen und betreiben zu kénnen. Sie sind haufig

Gesellschaften biirgerlichen Rechts, seltener KG oder Genossenschaftenll,

Die Mitglieder erhalten fur ihren jeweiligen Anteil an der Genossenschaft eine Rendite, deren Hohe
die Griindungsversammlung beschlief3t.

7.3 Sanierungsstandards fiir private Wohngebdude im Quartier

mM18 Umsetzung der Sanierungsstandards fiir private Wohngebdude

Sanierungsstandards entsprechend Bestand wurden erarbeitet. Zwei Gebdudetypen aus dem Quartier
wurden ausgewahlt und je 3 Varianten erarbeitet (KfW Effizienzhaus 100, KfW Effizienzhaus 85 und
KfW Effizienzhaus 70). Die Kurzdarstellungen der Sanierungsstandards beinhalten grobe
Abschatzungen, die im Umsetzungsfall detaillierter ausgearbeitet werden missen.

0 paustoffe.fnr.de/

11 verband der BiirgerEnergiegenossenschaften in Baden-Wirttemberg:
http://www.buerger-energie.de
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KfW-Effizienzhaus
(www.kfw.de)

Die Bezeichnung KfW-Effizienzhaus steht flir einen sehr niedrigen
Energiebedarf. Ausgangspunkt sind die Vorgaben der
Energieeinsparverordnung (EnEV).

Die KfW-Effizienzhaus-Standards sind noch ambitionierter als die
Vorgaben der Energieeinsparverordnung. Die Vorgaben der EnEV
basieren auf einem Referenzgebdude im Neubau. Die Referenzzahl 100
drtickt im Rahmen der FoOrderlogik der KfW fir die K£fW-
Effizienzhauser aus, dass die Vorgaben der EnEV an den
Primdrenergiebedarf eines Neubaus erfiillt sind. Ein Kfw-
Effizienzhaus 70 beispielsweise unterschreitet diese Vorgaben um
30%.

Bei Bestandsgebduden gelten etwas andere Vorgaben. Sie dirfen zur
Erfiillung des Ordnungsrechts bei umfassender Modernisierung einen
um 40 % hoheren Jahresprimé&renergiebedarf als ein Neubau haben.
Mit der Kategorie KfW-Effizienzhaus 100 fdrdert die KfW daher
Bestandsgebaude, die die Anforderungen der EnEV an einen Neubau
erfiillen, bei KfW-115 darf der Primdrenergiebedarf um 15 Prozent

Gebdudetyp 1

7
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Gebidudedaten /Grundlagen im Bestand

Gebiudedaten REH /EFH Bauteilflichen fn ?] SO LE Ll e LLE e

kW h/n 2a]
Baualerskhsse 1700 Kelerdecke 89,00 Raum heizung 312,50
G ebdudevoum en V. 683 m* AuBenwiande 135,00 W am w asser 12,50
Bezugsflche A, 219 m? Dach 89,00 Endenergebedarf 325,00
W ohnfHche 93 m?2 Fenster 27,00 Gesam tenergyibedarf 71.065,00
Volgeschosse 1 DerGesam tenergebedarfbem &st sch,
G eschoBhdhe 2,50 m 2 wenn ale Rdum e m 120 °C beheizt
W ohnenheiten 1 w exden.
Heizkosten pro Jahr im Bestand
Brennsto £ff- ) i Brennsto reis Heizkosten
B Bedarf 3 1k E pro kfv?h] [Euro pro Jahr]
Heizstrom kKW h 0,1900 €KW h = €A
Heizol 7107 Liter 0,0850 €AW h = 6041 €A
Exdgas 7107 m 3 0,0680 €AW h = 4832 €A
Pelet 14213 kg 0,0560 €AW h = 3980 €A

Bautechnik in Bestand

Holz—/Kuststo fifenster
Holbalkendecke, Iehm Schlcke
Kelerdecke . N Fenster doppelergbst
Blndboden, G ew 6 bekeller
BJ.1985Uw 2,80

O0F
AuBenw and M euemw erk 24an vermputzt Heizung N edertem permturkessel
BJ.1985

S Zw ischensparnendam m ung Tii fr Kkei thand
a 1985 alikaschiert 5 an " SheTemancen
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Sanierung zum
KW -Effizienzhaus 115

Kellerdecke

AuBenwand

Dach

79

U-W ert 0,80

Dém m ung derKellerdecke von oben,
enfemen desD¥knbodens,
Gefachdém m ung, eventuell

entfemen derlehm w ickel,
emhbringenTrockenestrich

Volkosten brutto m 2]
Volkosten butto Gesam t
Enspamng i ]
Energibedarf i |
Energeveristdes Bauteils kW h/A] 3119
Kosten Heizd1 EA] 265
Kosten Exdgas E A] 212

Kosten Pelet E A] 175

UW ert 2,00

hnendém m ung m itels
dam pfdifiusionsoffener
Damm stoff-System e

Volkosten brutto 2]

Volkosten brutto Gesam t
Enhspaming B ]
Energibedarf { ]
EnerykeverlustdesBauteils kW hA]
Kosten Hezd1 E A]

Kosten Exdgas EA]

Kosten Pellet E A]

24715
2101
1681
1384

U-W ert 0,80

Dachdém m ung m itels
Sparenaufdoppling,Dam pfrem se,
Zw ischensparrendam m ung und
Aufsparenddm m ung,
Konterhthung, Iathing neue
Eindeckung
Volkosten brutto m 2]
Volkosten brutto Gesam t
Enspamng i ]
zukiinftigerEnergibedarf i ]
EneryeverlustdesBauteils kW hA] 5468
Kosten Heizd1 E A] 465
Kosten Exdgas E A] 372

Kosten Pelet E A] 306

konventionell nachhaltig
0,26 0,28
Damm ung Dam m ung
12 an 12 an
M hemWwole Holzmw eichfaser
W IG 035 W IG 040
70 80
6.230 7.120
68% 65%
33% 35%
1014 1091
86 93
69 74
57 61
0,39 0,42
10 an 8
M hemkt - Jze;qnﬁ
schaum platten CT:\IIG O4Oser
W IG 045
200 170
27.000 22 .950
81% 79%
20% 21%
4819 5190
410 441
328 353
270 291
0,22 0,21
12 an 12 an
M hemWwole Hanf
W IG 035 W IG 040
6 an 8 an
Holweichfaser Holweihfaser
W IG 040 W IG 040
280 280
24 920 24 920
73% 74%
28% 26%
1792 1711
152 145
122 116
100 96
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M aBnahm en

Bauteil T Bestand
Fenster U-W ert 2,80
Austausch derFenster
M ontage nach RAL
[ I (w nd-und dam pfichterAnsch luss)
Volkosten brutto 2]
Volkosten brutto Gesam t
Enhspaming B ]
zukiin ftigerEnergibedarf i ]
Eneryieverlistdes Bauteils ki h/A] 5.806
Kosten Heizd1 EA] 494
Kosten Erxdgas E 4] 395
Kosten Pelet E A] 325
Haustechn ik M aBnahm en
au n Beschreibung
Heizungsankhge: GasBW
G as Brennw ertkesselplus B
bialknterHeizkreispu flerspeicher fiir
Solarthem fanbindung
Solarthem i:
Anlhge zurUnterstiitzung der .
Heizung und der #
W am w assebersiing sobre
Deckung > 15% EW ameG)
Lifungsankge: P
. . . W ohnung
» - . Emz?ifcerrlnjt Stock ca.
am eriickgew mnung 6000 €
Ausfihrung
Zw ischensumm e
Tigungszuschufl 2 50 m ax.
Kl Effizenzhaus115 =70 75000 W E
nur fur Pelletkessel, da tiber KW
BAFA “Zuschuss . ..
nicht gefordert
Tvestitonssumm e Summ erallerM aBnahm en
Gesam t- Vorund nach Sanierung
. 71.065
Energiebedarf kW h/a]
Bestand
EnemyieKosten vorund
nach Sanimng [ /a] Hezdl [ /a] Basis) 6.041
nklLifungswam e,
Anhgenveruste, Eﬁgas B/a] 4832
W am wassermereiung und Pelket E:/a-] 3980

W am egewne (sohrtntem)
Erspamis von Heizsdlzu Exdgas E A]

Sanierung zum
KfW -Effizienzhaus 115

konventionell nachhaltig
1,30 1,30
Kunststo fffenster HoIzfenster
2-fach W SG 2-fach W SG
nklLRollladen hklLRollladen
400 500
10.800 13.500
54% 54%
46% 46%
3213 3213
273 273
218 218
180 180

Investitionskosten [E]

10.000

10.000

6.000

konventionell nachhaltig

94 950 94 490

-1 875 -1 875

93.075 92 .615

18 425

Sanierung zum
KfW Effizienzhaus 115

1566 1619
1253 1295
1032 1067
4.788 4.745
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- o _
EnembwerlistdesBauteils ki hA] 3119 1014 1091
' KosenHewslEA] 265 8 93
. KosenExgasEBAl 212 6 74
.~ KosenreletgAl 175 57 6l
EnemgeveriistdesBauteis [iWhA] 20736 4943 4943
. KRosenHewslEA]l 1763 420 420
.~ KosenEdgasBAl 1410 33 33
| KosenPeletBAl 1161 277 277
 EnexybvwerbistdesBauteik ki hA] 5468
| KosenHewslBAl 465
. KosenEdgasBAl 372
| KoswnPeletBAl 306
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Gebdudetyp 2

Gebidudedaten /Grundlagen im Bestand

Gebiudedaten REH /EFH Bauteilflichen fn 2] BESERCE St 2k Ees

kW h/n 2a]
Baualtersklasse 1956 Kelkerdecke 95,00 Raum heizung 197,50
G ebdudevolum en Ve 927 m3® AuBenwéinde 220,00 W am w asser 12,50
Bezugsfliche A, 296 m 2 Dach 118,00 Endenergiebedarf 210,00
W ohnflche 133 m 2?2 Fenster 27,00 Gesam tenergebedarf 62.263,00
Volgeschosse 2 DerGesam tenergebedarfbem &st sth,
Geschofhdohe 2,50 m 2 wenn ale Rdum e m £20°C behezt
W ohnemnheiten 2 W erden.
Heizkosten pro Jahr im Bestand
Brennsto ff- ) ) Brennsto ffpreis Heizkosten
B = Bedarf Ll 25 [E pro kW h] [Euro pro Jahr]
Heizstrom kW h 0,1900 €KW h = €A
Heizo1l 6226 Liter 0,0850 €KW h = 5292 €A
Exdgas 6226 m 3 0,0680 €KW h = 4234 €/
Pelet 12453 kg 0,0560 €KW h = 3487 €A
Bautechnik im Bestand
5an Estrich Holz—/Kuststo fffenster
Kelerdecke 2 an Pbylstyrol Fenster doppeltverylast
18 an Stahbetondecke BJ.1985 Uw 2,80
. 0k
AuBenw and Hochlbchm auemw erk 24 an Heizung ,
N iedertem peraturkessel
Dach Zw schenspanenddm m ung Lifung kehe vothanden

1985 alukaschiert5 an
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M aBnahm en Sanierung zum

Bauteil Beschreibung Bestand KW Effizienzhaus 85
konventionell nachhaltig
Kellerdecke UW ert 1,50 0,21 0,24
Dam m ung Dam m ung
" 14 an 14 an
Dam m ung derKellerdecke von unten ) )
N M hermWwole Holzw eichfaser
m itDam m m atten
W IG 035 W IG 040
——
Volkosten brmutto i 2] 60 70
Volkosten brutto G esam t 5.700 6.650
Enhspaming B ] 86% 84%
Enermgibedarf B | 14% 16%
Eneryiverlustdes Bauteils kW h/A] 6242 874 999
Kosten Heizdo1 EA] 531 74 85
Kosten Exdgas EA] 424 59 68
Kosten Pelet E A] 350 49 56
AuBenwand U-W ert 1,40 0,19 0,19
W DVS
W DVS 14 an Hanf
AuBenw anddém m ung m itels 16 an W IG 040
W am e-Dam m Verbund-System M hermWwole 4 an
W IG 035 Holzw eichfaser
W IG 040
Volkosten brutto fn 2] 130 140
Volkosten brutto Gesam t 28.600 30.800
Einspamung B 1] 86% 86%
Energkbedarf B ] 14% 14%
Energieverlistdes Bauteils kW h/A] 28193 3826 3826
Kosten Heizd1 E Al 2396 325 325
Kosten Exdgas E A] 1917 260 260
Kosten Pelet E A] 1579 214 214
Dach UW ert 0,80 0,14 0,14
Dachdém m ung m itels 24 an 24 an
Sparenaufdoppluing,Dam pforem se, M hermWwole Holmw eichfaser
Zw ischensparnendam m ung und W IG 035 W IG 040
Aufsparrenddm m ung, 6 an 8 an
Konterlattung, Iatiung neue Holzweichfaser Holweichfaser
Endeckung W IG 040 W IG 040
Volkosten brmutto fn 2] 280 280
Volkosten brutto Gesam t 33.040 33.040
Enhspaming B ] 83% 83%
zukiinftigerEnergbedarf & ] 18% 18%
Eneryeverlustdes Bauteils kW h/A] 7250 1512 1512
Kosten Heizo1 EA] 616 129 129
Kosten Exdgas EA] 493 103 103
Kosten Pelet E A] 406 85 85
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Bauteil M aBnahm en S Sanierung zum
au Beschreibung esan KW Effizienzhaus 85
konventionell nachhaltig
Fenster U-W ert 2,80 1,30 1,30
Austausch derFenster Kunststo fffenster HoIzfenster
M ontage nach RAL 2-fach W SG 2-fach W SG
| I (w nd-und dam pfdichterAnschliss) nkl.RoIlladen nkl.Rollladen
Volkosten brutto fn 2] 400 500
Volkosten brutto G esam t 10.800 13.500
Enspamng B ] 54% 54%
zukiinftigerEnergibedarf i ] 46% 46%
Energieverlistdes Bauteils kiW h/A] 5.806 3213 3213
Kosten Heizd1 E A] 494 273 273
Kosten Exdgas E 4] 395 218 218
Kosten Pelet E A] 325 180 180
Haustechnik M aBnahm en Tvestition sko ste
au n Beschreibung ve CE LT [ 2]
Heizungsanlkhge: GasBW

G asBrennw ertkesselplus R 10.000
bialenterHeizkreispufferspeicher fiir
Solrthem anbindung

F

Solrthem i:

Ankhge zurUnterstiitzung der

Heizung und der » U
W am w assetbereiing sokhre
Deckung > 15% EW &m eG)
Lifungsankge: o
. .. . W ohnung
» a o Emzeﬁfcerm it Btodk ca. 12.000
am erickgew hnung 6000€
Ausfiihrung konven tionell nachhaltig
Zw ischensumm e 110.140 115.990
Tigungszuschuf n m ax.
Kl Effizienzhaus 85 e 75000 6 E =9 261 =908
nur fur Pelletkessel, da tiber KfW
BAFA Zuschuss . . 0 0
nicht gefordert
Thvestitonssumm e Summ er allerM aBnahm en 101 .880 107 291
Gesam t- Vorund nach Sanierung
e T kW h/a] 62 263 16.023
Bestand Sanierung zum
EneryEKosten vorund KW -Effizienzhaus 85
nach Saniemng [E /3] Heizdl [E /a] Basis) 5292 1362 1380
hklLiftungswam e-,
e —— Ergas [E /a] 4234 1090 1104
W am wasseibereiung und pPelket E/a] 3487 897 909
W am egewhne (so brthtem) .
Erspamis von Heizd1lzu Exdgas E A] 4203 4.188
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Bestand

1,50

6.242
531
424
350

1,40

23.654
2011
1.608
1325

0,80

7250
616
493
406
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Gebdudetyp 3

Gebidudedaten REH EFH Bauteilflichen m 2]

»
4
1

Gebidudedaten /Grundlagen im Bestand

Gebaude -Energiebedarf

kW h/n %a]
Baualtersklasse 1920 Kellerdecke 76,00 Raum heizung 227,50
G ebdudevolum en Ve 620 m ®* AuBRenwé&nde 133,00 W am w asser 12,50
Bezugsflche A, 199 m2 Dach 102,00 Endenergiebedarf 240,00
W ohnflche 80 m?2 Fenster 18,00 Gesam tenergibedarf 47.651,00
Volgeschosse 1 DerG esam tenergebedarfbem &st sch,
G eschoRh&he 2,50 m 2 wenn ale R&um e m 20 °C behezt
W ohnenheiten 1 werden.
Heizkosten pro Jahr in Bestand
Brennsto ff- 5 ) Brennsto ffpreis Heizkosten
B e Bedarf ERRHe E pro kW h] [Euro pro Jahr]
Heizsttom kW h 0,1900 €AW h = €A
Heizo1 47765 Liter 0,0850 €AW h = 4050 €A
Erxdgas 4765 m 3 0,0680 €KW h = 3240 €A
Pelet 9530 kg 0,0560 €KW h = 2668 €A
Bautechnik in Bestand
. Holz~/Kuststo fifenster
Kelerdecke o Fenster doppelterylast

AuBenw and

Dach

16 an M assidecke Kaiserdecke)
BJ.1985 Uw 2,80

Hochlchm auemw erk 30 an Heizung . OF
N edertem pemmturkessel
Zw ischensparrendém m ung s Kkehe vothanden

1985 alukaschiert5 an
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M aBnahm en

B il
aute Beschreibung
Kellerdecke UW ert
Dém m ung derKellerdecke von unten
m tDammm atten
I

Volkosten brutto m 2]
Volkosten butto Gesam t
Enspamng i ]
Energibedarf i |
Energeveristdes Bauteils kW h/A]
Kosten Heizb1 E A]

Kosten Exdgas E A]

Kosten Pelet EA]

AuBenwand UW ert

AubBenw andddm m ung m itels
| | W am e-Dam m Verbund-System

Volkosten brutto 2]

Volkosten brutto Gesam t
Enhspaming B ]
Energibedarf { ]
EnerykeverlustdesBauteils kW hA]
Kosten Hezd1 E A]

Kosten Exdgas EA]

Kosten Pellet E A]

Dach

AN

U-W ert

Dachdém m ung m itels
Sparenaufdoppling,Dam pfrem se,
Zw ischensparrendam m ung und
Aufsparenddm m ung,
Konterhthung, Iathing neue
Eindeckung
Volkosten brutto m 2]
Volkosten brutto Gesam t
Enspamng i ]
zukiinftigerEnergibedarf i ]
EneryeverlustdesBauteils kW hA]
Kosten Heizb1 E A]

Kosten Exdgas E A]

Kosten Pelet E A]

89

Bestand

1,20

3995
340
272
224

1,70

20696
1.759
1407
1159

0,80

6267
533
426
351

und
agentur

kreis karlsruhe

Sanierung zum
KW Effizienzhaus 85

konventionell nachhaltig
0,21 0,21
Damm ung Dam m ung
14 an 16 an
M hemWwole Holzmw eichfaser
W IG 035 W IG 040
60 70
4 560 5320
83% 83%
18% 18%
699 699
59 59
48 48
39 39
0,19 0,20
W DVS
W DVS 14 an Hanf
16 an W IG 040
M hemWwole 4 an
W IG 035 Holw eichfaser
W IG 040
130 140
17 290 18.620
89% 88%
11% 12%
2313 2435
197 207
157 166
130 136
0,14 0,14
24 an 24 an
M hemWwole Hanf
W IG 035 W IG 040
6 an 8 an
Holweichfaser Holweihfaser
W IG 040 W IG 040
280 280
28 .560 28 .560
83% 83%
18% 18%
1307 1307
111 111
89 89
73 73
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M aBnahm en

Bauteil T Bestand
Fenster U-W ert 2,80
Austausch derFenster
M ontage nach RAL
el | (w nd-und dam pflichterAnschliss)
Volkosten brutto 2]
Volkosten brutto Gesam t
Enhspaming B ]
zukiin ftigerEnergibedarf i ]
Eneryieverlistdes Bauteils ki h/A] 3.871
Kosten Heizd1 E A] 329
Kosten Erxdgas E 4] 263
Kosten Pelet E A] 217
Haustechn ik M aBnahm en
au n Beschreibung
Heizungsankhge: GasBW
G as Brennw ertkesselplus B
bialknterHeizkreispu flerspeicher fiir
Solarthem fanbindung
Solarthem i:
Anlhge zurUnterstiitzung der .
Heizung und der #
W am w assebersiing sobre
Deckung > 15% EW ameG)
Lifungsankge: P
. . . W ohnung
» a o Emz?ifcerrlnjt Stock ca.
am eriickgew mnung 6000 €
Ausfihrung
Zw ischensumm e
Tigungszuschul m ax.
. 7,5%
Kfil Effizienzhaus 85 75000 €M E
nur fur Pelletkessel, da tiber KW
BAFA “Zuschuss . ..
nicht gefordert
Tvestitonssumm e Summ erallerM aBnahm en
Gesam t- Vorund nach Sanierung 47 651
Energiebedarf kW h/a] .
Bestand
EnemyieKosten vorund
nach Sanimng [ /a] Hezdl [ /a] Basis) 4050
nklLifungswam e,
Anhgenveruste, Eﬁgas B/a] 3240
W am wassermereiung und Pelket E:/a-] 2 668

W am egewne (sohrtntem)

Erspamis von Heizdlzu Exdgas E A]

Sanierung zum
KfW -Effizienzhaus 85

konventionell nachhaltig
0,90 0,90
Kunststo fffenster HoIzfenster
3-fach W SG 3-fach W SG
nklLRollladen hklLRollladen
500 600
9.000 10.800
68% 68%
32% 32%
1483 1483
126 126
101 101
83 83

Investitionskosten [E]

10.000

10.000

12.000

konventionell nachhaltig

91 410 95.300

5625 5625

85.785 89.675

9.864

Sanierung zum
KW Effizienzhaus 85

838 856
671 685
552 564
3.380 3.366
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-Besmnd _
EnembwerlistdesBauteils ki hA] 3995 533 666
'~ KosenHewslEA] 340 45 57
. KostenExgasEBAl 272 36 45
. KosenPeletBAl 224 30 37
 EnembwrbistdesBauteik kW hA] 17364 2313 2191
. KRosenHewslEAl 1476 197 186
| KosenEdgasBAl 1181 157 149
' KRosenPeletgdl 972 130 123
 EnexyewerbistdesBauteik ki ha] 6267
| KosenHewslBAl 533
| KosenEdgasBAl 426
| KosenPeletBAl 351
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7.4 Altersgerecht und energieeffizient umbauen

Steigende Lebenserwartung, sinkende Geburtenraten und Anderungen in der Struktur der Haushalte,
beeinflussen die Bediirfnisse und Erwartungen im Wohnungs- und Stadtebaubereich.

Auch wenn altersgerechtes Umbauen im Rahmen einer Sanierung nicht sofort umgesetzt werden

sollen, lohnt es sich, sie in die Planung einzubeziehenl2. Manche MaRnahmen kdénnen schon mit
geringem Aufwand vorbereitet werden, wie z.B.:

. Vorrichtungen fiir spatere Haltegriffe

. Barrierefreier Ausbau des Balkonzugangs

Umbaukosten koénnen mit dem zinsgilinstigen Krediten des KfW-Programms ,Altersgerechte
Umbauen”. Eigenleistungen sind allerdings nicht forderfahig.

Bei professionellen Vermietern kdnnen verschiedene Verbesserungen erwartet werden, wie z.B.
Verbesserung der Mieterklientel, Erhéhung der Mieteinnahmen, Reduzierung des Leerstandes,
Reduzierung des Mieterwechsels.

M19 Strategie zur Férderung des altersgerechten Umbauens

Altersgerechtes Umbauen sollte mit einer eigenen Kommunikationsstrategie verbunden sein, z.B.:

. Vermarktungsstrategie
° Wettbewerb mit Dotierung
. Bildung einer eigenen Marke

Kooperationen kénnen aufgebaut werden, um Uber altersgerechtes Umbauen zu informieren, ein
spezifisches Beratungsangebot anzubieten, die Offentlichkeitsarbeit zu unterstiitzen sowie technische
Lésungen zu biindeln.

Beispielsweise wurden in Bensheim im Rahmen eines Modellvorhabens Kooperationspartner aus den
Bereichen Banken, Sparkassen, Handwerk, Beratung und Wirtschaftsforderung gewonnen.

7.5 Finanzierungsinstrumente / Férderprogramme

Im Laufe der durchgefiihrten Umfragen wurde deutlich, dass finanzielle Aspekte das wichtigste
Hemmnis zur Durchfiihrung von SanierungsmafRnahmen sind. Ein weiteres Hemmnis ist das hohe Alter
einiger Bewohner und dadurch die Frage des Immobilienerbes.

Folgende MaRnahmen kénnen angeboten werden:

. Beratung zu den bestehenden Forderprogrammen

12 Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, Energetisch sanieren — Barrieren
abbauen, 2013.
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. Auflegung von eigenen lokalen Férderprogrammen in Zusammenarbeit mit regionalen
Banken und/oder lokalen Handwerkern: Finanzielle Férderung oder Férderung von
spezifischen Malhahmen wie z.B.:

. energetische & nachhaltige Sanierung
. Pumpentausch
. hydraulischer Abgleich
. Information und Sensibilisierung zu weiteren finanziellen Vorteilen im Zuge der Sanierung:
° Vorteile der Sanierung im Hinblick auf Erbrecht / Steuerrecht
. Wertsteigerung der Immobilie
M20 Beratung zu den bestehenden Férderprogrammen

Die KfW bietet langfristige und zinsgiinstige Finanzierung von Investitionen in die quartiersbezogene
Warmeversorgung sowie in die energieeffiziente Wasserver- und Abwasserentsorgung im Quartier.

Kommunen oder deren unselbstandige Eigenbetriebe sowie kommunale Zweckverbande kénnen ihren
Antrag direkt bei der KfW stellen. Der Zinssatz fiir eine Laufzeit von bis zu 10 Jahren mit zehnjahriger
Zinsbindung liegt per 1. Juli 2013 bei 0,10 % p.a. effektiv.

Maximaler Zuschuss
Sanierungsmafnahme (Prozent der férderfahigen Maximaler absoluter Zuschuss
Investitionskosten)
. 18.750 Euro je Wohneinheit
KfW-Effizienzhaus 55 25% .
(statt bisher 15.000 Euro)
- 15.000 Euro
KfW-Effizienzhaus 70 20% .
(statt bisher 13.125 Euro)
KfW-Effizienzhaus 85 15 % 11.250 Euro
KfW-Effizienzhaus 100 12,5% 9.375 Euro
KfW-Effizienzhaus 115 10 % 7.500 Euro
KfW-Effizienzhaus Denkmal 10% 7.500 Euro
EinzelmalRnahmen 10 % 5.000 Euro

Forderung durch das BAFA

Das Programm zur Férderung erneuerbarer Energien wurde an das seit Januar geltende Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) angepasst. Geférdert werden Solarkollektoren, Pellet- und
Holzkessel sowie Kesseltauschbonus und effiziente Warmepumpen (ber das Bundesamt fir
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Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA). Das Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle bittet
zahlreiche Bonusforderungen?3.

M21 Aufstellung eines eigenen Férderprogramms zur ganzheitlichen Sanierung

Ein eigenes Forderprogramm zur energetischen & nachhaltigen Sanierung kann von der Kommune
aufgestellt werden. Eine moglichst umfassende Sanierung ist prinzipiell winschenswert.
Teilsanierungen sind jedoch fiir die Eigentiimer leichter umzusetzen.

Wo geht Warme im Haus verloren? tative erdgas \

Energieverluste belasten Haushaltskasse

Heizung:

30-35%
i -

A 20-25%

Abbildung 54 Energieverluste in Geb3auden

Die Hohe der Forderung kann an verschiedenen Kriterien gemessen werden, zusammengefasst als
Bonuspunkte, z.B. mit einer Formel auf Basis der CO,-Einsparung, des Transmissionswarmeverlustes
etc.

m22 Férderung von spezifischen MafSnahmen: Pumpentauschbonus, hydraulischer
Abgleich, usw.

Alternativ als die Férderung von umfassenden Sanierungen ist die Férderung weniger, aber effizienter
MaRnahmen, die fur Einzeleigentimer finanzierbar sind, eine mogliche Strategie. Mogliche
Forderungen sind z.B.:

° Heizungspumpe

. Hydraulischer Abgleich

. Solarthermie Anlagen

. Regenwasserzisternen, usw.
13

www.bafa.de/bafa/de/energie/erneuerbare energien/bonusfoerderung/
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Heizungspumpel4

Die Heizungspumpe ist das Herz der Heizung. Rund 10% des jahrlichen Stromverbrauchs verursacht
die Heizungspumpe, meist mehr als Waschmaschine und Kihlschrank zusammen. Ist die Pumpe
ungeregelt, rotiert sie unnotiger Weise auch in den Sommermonaten mit gleicher Leistung weiter.
Intelligente Hocheffizienzpumpen hingegen sind nur dann aktiv, wenn sie wirklich gebraucht werden.

T

Abbildung 55 Alte Heizungspumpen: Stromverschwender
Hydraulischer Abgleich

Dank hydraulischem Abgleich15 wird die Warme besser in den Heizkdrpern verteilt. Die Heizung ist ein
verzweigtes System aus Rohren. Das Wasser nimmt am liebsten den Weg des geringsten
Widerstandes: Es flieRt durch die kurzen und dicken Rohre. Deswegen kann es passieren, dass
Heizkorper in entfernten Rdumen nicht richtig warm werden. Starkere Pumpen gleichen das zwar aus
und transportieren das heife Wasser auch in entfernte Heizkdrper. Der Preis dafiir ist aber im
wahrsten Sinne des Wortes hoch: Energieverbrauch und Stromkosten schnellen in die Héhe. Mit dem
hydraulischen Abgleich, also der effizienten und sauberen Einstellung des Heizungssystems, lasst sich
eine gleichmalRige Warmeverteilung im gesamten Gebaude erreichen.

M23 Aufklérung zu den Vorteilen der Sanierung im Hinblick auf Erbrecht und
Steuerrecht

Als vorteilhaft im Zusammenhang mit der Immobilienvererbung stellt sich eine kiirzliche Anderung des
Erbrechts dar: die Freibetrige wurden erhéht16. Vor allem fiir engere Verwandte haben sich diese
Betrdge merklich vergiinstigt (500.000 € fiir Ehegatten, 400.000 € fiir Kinder, 200.000 € fir Enkel).

Eine Immobilienerbschaft kann vom Erben abgelehnt werden, wenn z.B. das Haus sanierungsbedurftig
ist und die hohen Sanierungskosten den Wert des Hauses ibersteigen.

M24 Einschétzung der Wertsteigerung der Immobilie

Beratungen fiir Wohnungseigentiimergemeinschaften werden z.B. von der L-Bank angeboten.

14 Technische Informationen sowie Informationen zu den Forderungen:
WWW . sparpumpe .de

15 www.sparpumpe.de/pumpe-verstehen/hydraulischer-abgleich/index.html

16 http://www.baumarkt.de/nxs/388///baumarkt/alt/Erbe-eines-Hauses-was-muss-
ich-wissen
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Die Steigerung der Energiepreise spielt eine wesentliche Rolle in der Berechnung der Rentabilitat der
geplanten SanierungsmafRnahmen.

Die dena kommt in ihrer Sanierungsstudie zu dem Schluss, dass die erforderlichen Mieterh6hungen
zur Refinanzierung der Kosten aus den energiesparenden Malnahmen bei Mehrfamilienhdusern im
Mietwohnungsbestand haufig niedriger ausfallen als die Energiekosteneinsparung auf Mieterseite.
Damit ist eine warmmietenneutrale Mieterhéhung kostendeckend fiir den Vermieter und auch den

Mietern gut vermittelbarl?.

Das Fazit der dena fiir selbstgenutzten Wohngebaudel8 ist folgendes: Die energetische Sanierung von
selbst genutzten Einfamilienhdusern rechnet sich bei Gebauden, die ohnehin instand gesetzt werden
missen. Das bedeutet, dass die Kosten der MaRnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz Gber die
eingesparten Energiekosten finanziert werden kdnnen. Voraussetzung ist, dass die energetischen
MaRnahmen mit sowieso anstehenden Modernisierungs- und Instandhaltungsarbeiten gekoppelt
werden. AuBerdem sind eine gute Planung, Ausfiihrung und Bewertung des Gebdudes notwendig.

Bis zum energetischen Standard Effizienzhaus 70 kdnnen sanierungsbediirftige Einfamilienhduser mit
Instandsetzungsriickstau kostenneutral saniert werden.

Bei heutigen Energiepreisen zahlt ein Eigentimer 8 Cent fir eine Kilowattstunde Energie. Wenn er
sein Haus zum Effizienzhaus 70 saniert, reduziert er den Energiebedarf deutlich und spart damit fur
jede nicht genutzte Kilowattstunde diese 8 Cent ein. Das deckt bei allen untersuchten Gebaudetypen
und Baualtersklassen die Kosten fiir die energetische Sanierung: Fir das Effizienzhaus 70 fallen im
Durchschnitt fiir eine eingesparte Kilowattstunde knapp 7,1 Cent Sanierungskosten an. Der
Eigentimer kann die energetischen SanierungsmalRnahmen also komplett iber die Energieeinsparung
finanzieren.

Die Sanierung zum Effizienzhaus 55 steht derzeit an der Schwelle zur Wirtschaftlichkeit. Bei allen
betrachteten Gebadudetypen und Baualtersklasse n sind die Sanierungskosten und die Einsparungen in
etwa gleich hoch. Besonders wirtschaftlich ist die Sanierung zum Effizienzhaus 55 fir
Einfamilienhduser der 1970er Jahre: Hier fallen fiir eine eingesparte Kilowattstunde 7,7 Cent
Sanierungskosten an. Demgegenuber steht der aktuelle Energiepreis von 8 Cent pro Kilowattstunde.
Die Sanierung zum Effizienzhaus 55 kann also bei diesem Gebdudetyp auch komplett Uber die
Energieeinsparung gedeckt werden.

Mietrecht

Nach der Reform, werden Mieter die Miete fir die Dauer von drei Monaten nicht mehr wegen
Beeintrachtigungen durch eine energetische Sanierung mindern kénnen, vgl. § 536 Abs. 1a
Burgerliches Gesetzbuch (BGB).

17 Auswirkungen energetischer MaRBnahmen auf den Verkehrswert von Immobilien
Vortrag auf dem Deutschen Sachverstandigentag 2011 18. Marz 2011 - Berlin.
Urspriingliche Quelle: dena-Sanierungsstudie: Wirtschaftlichkeit energetischer
Modernisierung im Mietwohnungsbestand, Dezember 2010

18 dena-Sanierungsstudie. Teil 2: Wirtschaftlichkeit energetischer
Modernisierung in selbstgenutzten Wohngebduden
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7.6 Kommunikation / Offentlichkeitsarbeit / Nutzersensibilisierung

Trotz aller energetischen Berechnungen und Optimierungen sollte der Faktor Mensch nicht
vernachlassigt werden sollte. Das verdeutlicht der so genannte ,Rebound-Effekt”. So zeigt ein
Forschungsprojekt der Hochschulen Aachen (RWTH) und Karlsruhe in Zusammenarbeit mit der
Wohnungsbaugesellschaft Volkswohnung Karlsruhe, dass statische Berechnungen die Einspareffekte
durch Sanierung oft zu hoch einschdtzen. Bei sanierten Gebduderiegeln wurde liber alle Wohnungen
und Sanierungsvarianten eine durchschnittliche Uberschreitung von 40 % (iber der kalkulierten EnEV-
Berechnung festgestellt. Eine Ursache hierfir ist unter anderem, dass die ,Wohlflhltemperatur” der
Bewohner haufig nicht bei den angesetzten 20°C, sondern im Projekt in Karlsruhe etwa bei bis zu 24°C
liegt.

Fir alle SanierungsmalRnahmen gilt also: Um dem Rebound Effekt vorzubeugen, sind
SensibilisierungsmaRnahmen der Bewohner (z.B. durch Offentlichkeitsarbeit und Schulunterricht)
empfehlenswert.

Verschiedene MaRnahmen zur Offentlichkeitsarbeit und Biirgersensibilisierung wurden schon in
zahlreichen Kommunen eingefiihrt und bewdhrt.

M25 Einheitliches Logo fiir alle Aktivitéiten
Ein einheitliches Logo erhoht den Wiedererkennungswert fir alle Beteiligte.

Das Logo zeozweifrei im Quartier kann beispielsweise von weiteren Projektbeteiligten mitbenutzt
werden.

zeozwelfrel

Abbildung 56 Logo zeozweifrei im Quartier

M26 Informationsunterlagen, Broschiiren und Flyers

Ein Sanierungsfahrplan wurde von der Umwelt- und EnergieAgentur konzipiert und veroffentlicht.

E sanierungsfahrplan

e Herausgegeben von
Umwelt- und

Kreis Karlsruhe

Abbildung 57 Sanierungsfahrplan der Umwelt- und EnergieAgentur
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Weitere Flyer und Broschiiren befinden sich in der Beratungsmappe, die jedem Birger nach der
Beratung durch die Umwelt- und EnergieAgentur ausgehdndigt wurde.

Abbildung 58 Beratungsmappe

Das Land Baden-Wirttemberg hat auch einen Sanierungsleitfaden mit praktischen Hinweisen in 10

Schritten veroffentlicht, der online heruntergeladen werden kann1®.

m27 Internetportal

Die Umwelt- und EnergieAgentur Kreis Karlsruhe hat fir die laufenden Quartierskonzepte im
Landkreis ein Internetportal entwickelt: www.zeozweifrei-quartiere.de

ZEOZWEi frei im Quartier

Die ldee Weniger Energiekosten. Weniger Schadstoffe.

e Mehr vom Leben.

Die Beratung

Kommunen

und Quartere

Das Projekt. Integriertes Quartierskonzept zur Darstellung von Energie-Einsparpotenzialen
in einem flachenmagig zusammenhangenden Gebiet: dem Quartier.

Abbildung 59 Internetportal zeozweifrei im Quartier

Zahlreiche weitere Webseiten bieten umfangreiche Informationen zum Thema Gebaudesanierung.

M28 Zielgruppenspezifische Beratungsangebote

Das Beratungsangebot fiir Burger kann zielgruppenspezifisch gestaltet werden, z.B. fiir sozialschwache
Haushalte, zum Thema altersgerechter Umbau, usw.

In Ettlingen hat beispielsweise die Umwelt- und Energieagentur Kreis Karlsruhe in Zusammenarbeit
mit den Stadtwerken Ettlingen eine Beratungskampagne fiir sozialschwache Haushalte angeboten.

19 http://www.sanierungsleitfaden-bw.de/
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M29 Tag der offenen Tiiren / Hausbesichtigungen / Exkursionen

Best-practice-Beispiele aus dem Quartier wurden bereits identifiziert. Ihre Auflistung und Bilder
stehen fiur die Organisation eines , Tag der offenen Tiren” zur Verfigung.

Um den Biirgern ein Gefuhl dafiir zu geben, wie eine Sanierung lduft, kann die Kommune auch eine
»glaserne Baustelle” organisieren. Die Stadt kann ein Gebdude aus dem Quartier erwerben und es
exemplarisch auf hohen energetischen Standard bringen, mit regelmaRigen Besichtigungen.

Abbildung 60 Best practice: saniertes Gebdaude — HéhenstraRe 6

Abbildung 61 Best practice: saniertes Gebdaude — Pestalozzistrafle 2

Abbildung 62 Best practice: saniertes Gebaude — HauptstraBe 114
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Abbildung 63 Best practice - Neubau mit Pelletheizung - BadstraBe 13

M30 Bekanntmachung des Solarkatasters

Ein Solarkataster ist im Landkreis Karlsruhe vorhanden. Photovoltaik Beratungen wurden im Rahmen
des Quartierskonzeptes durchgefihrt. Weitere Beratungsangebote und Kampagne zur
Bekanntmachung des Solarkatasters sowie Kampagnen zum Thema Solarthermie sind wiinschenswert.

m31 Presseserie, Kampagnen

Zusdtzlich zu den Hausbesichtigungen kénnen Interviews bei vorbildlich sanierten Gebduden /
Liegenschaften oder im Neubaubereich bei Effizienz- oder Passivhausern etc. durchgefiihrt werden
und im Gemeindeblatt, auf der Homepage usw. veroffentlicht werden.

Beitrage konnen von Aufnahmen mit einer Thermographie Kamera illustriert werden.
mM32 Auszeichnungen fiir vorbildlich sanierte Gebdiude

Das Projekt der ,griinen Hausnummer“20 wurde in mehrere Kommunen nachgeahmt, z.B. in

Pforzheim.

M33 Quizz / Wettbewerb?!

Eine spielerische Art die Biirger zum Thema Energie und Gebaudesanierung zu sensibilisieren, ist die
Organisation eines Wettbewerbs oder Quizz.

Die Durchfiihrung des Quizz kann (ber Flyer oder iber ein Onlinetool organisiert werden. Mogliche
Fragen waren z.B: Wie viel Prozent ihrer Energierechnung wird durch Heizkosten verschlungen? Wie
viel kann man durch den Tausch einer Warmepumpe jahrlich einsparen?

Eigene Statistik aus der Ist-Analyse im Quartier kann dazu genutzt werden.

20 http://www.mainz.de/WGAPublisher/online/html/default/tpel-6eajtf.de.html

21 Beispiele: http://www.energieagentur.nrw.de/energiequiz/
http://www.donau-uni.ac.at/de/studium/futurebuildingsolutions/test/index.html
http://www.altbau-
staedtedreieck.de/fileadmin/media/pdf/Altbauquiz neu Internet.pdf
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M34 Runde Tische und Schulungen mit Energieberatern, Fachplanern und
Handwerkern

Runde Tische zum Information- und Erfahrungsaustausch kénnen in Zusammenarbeit mit
verschiedenen Akteuren organisiert werden, darunter: Stadt, Energieagentur, Energieberater,
Handwerker, Verbdnde, Innungen der IHK, Hochschule, Effizienznetzwerk, Kreishandwerkerschaft,
Wirtschaftsforderung, beteiligte Unternehmen, usw.

Als Hilfestellung wurde im Landkreis Karlsruhe wurde eine Fachpartnerdatenbank erstellt22,

M35 Fachpartnerdatenbank der Energieregion Karlsruhe

Eine Fachpartnerdatenbank wurde in Zusammenarbeit mit verschiedenen Partnern erstellt. Lokale
Handwerker aus der Kommune kénnen sich kostenfrei in dieser Datenbank registrieren lassen.

Die Datenbank erleichtert es Biirgern einen Energieberater oder Handwerker zu finden.

www.fachpartner-bauen-energie.de

Umbau, Neubau, Altbau, Finanzierung, Sanierung, Energie

Fachpartner
BauenundEnergie
| Region Karlsruhe Mittelbaden

SIE SUCHEN SIE BIETEN

kompetente Beratung qualifizierte qualifizierte Leistungen aus einem dieser

Handwerker fur Ihr Ba

Wegweiser zum Fachpartner P Zum Fachpartner-Bereich >

Bereiche?

NEUTRAL, REGIONAL, KOSTENFREI HIER WERDEN SIE GEFUNDEN

+ Energetische Sanierung +++ Heizung +++ Solarthermische Anlagen +++ Finanzier

Abbildung 64 Flyer der Fachpartnerdatenbank

8 Szenarien und Umsetzungsrahmen

8.1 Szenarien

Die Analyse der Hemmnisse und Chancen zur Umsetzung der MalRnahmen ermdglicht die Erstellung
einer Prioritatenliste der MalRnahmen.

Schwerpunkte zur Aktivierung der Akteure werden aufgezeigt.

22 http://www.energieregion-karlsruhe.de/
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Tabelle 2Szenarien: Chancen und Hemmnisse zur Umsetzung der MaBnahmen

Chancen ( ® ) und Hemmnisse ( @ ) Prioritat
Energieeinsparung Technisches / | Wirtschaftlichkeit / Soziales / Institutionelles
Klimawirkung Machbarkeit Kosten
® bis 5000€
ee 5-15.000 €
eee 15.000-50.000 €
eeee 50.000—100.000 €
eeeee Uber 100.000 €
Klimaschutz in der Verwaltungsaufwand ee e Ginstige Verdanderungen im
Bauleitplanung BauGB in den letzten
Jahren.
M1 Riickbau versiegelter e Nachhaltiger e Zahlreiche Verwaltungsaufwand e Potenzial bei Neubau: L L
. Umgang mit den Grinflachen bereits - -
Flachen Aufklarung der Bauwilligen.
Ressourcen vorhanden.
e Nachhaltiger e e Baullickenkataster Verwaltungsaufwand YY)

M2 Nachverdichtung /
Vermeidung der Baullicken

Umgang mit den
Ressourcen

der Stadt Xxx
vorhanden. Aktive
Ansprache
erforderlich.

e e Mogliche hohe
energetische
Standards bei
Neubauten

ee Bebauungin zweiter Reihe
erwiinscht von zahlreichen
Grundstiickseigentliimern

eee Hohe Nachfrageentwicklung
und gute OPNV
Infrastrukturen im Quartier:
Nachverdichtung sinnvoll.
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M3 Steuerung der e ® Wird seltﬁn. X Verwaltungsaufwand e Aufkldrung sinnvoll ¢
Bebauungsformen zur vorgeschrieben
energiesparenden
Kompaktheit der Baukorper
M4 MaRnahmen zur optimalen | ®® Forderung der e e Hohes Solarpotenzial Verwaltungsaufwand oo
Nutzung der Solarenergie Erneu_erbaren ee Zahlreiche Beispiele
Energien .
von Solarsiedlungen
M5 Malnahmen zur ¢ © Beriicksichtigung bei Verwaltungsaufwand o Aufklarung zum sommerlichen | ©
Bepfl .
Anpassung an den Siizvzﬂzungen Warmeschutz sinnvoll
Klimawandel
Stiadtebauliche MaBnahmen
M6 Stidtebauliche e e Energetische ee Mit geringem e Sehr geringe Kosten °
Wettbewerbe Aspekte miissen im Aufwand
Vordergrund moglicherweise gute
stehen Ergebnisse
M7 Aufwertung der e Biodiversitat o Bllhstreifen bspw. mit | ee Geringe Kosten ee Gute Akzeptanz °
offentlichen Flachen und \r:/qzr;“gc:ufwand
Griinanlagen
M8 Einstufung des Quartiers ° e Wenige Verwaltungsaufwand °
als Sanierungsgebiet / stzf\dte?aullche
Missstédnde

Landessanierungsprogramm
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Energieleitplanung und
Erneuerbare Energien im
Quartier

M9 Férderung des Einsatzes eeeoFdrderung der ee Hohes e e Geringe Kosten e In Verbindung mit oo
von Erneuerbaren Energien im Erneuerbaren Solarpotenzial. Holz Offentlichkeitsarbeit
] 8 Energien & Oberflachennahe
Quartier Geothermie
M10 Ausbau des eeeHohe e Detaillierte eeee Hohe Kosten e Laut Umfrage im Quartier oo
Nahwarmenetzes Energieeffizienz Untersuchung liegt ist vor allem die
vor. Wirtschaftlichkeit
entscheidend.
M11 Smart grids e e Energieeffizienz & e Als Pilotprojekt. eee Mittlere Kosten e Aufklarung erforderlich °
Speicherung der Weniger prioritar.
Erneuerbaren
Energien
M12 Energieeffiziente eeeHohes ® In Xxx LED eeee Hohe eee
StraRenbeleuchtun Einsparpotenzial Beleuchtung Investitionskosten
& teilweise bereits
Umeesetzt eee Schnelle
& ' Amortisationszeit
Quartier fiir Jung und Alt
e Erprobtes Konzept. eeee Hohe kosten e e Prasenz junger Familien und °

M13 Mehrgenerationenhaduser
und urbane Freirdume fir Jung
und Alt

Raumlichkeiten
erforderlich

Senioren

Erhoht die Akzeptanz des
Quartierskonzeptes
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Umweltfreundliche Mobilitat

M14 Férderung der e Einsparpotenzial & ee Mittlere kosten e Nachfrage aktuell gering °
Elektromobilitat Erneu'erbare
Energien
MafBnahmen fiir die
kommunalen Liegenschaften
M15 Sanierung der eeeeeHohes e Energiediagnosen eeee Hohe Kosten eee Vorbildrolle der Kommune eooo
kommunalen Liegenschaften / Einsparpotenzial liegen vor
vorhanden
Neubau mit hohem
energetischen Standard
M16 Beschaffungsrichtlinie e Nachhaltigkeit e Musterrichtlininen e Geringe kosten e Vorbildrolle der Kommune oo
nachhaltige Baustoffe fur vorhanden
kommunale Liegenschaften
M17 Vermietung der Dicher e Ausbau der eee Rentabel e Vorbildrolle der Kommune Yys
der kommunalen E:lr:i;ieer:aren
Liegenschaften
Sanierungsstandards fiir
private Wohngebaude
M18 Umsetzung der | ®®®® Hohes ee Ahnliche eee Hohe Kosten (& ee Nachahmungund Austausch | eeee
Sanierungsstandards fiir Einsparpotenzial Gebaudetypen im hohe zwischen Nachbarn.
g vorhanden Quartier. Einsparungen)

private Wohngebaude
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Altersgerecht umbauen

M19 Strategie zur Férderung e Einsparung ist mehr e Studien und Beispiele e Geringe Kosten zur e Prdsenz zahlreicher Senioren oo
des alterseerechten Umbauens finanziell als aus anderen Stadten Aufstellung der im Quartier
& energetisch verflgbar Strategie
ee Vermeidungvon

doppelten

Sanierungen
Finanzierungsinstrumente /
Férderprogramme
M20 Beratung zu den e e Hohes e e Beratungssoftware e Geringe Kosten eee Hohe Nachfrage. Wichtiges oo
bestehenden Einsparpotenzial vorhanden Thema.
Forderprogrammen
M21 Aufstellung eines eigenen | ®° Hohes e e Eine moglichst eee Hohe Kosten eee Evtl. mit sozialen Kriterien. '
Férderorogramms zur Einsparpotenzial umfassende Kosten sind oft ein

F_) . 8 . Sanierung ist Hemmnis zur Sanierung
ganzheitlichen Sanierung wiinschenswert
ee Hohes e Eine moglichst e e Mittlere Kosten ee Kosten einzelner oo

M22 Férderung von
spezifischen MaRnahmen:
Pumpentauschbonus,
hydraulischer Abgleich

Einsparpotenzial

umfassende
Sanierung ist
wiinschenswert

MaRnahmen geringer:
Sozialvertraglichkeit hoher
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M23 Aufklarung zu den ® Geringe Kosten ee Alter der Eigentiimer ee
Vorteilen der Sanierung im beeinflusst die Bereitschaft,
Hinblick auf Erbrecht und Uber einen langen Zeitraum
Steuerrecht das eingesetzte Kapital zu

binden.
M24 Einschatzung der ® Geringe Kosten e Hohe Nachfrageentwicklung. °

. s Vermieter haben in der

Wertsteigerung der Immobilie . S

Regel keine Schwierigkeit,

ihr Gebdude zu vermieten.
Kommunikation /
Offentlichkeitsarbeit /
Nutzersensibilisierung
M25 Einheitliches Logo fiir alle e Indirektes e Logo ,zeozweifrei im e Geringe Kosten e Wiedererkennungswert oo
Aktivitsten Einsparpotenzial Quartier” liegt vor.
M26 Informationsunterlagen e Indirektes ® Zahlreiche Unterlagen | e Geringe Kosten oo
Broschiiren und Flyers ’ Einsparpotenzial liegen bereits vor.
M27 Internetportal e Indirektes o Webseite bereits e Geringe Kosten Yys

Einsparpotenzial erstellt.
e Regelmalige
Aktualisierung ist
notwendig.
eeeHohes e Geringe Kosten e Angebote entsprechend den Yy

M28 Zielgruppenspezifische
Beratungsangebote

Einsparpotenzial

Bedurfnissen verschiedener
Sozialgruppen
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M29 Tag der offenen Tiiren / Ind.irektes o ® Geringe Kosten oo
Hausbesichtigungen / Einsparpotenzia
Exkursionen
M30 Bekanntmachung des Forderung der e Solarkataster im ® Geringe Kosten oo
erneuerbaren Landkreis Karlsruhe
Solarkatasters . .
Energien verfligbar. Hohes
Solarpotenzial
vorhanden.
M31 Presseserie, Kampagnen Ind.irektes . e Geringe Kosten eo0o
Einsparpotenzial
M32 Auszeichnungen fiir Ins.irektes . ° G.l;te B.?is.piele bereits | ® Geringe Kosten oo
vorbildlich sanierte Gebdude Insparpotenzia dentifiziert
M33 Quizz / Wettbewerb Indirektes ® Geringe Kosten e Birgerbeteiligung '
Einsparpotenzial Bevolkerung macht mit
M34 Runde Tische und Ind.irektes o e eMittlere Kosten '
Schulungen mit Einsparpotenzia
Energieberatern, Fachplanern
und Handwerkern
Indirektes e Datenbank e Geringe Kosten ee Hohe Nachfrage seitens der oo

M35 Fachpartnerdatenbank
der Energieregion Karlsruhe

Einsparpotenzial

vorhanden — Akteure
mussen sich nur
eintragen.

Burger

® Geringe Bekanntschaft
seitens der Fachpartner
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8.1 Szenarien

Die Szenarien spiegeln einen erstrebenswerten Endzustand wieder, der Bezug auf die angestrebten
Sanierungsquoten und EnEV Standard nimmt. 3 Szenarien werden auf folgender Abbildung dargestellt:

. Sanierungsquote 1% pro Jahr nach KfW Effizienzhaus 100
. Sanierungsquote 2% pro Jahr nach KfW Effizienzhaus 85
. Sanierungsquote 3% pro Jahr nach KfW Effizienzhaus 70

Verlauf Gesamtenergieverbrauch Quartier Karlsbad (KWh/a) bei Vollsanierung, verschiedene Standards und Quoten

18.000
15.000
12.000 Sanierung 1% pro
Jahr (EnEV Standard)
9.000 Sanierung 2%
6.000 pro Jahr (EnEV 85)
Sanierung 3%
3.000 pro Jahr (EnEV 70)
0

2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

Gesamtenergiebedarf Quartier Karlsbad (KWh/a), vor und nach Sanierung (3% pro Jahr), Laufzeit 33 Jahre

vor Sanierung (EnEV Standard) (EnEV 85) (EnEV 70)
18.000
15.000
12.000
9.000 -8.752 -9.730 -10.709
6.000 \ J
3 ’ -
3.000 \ N /
0 15.275 6.523 5.545 l 4.566 l
Abbildung 65 Szenarien je nach Sanierungsrate und EnEV Standard

8.2 Akteure

Blrger Kommune Banken Unternehmen Versorger

- r

hesr | (2 . e

Verschiedene Akteure (Wohnungswirtschaft, Kommune, Einzeleigentiimer und

Versorgungsunternehmen) beurteilen die Sanierungsnotwendigkeit unterschiedlich.
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Entsprechend ihren vielféltigen Entscheidungslogiken sind verschiedene Strategien zur Aktivierung
dieser Akteure anzubieten.

8.3 Umsetzungsrahmen

Fir die Umsetzung des Konzepts wird die Einstellung eines Sanierungsmanager fir die Dauer von 3
Jahren durch die KfW geférdert?3.

Der Sanierungsmanager kann zur Unterstitzung mehrerer Kommunen eingestellt werden in sich in
Teilzeit der Kommune widmen.

Ein Zeitplan fiir die Durchfiihrung der Malinahmen ist als Orientierungshilfe gedacht. Projektbedingt
kénnen sich bei den einzelnen Arbeitsschritten zeitliche Verschiebungen bzw. Anderungen ergeben.

Tabelle 3 Vorschlag fiir die zeitliche Durchfiihrung der MaBnahmen

2014 2015 2016 2017
1011121 2 3 4 5 6 7 8 91011121 2 3 4 5 6 7 8 91011121 2 3 4 5 6 7 8 9

Einstellung Sanierungsmanager

Klimaschutz in der Bauleitplanung

Stadtebauliche MaRnahmen

Energieleitplanung und Erneuerbare
Energien im Quartier

Nahwéarme: Detaillierte Planung

Nahwérme: Bauliche MaRnahme

Quartier far Jung und Alt

Umweltfreundliche Mobilitat

MaRnahmen fiir die kommunalen
Liegenschaften

Sanierungsstandards fiir private
Wohngebé&ude im Quartier
Altersgerecht und energieeffizient
umbauen

Finanzierungsinstrumente /
Forderprogramme

Kommunikation / Offentlichkeitsarbeit /
Nutzersensibilisierung

9 Controllingsystem

Der Aufbau des Controllingsystems erméglicht eine regelméaRige Uberpriifung der Fortschritte infolge
des Projekts. Mit diesem Instrument sollen die Entwicklungen und Wirksamkeit der MalRnahmen,
Erfassung und Auswertung der Verbrauche, Zubau Erneuerbarer Energien und CO,-Emissionen in dem
Quartier durch eigenes Personal selbstdndig dokumentiert und fortgeschrieben werden.

Um den Modellansatz zur Potenzialerhebung und Bilanzierung auch als Werkzeug zum Monitoring der
quartiersbezogenen Entwicklung und zur Erfolgskontrolle Giber einen erreichten Fortschritt einsetzen
zu kénnen, sind die Datenstrukturen digital in einer zentralen Datenbank abgelegt. Uber eine
Webapplikation kénnen jederzeit Daten eingepflegt werden.

23 nttps://www.kfw.de/inlandsfoerderung/%C3%96ffentliche-
Einrichtungen/Energetische-Stadtsanierung/Finanzierungsangebote/Energetische-
Stadtsanierung-Zuschuss-Kommunen-%28432%29/
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Eine fortlaufende Weiterentwicklung des Modellansatzes und die Aktualisierung der zugrunde
gelegten Faktoren fiir die Ermittlung der Einsparpotenziale garantiert eine stetige aktuelle
Fortschreibung der Daten.

Die Aktualisierung der Faktoren beinhaltet die aktuellen:

. Rahmenbedingungen EnEV

. kommunalen und bundespolitischen Klimaschutzziele
. Entwicklung der Energietragerpreise

. Investitionskosten fiir SanierungsmaRnahmen

Vorgeschlagen wird eine erneute Vorortbegehung und Befragung der Birger im Quartier mit einem
Zyklus von 2 Jahren. Dadurch kénnen Zeitschnitte durchgefiihrt und die Bilanzen und Szenarien zeitlich
miteinander verglichen werden. Auch regionale Trends sollen dadurch abgebildet werden kénnen.

Die dazu erforderlichen organisatorischen und technischen MaRRnahmen wurden bereits vorbereitet,
so dass die Darstellung eines ersten Zeitschnitts Mitte des Jahres 2016 durchgefiihrt werden kann.

Des Weiteren lassen sich die Informationen aus den durchgefiihrten Energieberatungen fir die Blrger
im Quartier mit der eingesetzten Beratungssoftware direkt in den vorhandenen Datenbestand
eingespielen.

v Adresser Adressen des Projekts "Quartierssanierung Bretten"

v Auswertung
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Abbildung 66 Datenbestand der Gebaude im Quartier
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