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GEMEINDE KARLSBAD - AUERBACH
-BUCKENBERG -

UBERSICHTSPLAN

zur Bebauungsplandnderung und -erweiterung

" BUCKENBERG "




SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
zur Bebauungsplandnderung und -erweiterung "Buckenbérg"

in Karlsbad-Auerbach der Gemeinde Karlsbad Landkreis Karlsruhe

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art und Mass der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.l BBauG

(1) Im reinen Wohngebiet sind gemdss § 1 (6) BauNVO

die Ausnahmen § 3 (3) BauNVO allgemein zuldssig.

§ 2 Bauweise .

Die ﬁberbaﬁbaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicks-

flachen

§ 9 (1) 'Nr.2 BBauG

(1) In den mit Ziff.5 bezeichneten Gebieten sind im
Rahmen der offenen Bauweise i.S. von § 22 (1)
BauNVO nur Einzel- und Doppelhduser nach § 22 (2)
BauNVO zulassig. | '

(2)- Fir die mit 6 gekennzeichneten Gebiete wird gemdss
§ 22 .(4) BauNVO eine von § 22 (1) BauNVO abweichende

Bauweise (besondere Bauweise) wie folgt festgesetzt:

a) Die Gebiaude sind in offener (S 22 (2) BauNVO) oder

halboffener Bauweise oder als Hausgruppe zu erstellen.

b) Hausgruppeﬁ nach (2) a) sind in Abweichung von § 22
(2) BauNVO bis zu einer Ldnge von hochstens 33 m
zuldssig. Eine Ausnahme von dieser Beschrdnkung bis
zur nach § 22 (2) BauNVO zuldssigen Ldnge ist im
Einzelfall -mit Zustimmung der Baugenehmigungsbehorde
im Einvernehmen mit der Gemeinde nach § 31 (1) BBauG

moglich.




c) Bei halboffener Bauweise sind die Gebadude als
sogen. Kettenhduser mit einseitiger Grenzbebau-
ung, einseitigem Grenzabstand und im Grenzab-

standsbereich liegender Garage zu errichten.

Die Bindung der Baugrenze besitzt gegeniber

/’f\\ diesen Festsetzungen Vorrang.

\ d) } Bei offener Bauweise sowie bei Hausgruppen und

N halboffener Bauweise konnen Garagen als besondere
Bauweise mit derselben Dachform, Dachneigung und
Firstrichtung wie das Hauptgebdude unter Beriick-
sichtigung der Hohenbeschridnkung nach § 13 (4)

errichtet werden.

(3) Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1)BauNVo sind in
Abweichung von § 23 (5) Bau NVo auf den nicht

iiberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuldssig.

Fiir die Garagen wird hierzu eine Regelung in § 3
der schriftlichen Festsetzungen getroffen. Davon
ausgenommen sind Boxen zur Unterbringung von

.Milleimern.

(4) Eine Ausnahme von der vorgeschriebenen Firstrich-
+tung der baulichen Anlagen ist bei Gebduden in
Winkelbauweise im Einzelfall-mit Zustimmung der
Baugenehmigungsbehdrde und im Einvernehmen mit der

Gemeinde nach § 31 (1) BBauG moglich.

§ 3 Flichen fiir Stellpldtze und Garagen
§ 9 (4) BBauG

(1) Garagen und iiberdachte Stellpldtze sind abweichend
von §’53 Abs.5 Bau NVo nur innerhalb der iberbau-
baren Grundstﬁcksflécheg9§§f den hierfiir besonders
gekennzeichneten Fldchen zuldssig. Sie sind von den
strassenseitigen Grundstiicksgrenzen mindestens

5,00 m (Stauraum) abzuriicken.




(2) Nicht iliberdachte Stellpldtze sind abweichend von
§ 23 Abs.5 BauNVo nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen und in der Vorgartenzone zu-

ldssig.

§ 4 Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und
ihre Nutzung
§ 9 Abs.1l Nr.10 BBauG

(1) Die Sichtfelder bei Strasseneinmiindungen sind von
jeder sichtbehindernden Nutzung - auch baulichen
Anlagen i.S. § 2 Abs.3 und § 4 der schriftlichen
Festsetzungen - und Bepflanzung freizuhalten.
Strducher, Hecken und-sonstige Bepflanzungen sowie
Einfriedigungen diirfen eine H&he von 0,70 m iiber

Fahrbahn nicht liberschreiten.

§ 5 Die mit Leitungsrechten belasteten Fldchen

§ 9 Abs.1l Nr.21 BBauG

(1) In den mit Leitungsrecht belasteten Fl&chen ist
die Fihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu
gestatten. Das Recht besteht zu Gunsten der Ver-

sorgungstrdager.

§ 6 Anpflanzen von Bdumen
§ 9 Abs.1 Nr.25a BBauG

.. einheimische
(1) Auf der mit Pflanzgebot belegten Flidche sind/Busch-,

Strauch- oder Baumgruppen anzupflanzen.

(2) Auf jedem Baugrundstiick ist mind. 1 Hochstammbaum
anzupflanzen.

§ 7 Bindungen filir die Erhaltung 'von Bdumen und Strduchern

§ 9 Abs.1l Nr. 25b BBauG

(1) Bdume und Straucher auf den Bau grundstiicken, welche
einer baulichen Nutzung nicht entgegenstehen, sind

fir die Dauer ihrer Lebensfdhigkeit zu erhalten.

_4-




Fldchen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und
Stilitzmauern
§ 9 Abs.l Nr.26 BBauG

(1) Fir die Herstellung der Offentlichen Verkehrs-
flichen etwa notwendige Aufschiittungen (Bdschungen),
Abgrabungen oder Stiitzmauern sind vom Angrenzer

auf den Baulandfldchen zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 9

Anforderungen an die dussere Gestaltung baulicher
Anlagen
§ 111 (1) Nr.l LBO

(1) Es dirfen bei geneigten Ddachern nur Dachdeckungs-
materialien und Sonnenkollektoren mit dunklem
. Farbton verwendet 'werden.
(2)}}Garagen missen mit einem Flachdach oder mit einem
'jDach entsprechend § 2 Abs.2 d iiberdeckt werden.
. Dgppelhdusern und
(3) Bei’/ Gebdudegruppen ist die Dachneigung und die
Dachdeckung in Material und Farbe einheitlich zu
wihlen. FuUr Doppelhduser und Gebdudegruppen wird die
Dachneigung auf zwingendr3§g festgesetzt. -
(4) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis maximal

40 % der traufSeitigen Fassadenldnge zuldssig.

(5) Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der eigenen

Leistungen ‘zuldssig. Produktenwerbung ist ausge-

schlossen.
(6) Automaten sind unzuldassig.
(7) Die Aussenwdnde sind zu verputzen oder in Glas, Holz,

Sicht- oder Klinkermauerwefk bzw. mit farbeinheitli-

chem schieferdhnlichem Material auszufihren.
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12

Antennen
§ 111 (1) Nr.3 LBO

(1)

Fir jedes Gebaude ist nur eine Aussenantenne

zuldssig.

Niederspannungsfreileitungen

(1)

'§ 111 (1) Nr.4 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

Gestaltung der unbebauten Fldachen der bebauten

Grundstiicke sowie der Einfriedigungen
§ 111 (1) Nr.6 LBO

(1)

(3)

(4)

Die Krone der Aufschiittungen und die Sohle der
Abgrabungen diirfen nicht mehr als 1,00 m liber
bzw. unter der vorhandenen Gelandeoberflache
liegen. Davon ausgenommen sind Aufschiittungen und
Abgrabungen auf in § 8 Abs.l der schriftlichen

Festsefzungen bezeichneten Fldchen.

Die Baurechtsbehdrde kann im Einvernehmen mit der
Gemeinde in begriindeten Fdllen (Vorlage eines
Gelidndeschnittes) Ausnahmen bis. zu einer HOhe von

max. 1,50 m zulassen.

Als Einfriedigungsarten sind Holzzdune und Hecken
zuldssig. Die Einfriedigungsarten konnen mitein-

ander verbunden werden.

Die Gesamthohe der E%nfriedigungen darf folgende

Masse nicht iiberschreiten: '

a) Entlang der offentlichen Verkehrsflachen 1,00 m
iiber Geh- bzw. fuséweg;

b) Im Bereich der Vorgartenzone bis zur vorderen
Baugrenze als Abgrenzung der Baugrundstiicke
untereinander 1,00 m iiber fertigem Gelande.

c) Im iibrigen Bereich als Abgrenzung der Baugrund-

stilicke untereinander 1,50 m iiber fertigem Geldnde.
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