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Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltpriifung
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SATZUNG IN DER FASSUNG VOM 22.11.2016

bestehend aus:
- Teilbereich I:  Planzeichnung mit zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen und Begrindung

- Teilbereich Il:  Planzeichnung mit Abgrenzung des
Geltungsbereichs und textlichen
Festsetzungen und Begrindung

beigefugt ist:
- Artenschutzrechtliche Prifung fur Teilbereich |



.
MK KiRiSBAD (@

wohnen - arbeiten - erholen

Gemeinde Karlsbhad
Ortsteil Langensteinbach

SATZUNG
der 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Langensteinbach-Sud“

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad hat am 14.12.2016 aufgrund von

§ 10 des Baugesetzbuch (BauGB) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. |
S. 1722), 874 Abs.1 und 7 Landesbauordung von Baden-Wirttemberg (LBO) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501), i.V.m § 4 der Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg (GemO) zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S.
1) die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Langensteinbach-Siid“ im beschleunigten
Verfahren nach § 10i.V.m. § 13a BauGB als Satzung beschlossen.

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzung sind die Plane vom 22.11.2016 (Teilbereich |
und 1) mafRgebend.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung sind:

a) Plan mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen - Teilbereich | (Stand 22.11.2016)

b) Plan mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen - Teilbereich Il (Stand 22.11.2016)

c¢) Ortliche Bauvorschriften — Teilbereich | (Stand 22.11.2016)

Beigeflgt ist eine Begriindung.

8§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Karlsbad, 15.12.2016

Timm
Birgermeister
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stimmen mit

1. Aufstellungsbeschluss

2. Ortslibliche Bekanntmachung
3. friihzeitige Birgerbeteiligung

4. frihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange

5. Auslegungsbeschluss

6. Ortslibliche Bekanntmachung
der Entwurfsauslegung

Auslegung

7. Beteiligung der Trager
offentlicher Belange

8. Satzungsbeschluss

9. Ortslibliche Bekanntmachung

10. In Kraft getreten

Karlsbad, den 15.12.2016
Blrgermeister

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieses Bebauungsplans

rensvermerke

gemal § 2 (1) BauGB durch
GR am 28.09.2016

im Mitteilungsblatt

am 06.10.2016

geman § 3 (1) BauGB
entfallt

geman § 4 (1) BauGB
entfallt

geman § 3 (2) BauGB durch
GR am 28.09.2016

geman § 3(2) BauGB im
Mitteilungsblatt
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vom 14.10.2016 bis 14.11.2016

geman § 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom 06.10.2016

geman § 10 (1) BauGB durch
GR am 14.12.2016

geman § 10 (3) BauGB im
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am 22.12.2016

am 22.12.2016

den Beschlissen des Gemeinderates Uberein.
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Zeichenerklarung -
gem. Planzeichenverordnung

zeichnerische Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

—— I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

I des Bebauungsplans
N — §9 Abs.7 BauGB

Gebaude Bestand

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

2. Ortslibliche Bekanntmachung

3. friihzeitige Birgerbeteiligung

4. frihzeitige Beteiligung der Trager

offentlicher Belange

5. Auslegungsbeschluss

6. Ortslibliche Bekanntmachung
der Entwurfsauslegung

Auslegung

7. Beteiligung der Trager

gemal § 2 (1) BauGB durch
GR am 28.09.2016

im Mitteilungsblatt

am 06.10.2016

geman § 3 (1) BauGB
entfallt

geman § 4 (1) BauGB
entfallt

geman § 3 (2) BauGB durch
GR am 28.09.2016

geman § 3(2) BauGB im
Mitteilungsblatt

am 06.10.2016

vom 14.10.2016 bis 14.11.2016

geman § 4 (2) BauGB

offentlicher Belange mit Schreiben vom 06.10.2016

8. Satzungsbeschluss geman § 10 (1) BauGB durch
GR am 14.12.2016

9. Ortslibliche Bekanntmachung geman § 10 (3) BauGB im
Mitteilungsblatt
am 22.12.2016

10. In Kraft getreten am 22.12.2016
Ausgefertigt:

Karlsbad, den 15.12.2016

Blrgermeister

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieses Bebauungsplans

stimmen mit den Beschlissen des Gemeinderates Uberein.
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(BGBI. I. S. 1509).
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Gemeinde Karlsbad, OT Langensteinbach

Bebauungsplan ,Langensteinbach-Siid“, 2. Anderung,

Teilbereich |, Neubau Psychiatrie SRH-Klinikum

im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Umweltpriifung Stand: 22.11.2016
BEGRUNDUNG (Satzung) 1

BEGRUNDUNG - TEILBEREICH |
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1. AUFGABE, NOTWENDIGKEIT UND ABGRENZUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Das SRH Klinikum Karlsbad Langensteinbach beabsichtigt auf dem Gelande der Klinik, auf dem
Grundstuck Flst.-Nr. 8172, das bestehende Gebaude ,Haus Kraichgau“ durch einen funktionalen Neu-
bau fiir die Abteilungen Psychiatrie und Neuropsychologie zu ersetzen. Die Hochbauplanung dafir
liegt vor. Es soll eine quadratische, kompakte Kubatur mit Innenhof entstehen.

Fur den Bereich des Klinikums gilt der Bebauungsplan ,Langensteinbach-Sid“ aus dem Jahre 1979,
der hier Flache fiur den Gemeinbedarf — Krankenhaus festsetzt. Zudem ist die zulassige Zahl der Voll-
geschosse mit VIII, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von
1,3 vorgegeben. Der dort festgesetzte Baubereich umfasst den derzeit bestehenden Gebaudebe-
stand.

Der geplante Neubau der Psychiatrie fugt sich in Bezug auf die GRZ, GFZ und Hbéhe in den vorhande-
nen Rahmen des Bebauungsplans und der bestehenden Bebauung ein. Der Neubau soll drei Vollge-

schosse und ein Untergeschoss erhalten. Das Gebaude wird so konstruiert und ausgestaltet, dass die
Option einer Aufstockung gegeben ist, um einer moglichen weiteren Entwicklung der Klinik gerecht zu



Gemeinde Karlsbad, OT Langensteinbach

Bebauungsplan ,Langensteinbach-Siid“, 2. Anderung,

Teilbereich |, Neubau Psychiatrie SRH-Klinikum

im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Umweltpriifung Stand: 22.11.2016
BEGRUNDUNG (Satzung) 2

werden. Allerdings kann das Gebaude nicht innerhalb der festgesetzten Baugrenzen untergebracht
werden.

Aus diesem Grund ist es erforderlich den Bebauungsplan ,Langensteinbach-Sud“ zu andern.

Die Anderung bezieht sich lediglich auf das Grundstiick Flst.-Nr. 8172 und betrifft ausschlieRlich die
Ostliche Baugrenze und die Gebaudeabstande zwischen dem bestehenden Gebaudeteil im Westen
und dem neu geplanten Gebaude innerhalb der Gemeinbedarfsflache.

Die bestehenden - und durch Bebauungsplan gesicherten — Stellplatzflachen, sowie die Zufahrt von
der Ittersbacher Stral3e bleiben unverandert und sind durch die Planung nicht tangiert. Es wird durch
den Neubau auch keine neue Stellplatzverpflichtung ausgeldst, da der Neubau ein bisher schon be-
stehendes und genutztes Gebaude ersetzt.

Eine Bestandsvermessung liegt vor. Die FlachengréRe betragt danach ca. 13.900 m?.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung des Neubaus der Psychiatrie
ist die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Langensteinbach-Siid“ im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB ohne Umweltpriifung erforderlich. Eine férmliche friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist hierbei nicht vorgeschrieben.
Die Offentlichkeit konnte sich im Bauamt friihzeitig Gber die Planung informieren.

2. BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13a BauGB OHNE UMWELTBERICHT

Es handelt sich um eine Plananderung der Innenentwicklung nach § 13a BauGB. Die Voraussetzun-
gen des § 13a Abs. 1 BauGB flr ein beschleunigtes Verfahren sind erfillt. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans hat eine Grofe von ca. 13.900 m* und liegt somit unter dem Schwellenwert von
20.000 m?.

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung wird von der Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB einschlieRlich Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4c
BauGB abgesehen. Ferner ist die Eingriffsregelung fir solche Bebauungsplane der Innenentwicklung
mit weniger als 20.000 m? Grundflache nicht anzuwenden. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
diese Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegen. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannter Schutzgiter (Erhaltungsziele und Schutzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes) bestehen nicht.

Auch im beschleunigten Verfahren ist das spezielle Artenschutzrecht (Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 und ggf. Ausnahmemadglichkeiten nach § 45 Abs. 7 Satz 4,5 und Satz 2
BNatSchG) bereits im Bebauungsplanverfahren zu prifen. Eine solche Prifung bzw. Einschatzung
und Bewertung des Planungsgebiets in Bezug auf den Lebensraum fiir artenschutzrechtlich relevante
Arten wurde durchgefiihrt. Das Ergebnis ist Ziff. 3 Artenschutzrechtliche Prifung zu entnehmen.
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Bebauungsplan ,,Langensteinbach-Siid“, 2. Anderung,
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im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Umweltpriifung Stand: 22.11.2016
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3. ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

Zum Bebauungsplanentwurf wurde im Juli 2016 eine Artenschutzrechtliche Prifung vom Planungs-

buro Zieger und Machauer GmbH erstellt. Auf die Ausflihrungen dort wird verwiesen.

Planungsbiiro Zieger und Machauer GmbH, Thomas Senn: Anderung Bebauungsplan ,Langenstein-
bach-Sid“, Neubau Psychiatrie SRH-Klinikum, Artenschutzrechtliche Prifung, Rheinhausen - Ober-
hausen, Juli 2016

Hierbei wurde der besondere Artenschutz nach § 44 BNatSchG abgearbeitet, der bestimmte Verbote
der Beeintrachtigung europarechtlich besonders und streng geschutzter Arten bzw. ihrer Lebensstat-
ten beinhaltet. Der Untersuchungsansatz fokussiert dabei auf die europaischen Vogelarten nach Arti-
kel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie und die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Arten. Im
Kontext des geplanten Gebaudeabbruchs sind insbesondere Vigel (Gebaudebriter) und Fleder-
mause (Gebaude bewohnende Fledermausarten) als relevant zu betrachten.

Zur Prifung der Artenschutzbelange wurden der vorhandene Gebaudekomplex und die umliegenden
AuRenanlagen am 16.06.2016 hinsichtlich potentieller Habitatstrukturen — mit Eignung als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten fir Vertreter artenschutzrechtlich relevanter Tierarten (Anhang IV-Arten der
FFH-Richtlinie, heimische Brutvogelarten) — untersucht. Das von der Planung bzw. vom Abriss be-
troffene Gebaude, sowie die angrenzenden Freiflachen und Gehélzbestdnde wurden flachendeckend
in Augenschein genommen.

Mit der Bebauungsplandnderung ist ein Abbruch des Gebaudes Haus ,Kraichgau® verbunden, mit
dem im 1. Quartal 2017 begonnen werden soll. Das Gebaude und potenzielle Quartierbereiche wur-
den daher hinsichtlich ihres Potenzials bzw. Einflugmdglichkeiten fir héhlen- und gebdudebewoh-
nende Vogel- und Fledermausarten untersucht. Bei der Gebaudekontrolle wurden die AuRenfassaden
visuell untersucht und die mit einer Kiesschuttung bedeckten Flachdacher begangen. Dabei wurde
insbesondere die umlaufende Attika kontrolliert. Eine Untersuchung des Gebaudeinneren (Keller) war
nicht erforderlich, da das Gebaude noch in Betrieb, véllig intakt und in einem guten baulichen Zustand
ist.

Im Ergebnis kommt der Gutachter zu folgender Einschatzung: Das nachfolgend zitierte Fazit ist der
Artenschutzrechtlichen Prifung, Ziffer 6 enthommen:

L,Durch die Bebauungsplanédnderung und den Gebéudeabbruch des Hauses ,Kraichgau® sind keine
artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Nach fachgutachterlicher Einschédtzung werden weder
bei streng geschlitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch bei européischen Vogelarten
Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG beriihrt, wenn die Rodungsarbeiten im Winter aul3er-
halb der Vogelbrutsaison erfolgen. Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchungen sind nicht erfor-
derlich.”

Die Vorgaben zu den Rodungszeiten werden in die Festsetzungen aufgenommen.
Die Abrissarbeiten der umlaufenden Flachdach-Attika sollen im Beisein einer 6kologischen Baubeglei-

tung durchgeflhrt werden, um im unwahrscheinlichen Fall von Tierfunden eine entsprechende Versor-
gung sicherstellen zu kénnen.
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4. UBERGEORDNETE PLANERISCHE VORGABEN

4.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Die Flache des Plangebiets ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan (FNP) 2010 des Nachbar-
schaftsverbandes Karlsruhe als Sonderbauflache Klinik (Bestand) enthalten. Die Bebauungsplanande-
rung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.2 Verbindliche Bauleitplanung
Innerhalb des Geltungsbereichs des vorlie-
genden Bebauungsplans, Teilbereich | gilt
derzeit der Bebauungsplan “Langenstein-
bach-Sud “, in Kraft seit 14.05.1982.

Die bisher durchgefiihrte 1. Anderung des
Bebauungsplans gilt fiir andere Bereiche des
Bebauungsplans.

Ausschnitt Bebauungsplan ,Langensteinbach-Stid “

Als Nutzungsart ist fir den vorliegenden An-
derungsbereich Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Klinik / Krankenhaus*
festgesetzt.

Der Bebauungsplan von 1982 wird durch den vorliegenden Bebauungsplan ,Langensteinbach-Sid*,
2. Anderung, Teilbereich |, Neubau Psychiatrie SRH Klinikum innerhalb seines Geltungsbereiches ge-
andert.

5. BESTANDSAUFNAHME UND —-ANALYSE

5.1 Topographie, Vegetationsbestand und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt in Hanglage an der Ittersbacher Strale am dstlichen Rande des SRH Kiinik-
gelandes. Dem abzureilRenden Gebaude vorgelagert ist eine mit Baumen und Strauchern eingegriinte
Stellplatzanlage mit Zufahrt von der Ittersbacher StralRe, die erhalten bleibt. Die Freiflachen um das
bestehende Gebaude sind als Platz bzw. Wiesenflachen angelegt und mit Wegen durchzogen.

5.2 Gebéaudebestand im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Planungsgebiets befindet sich derzeit das ,Haus Kraichgau“. Im Osten und Siden au-
Rerhalb des Geltungsbereichs befinden sich ein Wohngebdude und das Gelande des Bibelkonferenz-
zentrums Langensteinbacher Hoéhe.

6. VERKEHRSANSCHLUSS, VER- UND ENTSORGUNG

Das Grundstuck ist verkehrsmaRig durch die Ittersbacher StralRe erschlossen. An der ErschlieBungssi-
tuation andert sich nichts.

Das neu geplante Gebaude kann an alle notwendigen Ver- und Entsorgungssysteme angeschlossen
werden. Ein Ausbau daflr ist nicht notwendig.
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7. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

7.1 Art und MaB der Nutzung

Art und MaR der baulichen Nutzung werden unverandert ibernommen. Es bleibt folglich bei der Fest-
setzung einer Gemeinbedarfsflache ,Klinik / Krankenhaus®.

Das MaR der Nutzung bleibt bei den Festsetzungen der zulassigen Zahl der Vollgeschosse mit VIII bei
einer Héhenbeschrankung von 316,50 4. NN., einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 1,3.

7.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen in der bisherigen Planzeichnung festge-
setzt. Der Baubereich umfasst dabei den derzeit bestehenden Gebaudebestand. Mit der vorliegenden
Bebauungsplananderung wird die Ausdehnung der Baugrenze nach Osten vorgenommen, damit der
geplante Neubau der Psychiatrie von der veranderten Baugrenze umfasst ist.

7.3 Stellplatzflachen

Die bisher schon in der Planzeichnung enthaltenen Flachen fiir Stellplatze werden ibernommen. Die
entlang der Paulusstrae ausgewiesene Flache fir Stellplatze ist bisher nicht als solche angelegt und
kann bei Bedarf ausgebaut werden.

Fir den Neubau der Psychiatrie ist baurechtlich kein weiter Stellplatznachweis erforderlich, da sich
durch die baulichen MaRnahmen lediglich Verschiebungen bzw. Verlegungen von bereits vorhande-
nen Funktionsbereichen ergeben.

7.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
In der Artenschutzrechtlichen Vorprifung werden Rodungszeitrdume empfohlen, die als Planungs-
rechtliche Festsetzung in die Planung einflieBen. Danach darf zur Vermeidung des Verbotstatbestan-
des nach § 44 BNatSchG (1) Nr.1 eine Fallung der Gehdlze bzw. Baufeldraumung nur auRerhalb der
Vogelbrutsaison (Marz-August) bzw. innerhalb der gesetzlich erlaubten Fristen (1. Oktober bis 28.
Februar) durchgefiihrt werden, oder es wird vorab gutachterlich eine Besatzfreiheit festgestellt.

8. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Abstandsflachen

Gemal § 74 Abs. 1 Nr. 7 Landesbauordnung (LBO) werden die Abstandsflachen analog zu Sonder-
gebieten auf 0,125 der Wandflache festgesetzt. Schon in der bisherigen Genehmigungspraxis fir das
Klinikum wurde dieser Abstandswert fiir die Gebaude untereinander angewendet. Eine ausreichende
Belichtung ist gewahrleistet. Es ist deshalb aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, diesen Wert auch fiir die
vorliegende Bebauungsplandnderung anzuwenden. Durch die Festsetzung der Baugrenze in einem
Abstand von 10 m zur 6stlichen Grundstiicksgrenze ist dort sichergestellt, dass zur benachbarten
Wohnbebauung der ansonsten giiltige Abstand von 0,4 der Wandhdéhe eingehalten werden kann.
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BEGRUNDUNG - TEILBEREICH Il

1. AUFGABE, NOTWENDIGKEIT UND ABGRENZUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Fir die Bibelkonferenzstatte Langensteinbacher Hohe wurde bereits 2001 ein Anderungsverfahren
des Bebauungsplans ,Langesteinbach-Sid“ angestrebt, um die beabsichtigte Aufstockung des beste-
henden Gebaudes planungsrechtlich zu sichern. Zwischenzeitlich werden aus brandschutztechnischer
Sicht weitere Umbauten notwendig. Gleichzeitig soll damit auch die teilweise umgesetzte Aufstockung
des noérdlichen Gebaudetraktes vervollstandigt werden. Hierfur wurde ein Bauantrag eingereicht. Zur
planungsrechtlichen Sicherung ist es notwendig, das damals begonnene Anderungsverfahren fortzu-
fuhren.

Die Flache der Bibelkonferenzstatte ist im Bebauungsplan als Sondergebiet Erholungsheim / Bibel-
konferenzstatte festgesetzt. Daran wird festgehalten. Mit der vorliegenden Anderung wird lediglich die
Zahl der Vollgeschosse auf fuinf Vollgeschosse erhdht, bisher waren vier Vollgeschoss zuldssig. Die
zulassige Gebaudehdhe wird von bisher 323,5 m GNN auf 325,0 m U NN erhdht. Alle Gbrigen zeichne-
rischen und textlichen Festsetzungen gelten unverandert weiter.

Die genannte héhere Ausnutzung des Grundstiicks ist stadtebaulich vertretbar und geboten. Im Be-
reich der benachbarten Klinik sind acht Vollgeschosse zuldssig. Sowohl die bauliche als auch die na-
turliche Kulisse ermdglichen, dass sich das flinfgeschossige Gebaude mit der zulassigen Hohe auch
in Ortsrandlage stadtebaulich und landschaftlich einfligt. Durch die Aufstockung wird eine weitere Fla-
chenversiegelung vermieden. Vorhandenen Baumbestand wird nicht tangiert und kann erhalten blei-
ben.

Ein zusatzlicher ErschlieBungsaufwand entsteht durch die Bebauungsplananderung nicht. Die Planan-
derung bewegt sich innerhalb der bestehenden iberbaubaren Grundstiicksflache des Grundstlicks
Flst.-Nr. 8182.

Unter Abwagung aller stadtebaulicher Belange fihrt die beabsichtigte Bebauungsplandnderung zu ei-
ner stadtebaulich wiinschenswerten Verdichtung ohne das zusétzlich Eingriffe in den Naturhaushalt
erfolgen.

Die FlachengroBe des gesamten Grundstiicks betragt ca. 22.699 m?. Die maRgebliche Grundstiicks-
flache betragt 11.646 m?, da Teile des Grundstiicks nicht im Bauland liegen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Umbau und zur Erweiterung der Bibel-
konferenzstatte ist die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Langensteinbach-Siid“ in Kraft seit dem
14.05.1982 im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB ohne Umweltprifung erforderlich. Eine
formliche friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange ist hierbei nicht vorgeschrieben. Die Offentlichkeit kann sich im Bauamt friihzeitig iber
die Planung informieren.
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2. BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13a BauGB OHNE UMWELTBERICHT

Es handelt sich um eine Plananderung der Innenentwicklung nach § 13a BauGB. Die Voraussetzun-
gen des § 13a Abs. 1 BauGB flr ein beschleunigtes Verfahren sind erfillt. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans hat eine GroRe von ca. 22.699 m?, die fiir die Bebauung maRgebliche Grundstiicks-
flache hat lediglich 11.646 m? und liegt somit unter dem Schwellenwert von 20.000 m”. Selbst durch
Kumulierung der beiden Teilflachen | und Il ergibt sich in der Summe eine zulassige Grundflache nach
§ 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 10.000 m’.

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung wird von der Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB einschlieRlich Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4c
BauGB abgesehen. Ferner ist die Eingriffsregelung fiir solche Bebauungsplane der Innenentwicklung
mit weniger als 20.000 m? Grundflache nicht anzuwenden. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
diese Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegen. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannter Schutzgiiter (Erhaltungsziele und Schutzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes) bestehen nicht.

Auch im beschleunigten Verfahren ist das spezielle Artenschutzrecht (Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 und ggf. Ausnahmemadglichkeiten nach § 45 Abs. 7 Satz 4,5 und Satz 2
BNatSchG) bereits im Bebauungsplanverfahren zu prifen. Eine solche Prifung bzw. Einschatzung
und Bewertung des Planungsgebiets in Bezug auf den Lebensraum flr artenschutzrechtlich relevante
Arten wurde fur den Teilbereich | durchgefiihrt. Dort auch unter dem Aspekt, dass ein bestehendes
Gebéaude abgerissen werden soll und der Baubereich fir einen Neubau geringfligig ausgedehnt wird.
Im Teilbereich Il wird lediglich die zulassige Zahl der Vollgeschosse und die Gebaudehdhe angepasst,
um den Umbau und die Aufstockung des bestehenden Gebaudes zu ermdglichen, nicht aber die tiber-
baubare Grundstucksflache verandert. Die Gebaude sind in Betrieb, vollig intakt und in einem guten
baulichen Zustand. Ein Vorkommen von gebaudebewohnenden Tierarten ist nicht zu erwarten. Es
wird deshalb fir Teilbereich Il fir ausreichend gehalten, wenn vor geplanter Aufstockung eine dkologi-
sche Baubegleitung anwesend ist, um im unwahrscheinlichen Fall von Tierfunden eine entsprechende
Versorgung sicherstellen zu kénnen.

Weitergehende vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchungen werden deshalb nicht fur erforder-
lich gehalten.
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3. BESCHREIBUNG UND AUSWIRKUNGEN DER PLANANDERUNG

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorlie-
genden Bebauungsplans, Teilbereich 11 gilt
derzeit der Bebauungsplan “Langenstein- /
bach-Siid “, in Kraft seit 14.05.1982 o o PR
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Die im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes ,Langensteinbach-Sud* fur das Grund-
stlck Flst.-Nr. 8182 festgesetzte max. zulas-
sige Anzahl der Vollgeschosse von 4 Vollge-
schossen sowie die max. zulassige Gebaude-
héhe von 323,50 m Uber NN wird aufgeho-
ben.
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Ausschnitt Bebauungsplan ,Langensteinbach-Stid “

Fir das Grundstlck Flst.-Nr. 8182 wird neu festgesetzt eine max. zulassige Gesamtzahl der Vollge-
schosse von 5 Vollgeschossen. Die max. zuldssige Gebaudehdhe tber NN wird auf 325,00 m neu
festgesetzt. Damit werden nur diese zwei planungsrechtlichen Parameter zum Mal der Nutzung geéan-
dert.

Die ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Langensteinbach-
Siid“ bleiben durch diese Anderung unberiihrt und gelten fiir den Teilbereich 1l unverandert weiter.

Aufgrund der Lage am Waldrand und im riickwartigen Bereich der groRvolumigen Klinikgebaude auf
dem SRH-Gelande ergeben sich durch die Erhéhung der Zahl der Vollgeschosse und der zulassigen
Gebéaudehodhe keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf das Planungsgebiet oder seine Um-
gebung.
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