Satzung lber die Bebauunqsplananderunq

"Frevenﬁcker"’iﬁfKarlsbad—Ittersbach

&

(Zulédssigkeit von Garagen und Dachgauben)

Nach § 10 des BauGB in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BBGBL I
Seite 2253) § 73 des LBO Baden-Wiirttemberg in der derzeit gililtigen
Fassung in Verbindung mit § 4 der GemO fiir Baden-Wiirttemberg in
der derzeit gliltigen Fassung, hat der Gemeinderat der Gemeinde
Karlsbad am 15. Dezember 1993 in &ffentlicher Sitzung die
Bebauungsplanidnderung "Freyenacker" in Karlsbad-Ittersbach
(Zuldssigkeit von Garagen und Dachgauben) als Satzung beschlossen.

§ 1

Gedndert werden durch die Bebauungsplananderung die §§ 3 und 11
der blsherlgen Festsetzung. ,

§ 2

Der § 3 der schriftlichén Festsetzung erhdlt folgende neue:
Fassung:

Fachen fiir Garagen und Stellpldtze § 9 BauGB.

Fldchen filir Stellpldtze und Garagen sind grupdsdtzlich auch
auBerhalb der Uberbaubaren Fldchen, jedoch nicht !innpriralb der im
Bebauungsplan festgesetzten Sichtdreiecke an .Rteuzungen und
Einmiindungen, 2zuldssig. ' : S8 eeees
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Die Einfahrten zu Stellpldtze und Garag/ a, sowie Sbellplatze sind
mit Baumaterialien zu erstellen die weltgstgehgpd eine
Bodenversiegelung ausschlieBen (z.B. Rasengltterstern, groBfugiges
Pflaster, wassergebundene Befestigungen) . .

§ 3

Der § 11 der schriftlichen Festsetzung erh#lt fol
- Fassung:

§'ll Bauordnungsrechtliche‘Festsetzung (s 73 Abs. 1 LBO)

1. Fiir eingeschossige Gebidude wird eine Dachnelgung von 25 °
bis 35° Dachneigung vorgeschrleben.

Auf zwei- und dreigeschossigen Gebduden sind nur Sattel-
ddcher mit 25° bis 30° Dachneigung zul&ssig.




3. Dacheinschnitte sind bis zu einer Linge von 40 % der
Traufldnge zuldssig.

4. Werden die im Bereich der besonderen Bauweise nach § 2
genannten Gebdude als Grenzbauten errichtet, ist die

Dachneigung zwingend mit 30 ° auszufiihren.

5. Die AuBenwdnde sind zu verputzen oder in Glas, Holz, Sicht-
beton, Klinkermauerwerk oder Eternitschiefer auszufiihren.

§ 4

Die iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unberiihrt.

§ 5

Die Bebauungsplandnderung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12
BauGB in kraft.

ad, 15. Dezember 1993
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Begriindung. Zur fnderung des Bebauungsplanes "Frevenécker" in
Karlsbad-Ittersbach :

SNGEL L oD RICRDA oo S 4

E

Um den Bebauungsplan den heutigen stadtebaulichen Gesichtspunkten
anzupassen und um einen weiteren Ausbau von Wohnungen und
Wohnrdumen in den pestehenden Gebduden zu ermdglichen, hat es sich
gezeigt, dap die  bestehenden Festsetzungen den heutigen
stidtebaulichen Bediirfnissen un Anforderungen nicht mehr gerecht
werden. Insbesondere sind die ausgewiesenen Flachen fir
Stellplitze und Garagen im Baugebiet zu eng bemessen, so daB hier
Schwierigkeiten fir die Unterbringung Vvon privaten PKW auf den
Baugrundstiicken pestehen. Bei einem zusitzlichen Ausbau von
weiteren Wohnungen, jst es nicht mdglich, die notwendigen
Stellplatze und Garagen in den dafiir vorgesehenen Flachen
unterzubringen. Durch die Bebauungsplandnderung soll diesem Mangel
.abgeholfen werden. ‘

AuBerdem soll durch das Zulassen von Dachgauben ein Ausbau von
weiterem Wohnraum in den bereits bestehenden Gebduden begiinstigt
werden. Der Wegfall dieser Festsetzung soll zusammen mit der
grofzlgigeren Zulidssigkeit von Garagen und Stellpldtzen im
Bebauungsplangebiet die Mdglichkeit erdffnen, dringend bendtigten
zusitzlichen  Wohnraum zZu schaffen. Ebenfalls werden die
Festsetzungen Uber die Dachform von Garagen und der Farbe des
Dachdeckungmaterials aufgehoben. Damit werden nur inzwischen
iiberholte gestalterische vorstellungen aus der Zeit der
Aufstellung des Bebauungsplanes den heutigen Gesichtspunkten
angepaBt.

Entsprechend den heutigen Erkenntnissen zur
werden jedoch fiir die gufahrten fiir Stellpl
Baumaterialien vorgeschrieben, die eine
ausschliefen. Auch mit dieser Festsetzung soll
an den heutig tiblichen standart angepaBt werden.
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