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GEMEINDE KARLSBAD BEBAUUNGSPLAN ,SPEICHERSTRARE I*

Satzung
iiber den Bebauungsplan ,,SpeicherstraBe I mit drtlichen Bauvorschriften nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad hat am 13.05.2020 aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbu-
ches (BauGB), des § 74 Abs. 1 und 7 Landesbauordnung (LBO) in Verbindung mit der Gemeindeord-
nung fur Baden-Wiirttemberg (GemO) - jeweils in den Fassungen der letzten Anderungen - den Bebau-
ungsplan ,Speicherstrafte I mit értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Lageplan des zeichnerischen Teils
vom 13.05.2020 maRgebend. Fiir die von diesem Bebauungsplan betroffenen Grundsticke im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Schneidergarten II* werden dessen Festsetzungen aufgehoben und
durch die Festsetzungen dieser Satzung ersetzt.

§2
Bestandteile und Anlagen der Satzung
Bestandteile der Satzung

A Zeichnerischer Tell in der Fassung vom 13.05.2020
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 13.05.2020
C Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 13.05.2020
Anlagen

D Hinweise in der Fassung vom 13.05.2020
E Begruindung in der Fassung vom 13.05.2020
Weitere gesonderte Anlagen

Artenschutzrechtliche Vorprifung in der Fassung vom 04.05.2018

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ordnungswidrigkeiten) wird verwiesen.

§4
Inkrafttreten
Die Satzung tber den Bebauungsplan ,Speicherstrale I* mit értlichen Bauvorschriften tritt mit der orts-
tiblichen Bekanntmachung geman GB in Kraft.
1 3, MAI 2020

Karlshad, .......

Jens Timm

Birgermeister

Es wird bestatigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte &rtlichen Bauvorschriften
mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschliissen ibereinstimmen.

Karlsbad, 1.0 MAL LU

Blrgermeister
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GEMEINDE KARLSBAD BEBAUUNGSPLAN ,SPEICHERSTRARE I

Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB)
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)
Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den zum Zeitpunkt des Beginns der 6ffentlichen Ausle-
gung rechtskriftigen Fassungen.

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 (5,6) BauNVO
Zulassig sind:
e \Wohngebaude,
o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,
¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
¢ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fir Verwaltungen.
Unzul&ssig sind:
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

Mischgebiet Ml gem. § 6 BauNVO i.V.m. § 1 (5,6) BauNVO

Zulassig sind:

¢« Wohngebaude,

e Geschéafts- und Blirogebaude,

¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fur Verwaltungen sowie firr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.

Unzulissig sind:

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen,

e Vergnigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3,

e Gewerbebetriebe, die auf sexuelle Bedirfnisse orientiert sind oder bei denen die Ausiibung

sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Das MafR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Volige-
schosse, die Bezugshoéhe (BZH) sowie durch Trauf- und Firsthéhen (TH/FH) gemaR den Fest-
setzungen im zeichnerischen Teil bestimmt.
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GEMEINDE KARLSBAD BEBAUUNGSPLAN ,SPEICHERSTRARE I

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundfldchenzahl ist durch Planeinschrieb im zeichnerischen Teil festgesetzt. Im Teilberei-
chen 2 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 mit baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird (notwendige Tiefgaragen und Kellerrdume) zulassig.

Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Planeinschrieb im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Bezugshdéhe (BZH)

In den Teilbereichen 1 und 2 wird zur Ermittiung der First- und TraufhShen im zeichnerischen
Teil die Bezugshohe als absolute Hohe tiber Normalnull festgesetzt.

Im Teilbereich 3 ist die Bezugshohe zur Ermittlung der First- und Traufhéhen die Hinterkante
der angrenzenden ErschlieBungsflache (Oberkante Strale oder Gehweg), gemessen in Ge-
baudemitte.

Traufhdhe

Die Traufhdhe ist das MaR zwischen der Bezugshéhe (BZH) und dem Schnittpunkt der Ge-
baude-AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. Die maximal zuléssige Traufhéhe (TH) ist im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Fiir untergeordnete Dachaufbauten (z.B. Dachgaupen, Zwerchhé&user, Quergiebel, Dachauf-
sétze) sind die festgesetzten Traufhéhen nicht maligebend.

Firsthéhe
Die Firsthohe ist das MaR zwischen der Bezugshéhe (BZH) und dem hochstgelegenen Punkt
der Dachhaut. Die maximal zuléssige Firsthohe (FH) ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die iiberbaubaren Grundstiicksfiichen werden durch Baugrenzen und Baulinien im zeich-
nerischen Teil festgesetzt.

Die Bauweise ist durch Planeinschrieb im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Terrassen sind auch mit Uberdachung au3erhalb der Uberbaubaen Grundstlicksflachen bis zu
einer Flache vom 15 m? je Grundstlick zuléssig.

Untergeordnete Bauteile (wie Erker, Balkone, Vorbauten, etc.) sind in den Teilbereichen 2 und
3 auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache mit einer Breite von 5 m und wenn sie nicht
mehr als 1,5 m von der Baugrenze hervortreten, zuldssig.

Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplitze sind innerhalb und auerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
Garagen sind innerhalb und auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig, sofern
ein Mindestabstand von 1,50 m zur StralRenbegrenzungslinie eingehalten wird.

Tiefgaragen und Kellerrdume sind in den Teilbereichen 2 und 3 innerhalb und auflerhalb der
Uberbaubaren Grundsttcksflache zuldssig.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO - ausgenommen Einfriedungen sowie erforderliche Zu-
gange und Zufahrten — sind innerhalb und auBerhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig, sofern ein Mindestabstand von 1,50 m zur StraRenbegrenzungslinie eingehalten wird.

Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des Plangebiets sind max. 4 Wohneinheiten je Wohngebé&ude zuléssig.
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GEMEINDE KARLSBAD BEBAUUNGSPLAN ,SPEICHERSTRARE I*

6 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan sind Zufahrtsheschrankungen festgesetzt. Es dir-
fen keine Fahrzeuge ein- oder ausfahren.

7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Die im zeichnerischen Teil entsprechend festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Hinterlieger zu belasten.

8 Bedingte Festsetzung (§ 9 (2) BauGB)

Fir das Bestandsgeb&ude auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 232 (Speicherstrafte Nr.5) gilt:

Zulassig sind:

e Bauliche Erneuerungen des vorhandenen Wohnhauses (Sanierungs- und Modernisierungs-
maflinahmen).

e Bauliche Anderungen innerhalb des vorhandenen Wohnhauses (z.B. an Grundriss oder Fas-
sade).

e Bauliche Erweiterung des vorhandenen Wohnhauses bis zu 15 % der bestehenden Grund-
flache.

Bei Neubebauung nach vollstandigem Abbruch des Bestands sind die im zeichnerischen Teil

festgesetzten Baugrenzen einzuhalten.
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundiage

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)

Die Rechtsgrundlage gilt in der zum Zeitpunkt des Beginns der 6ffentlichen Auslegung rechts-
kraftigen Fassung.

In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Dachformen, Dachneigungen und Firstrichtung

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sowie die Firstrichtung sind durch Planein-
schrieb im zeichnerischen Teil festgesetzt. Dachaufbauten, Nebenanlagen und Garagen diirfen
die zulassige Dachneigung unterschreiten.

Fiir untergeordnete Nebenanlagen und Garagen/Carports gelten keine Bauvorschriften zur
Dachform. Wird das Dach als Flachdach bzw. flachgeneigtes Dach ausgebildet, ist dieses bis
zu einer Dachneigung von 5° zu begriinen. Die Begriinung ist mit einer Substratstérke von min-
destens 12 cm auszufithren und dauerhaft zu unterhalten.

2 Dachaufbauten
Dachaufbauten im Sinne dieser Vorschrift sind Dachgauben, Zwerchhauser, Quergiebel und
Dacheinschnitte.

¢ Die Lange einzelner Dachaufbauten darf max. die Hélfte der zugehdrigen Dachlénge be-
tragen. Die Lénge aller Dachaufbauten zusammen darf max. die Halfte der zugehorigen
Dachlange betragen.

o Der Abstand zwischen einzelnen Dachaufbauten sowie deren Abstand zu Geb&udeau-
Renkanten muss jeweils mind. 1,25 m betragen.

o Zwischen der Oberkante von Dachaufbauten und dem First des Hauptdachs ist ein Ab-
stand gemessen entlang der Dachneigung von mind. 1,00 m einzuhalten.

3 Dachdeckungen und Fassaden
Metalldachdeckungen sind nur zuldssig, wenn der Eintrag von Schadstoffen in das Grundwas-
ser vermieden wird (z.B. durch Beschichtung).

4 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder auf Beruf oder Gewerbe an der Stelle der Leistung
an der Gebaudefassade sowie an der Grundstiicks-Einfriedung zuléssig. Einzelne Hinweisschil-
der dirfen eine Flache von 0,5 m? und in der Summe eine Gesamtflache von 1,0 m? pro Ge-
baude nicht Giberschreiten. Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht
sowie Skybeamer, 0.4. sind unzuldssig.

5 Gestaltung der nicht tiberbauten Flichen
Die nicht tiberbauten Flachen sind, soweit sie nicht fiir Nebenanlagen, Zufahrten, Wege oder
Stellplatze benétigt werden, als Vegetationsflache anzulegen und gértnerisch zu unterhalten.
Befestigte Freiflachen, wie Stellplatze, Zufahrten oder Wege, sind — soweit keine Gefahr des
Eintrags wassergefahrdender Stoffe besteht und es aus technischen oder rechtlichen Grinden
nicht anders geboten ist — mit wasserdurchigssiger Oberflache herzustellen.
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10

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen auRerhalb der Giberbauten Flachen sind nur bis 0,5 m Hé-
henunterschied gegentber dem bestehenden Gelande zuldssig. Aufschittungen und Abgra-
bungen im Anschluss an Gebaude sind bis maximal 2,0 m Héhe zuldssig, und zwar in einem
Umkreis von maximal 4,0 m, gemessen von der Gebdudeauienwand.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen diirfen eine Héhe von 1,00 m (iber Ober-
kante der an die Grundstiicksgrenze angrenzenden Verkehrsflachen nicht Giberschreiten. Dies
gilt ebenso fur Einfriedungen entlang seitlicher Grundstiicksgrenzen in einem Grundstiicksab-
schnitt von 3,00 m Tiefe ab vorderer Grundstiicksgrenze.

AuBenantennen
Pro Gebaude ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder Satellitenantenne auf dem Dach
zulassig.

Abfallbehilterstandplitze
Abfallbehélterstandplatze sind, sofern diese von den &ffentlichen Strafien und Wegen aus sicht-
bar sind, mit einem Sichtschutz zu versehen oder einzugriinen.

Zahi der nachzuweisenden Stellplidtze
Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze auf dem Privatgrundstiick nachzuweisen.
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Teil D - Hinweise

1. Belange des Denkmalschutzes
Das Plangebiet liegt im Bereich des historischen Ortskerns Langensteinbachs (MA 1; Pruffall
auf KD nach §2 DSchG). Mit archdologischen Uberresten aus friiheren siedlungsgeschichtli-
chen Phasen der Stadt (KD nach §2 DSchG) ist zu rechnen.

Im Plangebiet liegen zudem folgende Denkmalflachen (KD nach § 2DSchG): Klosterhof (MA
10) und Zehntscheuer (MA 6). An dem Erhalt solcher Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein
Sffentliches Interesse. BaumaRRnahmen im Planungsbereich bediirfen einer denkmalschutz-
rechtlichen Genehmigung(§ 8 DSchG). Diese ist ggf. mit der Auflage zu versehen(§ 7 DSchG),
dass die archaologischen Befunde vor ihrer Zerstérung fachgerecht dokumentiert werden mus-
sen. Vorsorglich sei darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch
eine Grabungsfirma die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. langere Zeit in
Anspruch nehmen kann. Die Kostentragungspflicht liegt beim Bauherren. Ausgenommen davon
sind derzeit Bauvorhaben fiir den Eigenbedarf. Zur Klarung der Rahmenbedingungen etwaig
notwendiger Rettungsgrabungen ist eine &ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zwischen Bauher-
ren und LAD abzuschlieRen. In der Regel kann der Grabungsbedarf im Vorfeld mittels archéo-
logischer Sondagen geklart werden.

Fur Ruckfragen steht Herr Dr. Damminger (folk-e.damminger@rps.bwl.de) zur Verfugung.

MA1

[ MA6
MA10

r
Abb.: Lageplan Denkmalschutz (Quelle: Landesdenkmalpflege)
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2. Altlasten
Bei Hinweisen auf bodenfremde Aufftillungen, Materialien oder lokale Verunreinigungen sind
die zustandigen Behdrden unverziiglich zu benachrichtigen. Mallnahmen zur Erkundung, Sa-
nierung und Uberwachung sind bei Bedarf zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche Sanie-
rungsmafnahmen kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens volizogen werden.

3. Artenschutz
Dem Bebauungsplan stehen keine grundlegenden artenschutzrechtlichen Hindernisse entge-
gen. Gegebenenfalls auftretende Konflikte, z. B. mit gebdudebewohnenden Vogel- und Fleder-
mausarten kénnen durch die nachstehenden Matnahmenhinweise auf der Zulassungsebene
(Baugenehmigung) bewaltigt werden.

Derzeit ist nicht absehbar, ob und wann und wo, an-, um- oder neugebaut wird, oder ein Ge-
baude abgebrochen wird. Ob Belange des Artenschutzrechtes des § 44 BNatSchG betroffen
sind, kann daher erst beurteilt werden, wenn eine konkrete Planung, eine Bauvoranfrage oder
ein Antrag auf Gebaudeabbruch vorliegt.

Grundsétzlich ist bei den im Plangebiet bestehenden Gebauden nicht véllig auszuschlielen,
dass bei einem Umbau, einer Sanierung oder einem Abbruch die artenschutzrechtlichen Ver-
bote des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillit werden. Der Artenschutz ist auch bei kleineren Bauvor-
haben im Innenbereich, wie z. B. Dachsanierungen, Aufstockungen von Geb&uden oder An-
bauten zu beriicksichtigen, beim Gebaudeabbruch und wenn Baume gefallt werden sollen, die
mdglicherweise Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermausen und Végein sind. Selbst
wenn keine baurechtliche Genehmigung flr den Abriss oder die Sanierung eines Geb&udes
bendtigt wird, ist das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG) zu beachten! Der Artenschutz ist ei-
genverantwortlich durch den Bauherrn oder seine Beauftragten zu beachten, auch wenn eine
Baugenehmigung vorliegt.

Bei konkreten Hinweisen und tberall dort, wo ein Vorkommen geschiitzter Arten nicht ausge-
schlossen werden, wie z. B. bei dlteren, ungenutzten Gebauden, fugenreichen Fassaden und
Mauerwerken, ungenutzten Dachstiihlen, Verschalungen und alljghrlich erneut genutzten Vo-
gelnestern von z. B. Mauersegler, Mehischwalbe, Haussperling etc., ist im Einzelfall durch eine
sachversténdige Person oder ein Gutachterblro zu tberpriifen, ob die Auslésung der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieRen ist oder ob
gegebenenfalls entsprechende MaRnahmen zu ergreifen sind (z. B. Bauzeitenbeschrénkung,
Ersatzquartiere).

Es wird vorgeschlagen, an jedem neuen Gebaude auf freiwilliger Basis Fledermausquartiere zu
schaffen und/oder Nisthilfen fir Végel wie z. B. Mehlschwalben, Mauersegler anzubringen.

BP-Speicherstralie |-012-Satzung-schriftlicher Teil.docx
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Arbeiten im Nistplatzbereich von Gebaudebritern sollten méglichst auerhalb der Brutzeit er-
folgen (siehe Abbildung 1). Netze und stérende Geristbauteile im Einflugbereich sind zu ver-
meiden. Muss dennoch in der Brutzeit gearbeitet werden, gilt es das Ende der jeweiligen Ein-
zelbrut abzuwarten. Eine Folgebrut muss danach aber verhindert werden.

Bau- und Brutzeitkalender: Haussperling A

Soptomber | Oktober November | Dozember

Februar

Sanierung méglich

| JKitischo Ubergangszok ) . Brutzeit, mglichst keino Sanierung |

Bau- und Brutzeitkalender: Mauersegler /f

| Januar Februar Marz Apnl ll.l.u |Juni Jub August September | Oktober November |Dezember |
\ 1 L | ‘ 1 1 1 1
Sanlerung mdghch lKnlrx he Ubergangszest .Burued. mdghchst keine Sanietung |

Bau- und Brutzeitkalender: Mehlschwalbe /,"

Januar Febuar Marz Apiil Mai Juni Juli August Septembar [Oktober November [Dezember

Sanierung moghch Kitsche Ubergangszeit rdzet, moghchstkeine Saniarung ]

Abb.: Bau- und Brutzeitkalender haufiger Gebaudebriter (Quelle: LBV)

MaRnahmen an Gebauden (Umbau, Sanierung, Abriss etc.) sollten nicht in der Wochenstuben-
zeit (April bis August) der Fledermause vorgenommen werden. Zwergfledermause sind typische
Bewohner von Siedlungen und Stadten. Sie beziehen bevorzugt Spaltenquartiere in 2 bis 9 m
Héhe an Gebauden, vor allem in Mauerritzen, Aufen- und Flachdachverkleidungen, Rollladen-
kasten, in Hohlblocksteinen unverputzter Hauswande oder hinter Fensterladen. Zusatzlich nut-
zen sie Baumhohlen und Nistkasten als Paarungsquartiere. Wegen ihrer geringen Kérpergréfie
ist ein Spalt von 1,5 cm ausreichend.

Bauzeitkalender Sommerquartier: Zwergfledermaus

September | Oktober

Sanierung maghch [ [Kritische Ubergangszeit. bast. Arbeten mégl Sanierung im Quartiersbereich nicht mbghch |

Abb.: Bauzeitkalender Sommerquartier Zwergfledermaus (Quelle: LBV)

Fachliches Informationsmaterial, Umsetzungsbeispiele, Bezugsquellen fur Nisthilfen und
konkrete Hilfe geben die Internetseite http://www.artenschutz-am-haus.de/. Dariiber hinaus
bieten auch NABU und BUND entsprechende Informationen.

4. Leitungen
Innerhalb des Geltungsbereiches liegen der ortlichen Versorgung dienende Energieversor-
gungsleitungen, die dem nachfolgenden Lageplan entnommen werden kénnen. Die Uberbau-
ung eines im Erdreich verlegten Kabels ist nach den bestehenden Sicherheitsbestimmungen
nicht zulassig.

Sollte eine Umlegung von Kabelleitungen bzw. von Freileitungen im Rahmen der Baumafnah-
men erforderlich oder gewiinscht werden, so ware die Netze BW GmbH dazu bereit; die Kosten
wirden zu Lasten des Veranlassers gehen.

BP-Speicherstraie [-012-Satzung-schriftlicher Teil.docx
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GEMEINDE KARLSBAD BEBAUUNGSPLAN ,SPEICHERSTRARE I

Es wird davon ausgegangen, dass die Anlagen im Bebauungsplanbereich durch die BaumaR-
nahmen verandert werden miissen. Es wird darum gebeten, die Netze BW GmbH in die weite-
ren Planungen rechtzeitig, den zustandigen Sachbearbeiter fir die Projektierung, H. Heneka
unter der Rufnummer 07243 / 180-368, um alles Erforderliche abzusprechen, mit einzubezie-
hen. Sobald Projektierung der Netze BW GmbH abgeschlossen ist, wird sie Kontakt aufnehmen.
Zur Vermeidung von Schaden an Versorgungsleitungen wird gebeten, die Baufirmen auf das
Einholen von Lageplanen hinzuweisen. Lageplane miissen rechtzeitig vor Baubeginn bei der
Netze BW GmbH angefordert werden.

Netze BW GmbH

Meisterhausstr. 11

74613 Ohringen

Tel. (07941)932-386
Fax.(07941)932-366
Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de

5. Abwasser

Industrieabwasser/AwSV (fiir den Bereich Mischgebiet):

= Wasser, das durch den gewerblichen Gebrauch verunreinigt oder sonst in seinen Eigen-
schaften verandert ist, muss Uber die &ffentliche Schmutz- oder Mischwasserkanalisation,
ggf. Uber eine Abwasservorbehandlungsanlage der &ffentlichen Abwasseranlage zuge-
fuhrt werden.

Bei derartigen Abwasservorbehandlungsanlagen ist die Zustimmung des Landratsamtes
Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz, im Rahmen von Genehmigungsverfahren
(z.B. nach Baurecht, Wasserrecht oder Bundesimmissionsschutzgesetz) einzuholen.

e Zum 01.08.2017 wurde die VAWS durch die AwSV (Verordnung tiber Anlagen zum Um-
gang mit wassergeféhrdenden Stoffen) ersetzt. Beim Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen sind die Anforderungen der AwSV einzuhalten. Hier werden u.a. auch besondere
Anforderungen an Erdwarmesonden und -kollektoren, Solarkollektoren und Kélteanlagen
gestellt.
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Teil E - Begriindung

1 Pianerfordernis
Aus aktuellem Anlass beabsichtigt die Gemeinde Karlsbad die innerértliche Fldche im Bereich
Speicherstrae/ Friedhofstrale/ Hauptstrale, die zum Teil als unbeplanter Innenbereich nach
§ 34 BauGB einzuordnen ist sowie teilweise innerhalb des Bebauungsplans ,Schneidergar-
ten 1I* liegt, mit einem Bebauungsplan zu Uberplanen.

Die Notwendigkeit flr die Bebauungsplanaufstellung hat sich aus einer Investorenplanung er-
geben, fur die zunéchst auf Grundlage des § 34 BauGB ein Bauvorbescheid erteilt wurde. Diese
Planung sah eine Mehrfamilienhausbebauung mit sechs Wohneinheiten in der Speicher-
straRe 5 vor. Die Birgerinitiative ,Per.LA" (Perspektive fiir Langensteinbach) reichte ein Bir-
gerbegehren gegen das Bauvorhaben ein, da sie die Bebauung fir unverhaltnisméaig und ver-
kehrsgefahrdend einschétzte. Dem Birgerbegehren wurde stattgegeben. Zur Sicherung der
stadtebaulichen Entwickiung und Ordnung ist die Aufsteliung eines Bebauungsplans erforder-
lich.

Ein wesentliches Planungsziel der Gemeinde Karlsbad besteht in der Sicherung und Stérkung
der Wohnfunktion in allen ihren Ortsteilen. Die stadtebauliche Vertraglichkeit zukinftiger Pla-
nungen soll geregelt sowie einer nicht verhaltnismaRigen und unkontroliierten Bauentwicklung
vorgebeugt werden. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird eine behutsame Nachver-
dichtung in stadtebaulich vertraglichem Umfang erméglicht. Gleichzeitig soll die vorhandene
Durchgriinung der hinteren Teilflachen der Grundsticke zur Erhaltung der Wohnqualitat dauer-
haft gesichert werden. Daher liegt ein besonderes Augenmerk bei der Bewahrung innerértlich
zusammenhangender Gartenflachen und einer zunehmenden Vollversiegelung mit allen damit
verbundenen, kleinklimatischen Nachteilen vorzubeugen.

2 Verfahrensart
Das Verfahren gem. § 13a BauGB kann fur Bebauungsplédne angewendet werden, die der In-
nenentwicklung, Wieder-Nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung oder anderen Mal3-
nahmen der Innenentwicklung dienen. Diese Bebauungspléane unterliegen keiner férmlichen
Umweltpritfung. Allerdings darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nur aufgestelit
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.2 BauNVO oder eine
Groéfte der Grundflache von insgesamt weniger als 2 ha festgesetzt wird.

Im vorliegenden Fall kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet wer-
den, weil folgende Voraussetzungen vorliegen:

e Es handelt es sich um eine Malnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB.

s Die Grundflachen liegen deutlich unter dem Schwellenwert von 20 000 gm.

o Es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung von Schutzgltern im Sinne
des § 1 (6) Nr. 7b BauGB

e Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfordern, sind nicht geplant.

3 Lage des Plangebiets
Das ca. 0,89 ha groke Plangebiet liegt im Ortskern von Langensteinbach entlang der Haupt-
und Friedhofsstrae. Es wird allseitig durch bestehende Bebauung begrenzt. Der Geltungsbe-
reich umfasst die Flurstiicke Nr. 112, 113, 224/1, 225, 226, 227, 228/1, 228/2, 229, 230, 231,
232, 233, 234, 237, und 238 vollstandig sowie teilweise das Flurstlick Nr. 114 (Speicherstrafie).
Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu entnehmen.
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4 Ortliche Gegebenheiten
Das Plangebiet ist durch Wohngebaude mit zum Teil historischer Pragung bebaut. Im inneren
Bereich sind grofzligige Gartenflachen vorhanden, die durch die Anwohner gepflegt und inten-
siv genutzt werden. Die Flache des Plangebiets ist durch eine starke Topographie gepragt. Im
Westen liegt die Gelandehdhe bei ca. 246 m .NN und steigt nach Osten hin bis zu ca. 259 m
U.NN.

Die angrenzende Bebauung wird grotenteils durch 2-geschossige Wohn- und Geschéaftshau-
ser gepragt. Neben der Wohnnutzung finden sich Verwaltungseinrichtungen (Rathaus), Einzel-
handels- sowie Dienstleistungsangebote (z.B. zwei Banken und eine Apotheke) im néheren
Umfeld. Ostlich des Plangebiets grenzt Wohnnutzung an.

5 Konzeption / Planungsziel

Innerhalb des Geltungsbereiches soll im Sinne einer “nutzungsgemischten Stadt der kurzen
Wege” das Miteinander von Wohnen und Arbeiten in der zentralen Ortslage geférdert werden.
Dabei sollen die vorhandene Wohnnutzung in dem Plangebiet sowie der Gebietscharakter mit
seinen offenen Baustrukturen erhalten bleiben. Hierbei ist fir kiinftige Planungen die stadte-
bauliche Vertraglichkeit zu regeln und es ist einer unkontrollierten und unmafstéblichen Bau-
entwicklung vorzubeugen. Gleichzeitig sollen die vorhandenen Griinstrukturen in den rickwar-
tigen Teilflachen der Grundstiicke zur Erhaltung der Wohnqualitat gesichert werden. Neben der
Unterstitzung der Wohnfunktion sind die Einzelhandels- und Gewerbenutzungen zu sichern,
sofern sie die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Das Zusammenwirken verschiedener Nut-
zungen bestimmt den Charakter und die Qualitat im gewachsenen Ortskern.

6 Flachennutzungsplan (FNP)
gl | e

= /
/
2 /

”“‘
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9.2
9.21

9.2.3

10

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als bestehende gemischte Baufla-
che sowie Wohnbauflache dargestelit. Im Bebauungsplan soll als Art der baulichen Nutzung
,Allgemeines Wohngebiet* und ,Mischgebiet’ festgesetzt werden. Somit kann der Bebauungs-
plan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet liegt zum gréRten Teil kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor, Bauvorhaben
sind nach § 34 BauGB zu beurteilen. Der 6stliche Bereich des Plangebiets befindet sich inner-
halb des Bebauungsplans ,Schneidergarten [I* rechtskraftig seit 09.05.1984 in der Fassung sei-
ner 4. Anderung. Der neue Bebauungsplan ersetzt in dem Uberlagerungsbereich die bestehen-
den Festsetzungen.

ErschlieRung / Parkierung / OPNV

ErschlieBung / Parkierung / Motorisierter Verkehr

Das Gebiet wird tiber die Friedhofstraie im Norden sowie Uber die Hauptstraf’e und die Spei-
cherstraRe, die durch das Plangebiet verlauft, im Westen erschlossen.

Entlang der Verkehrsflachen sind teilweise 6ffentliche Stellplatze ausgewiesen, die in ihrer
Funktion erhalten bleiben. Private Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachzu-
weisen.

OPNV

Das Plangebiet wird (ber die Haltestelle ,Volksbank" (Hauptstrale Ecke in den Schneidergar-
ten) der Linie 152 und 721 in ca. 150 m Entfernung bedient. Die Stadtbahnlinien S 11 mit dem
Haltepunkt Bahnhof bindet Langensteinbach an das Uberregionale OPNV-Netz an.

Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung des Plangebiets erfolgt tiber die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen
in der HauptstraRe, der Speicherstrafle und der Friedhofstralle.

Entsorgung

Entwdsserung

Die Ableitung des in den Gebauden anfallenden Schmutz- und Regenwassers erfolgt durch
Anschluss an die bestehende Mischwasserkanalisation.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt tiber die bestehenden Strafien.

Immissionsschutz

Auf separate Berechnungen zur Ermittlung der Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm,
kann im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Speicherstrale I verzichtet werden, da im
Zuge der Larmaktionsplanung der Gemeinde Karlsbad aktuell schalltechnische Berechnungen
durchgefiihrt wurden, die auch Aussagen zu dem Geltungsbereich des Bebauungsplans treffen.
Eine ausfuhrliche Dokumentation der Eingangsdaten und der Berechnungsergebnisse zur
Larmaktionsplanung sind dem Bericht zum Larmaktionsplan und den jeweiligen Larmkarten
(Gemeinde Karlsbad, Stand 10.11.2014, Kéhler&Leutwein, Karlsruhe) zu entnehmen. Im Zuge
der Larmaktionsplanung wurden die Gerauscheinwirkungen des Stralenverkehrslarms nicht
nur nach den Vorgaben der 34. BImSchV, sondern auch nach den nationalen Regelwerken,
Strakenverkehrslarm RLS-90, berechnet. Diese Karten sind die Basis zur Berlicksichtigung der
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Gerauscheinwirkungen des Verkehrslarms im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplans ,Speicherstralie I und der Ableitung eines Schallschutzkonzeptes gegen den Ver-
kehrslarm.

Artenschutz
Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine artenschutzrechtliche Ersteinschat-
zung erarbeitet (Zieger-Machauer, AltluRheim). Dies kam zu folgendem Ergebnis:

Durch den Bebauungsplan ,Speicherstral3e | in Karlsbad-Langensteinbach sind keine beson-
deren artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Vertiefende artenschutzrechtliche Untersu-
chungen sind nicht erforderlich. Nach fachgutachterlicher Einschétzung werden weder bej
streng geschiitzten Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie noch bei européischen Vogelarten
Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG beriihrt, wenn Rodungsarbeiten im Winter er-
folgen und im Fall von Gebdudeabbriichen bzw. Umbauten oder Sanierungen die genannten
MaRnahmenhinweise zur Uberpriifung auf Lebensstétten und zum Schutz potenzieller Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten beachtet werden.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich gliedert sich in die beiden Teilbereiche ,Mischgebiet und ,Allgemeines
Wohngebiet".

Im Aligemeinen Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO sind in Anwendung des § 1(5) BauNVO Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschiossen, da diese Nutzungen hinsichtlich des Ver-
kehrsaufkommens, der Verkehrssicherheit und der Gebietsruhe ein erhebliches Stérpotenzial
zur Wohnnutzung bedeuten wirden. Auf den zur Verfiigung stehenden Flachen und Grund-
stlckszuschnitten entsprache die Ansiedlung von Gartenbaubetrieben nicht den Entwicklungs-
zielen der Gemeinde. Allgemein zulédssig sind somit Wohngebéude, die der Versorgung des
Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Aulerdem sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe sowie Anlagen fir Verwaltungen ausnahmsweise zuléssig.

Im Mischgebiet geméaR § 6 BauNVO werden in Anwendung des § 1 (5) BauNVO aufgrund der
fehlenden Standortvoraussetzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ebenfalls ausge-
schlossen. Vergniigungsstatten werden ausgeschlossen, weil GréRe und Zuschnitt des Grund-
stiicks eine sinnvolle Nutzung dieser Art ausschlieRen und eine ausreichende Anzahl an Stell-
platzen realistisch kaum nachzuweisen ist. Dartiber hinaus sind aufgrund dieser Nutzungen
Konflikte mit angrenzenden, bestehenden Wohnnutzungen durch Zu- und Abfahrten bzw. még-
liche betriebsbedingte Larm- und Geruchsbelastung ggfls. auch zu Nachtstunden und an Wo-
chenenden zu beflirchten. Im Mischgebiet sind Sexshops und solche Betriebe, deren beabsich-
tigte Nutzung auf die Ausiibung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerich-
tet ist oder bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal
darstelit, wie z. B. Bordelle, bordellartige Betriebe, sogenannte Swinger-Clubs oder gewerbliche
Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen nicht zuléssig, da sie
negative stadtebauliche Auswirkungen (,trading down") nach sich ziehen. Zum Schutz des Ge-
bietscharakters sind solche Betriebe im Mischgebiet ausgeschlossen. Im Mischgebiet sind da-
mit Wohngeb&ude, Geschéfts- und Blirogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen
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fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
allgemein zulassig.

12.2  MaR der baulichen Nutzung
Das ManR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahlen (GRZ), die Be-
zugshdhen (BZH) sowie durch Trauf- und Firsthéhen (TH/FH) gemé&R Eintrag im zeichnerischen
Teil.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 der Teilbereiche 2 und 3 ent-
spricht der gemaR § 17 (1) BauNVO definierten Obergrenze fiir Aligemeine Wohngebiete. Die
festgesetzte GRZ entspricht der geplanten sowie der bestehenden Gebaude- und Siedlungs-
struktur und den Grundstiickszuschnitten. Die Grundflachenzahl (sogenannte GRZ 1) kann
durch die in § 19(4) BauNVO aufgefiihrten Anlagen bis zu einem Wert von 0,6 tberschritten
werden (sogenannte GRZ Il). Im Teilbereich 2 darf die zulassige Grundflache bis zu einer
Grundflachenzah! von 0,8 mit baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, tiberschritten werden um notwendige Tiefgaragen
und Kellerraume unterzubringen. Auf eine Festsetzung der Grundflachenzahl im Teilbereich 1
wird verzichtet, da durch die festgesetzten Baulinien die Grundflache ausreichend definiert ist.
Zusatzlich besteht aufgrund der denkmalgeschitzten Bausubstanz ein erhéhter Abstimmungs-
bedarf.

Eine GFZ ist wird nicht festgesetzt. Wenn eine Geschossflachenzahl nicht festgesetzt ist, diirfen
die Obergrenzen des §17(1) BauNVO nicht Uiberschritten werden. Fr allgemeine Wohngebiete
und Mischgebiete ist hier die GFZ von 1,2 maRgeblich.

Durch die Festlegung der maximalen Zahl der Vollgeschosse soll die Anpassung der Bebauung
an die Bestandsbebauung und an die Ortscharakteristik von Langensteinbach sichergestelit
werden.

Die Bezugshshe (BZH) zur Ermittiung der Trauf- und Firsthéhen ist aufgrund der topgrafischen
Bedingungen im Teilbereich 3 die Hinterkante der angrenzenden ErschlieBungsflache (Ober-
kante StraRe oder Gehweg), gemessen in Grundsttcksmitte. In den Teilbereichen 1 und 2 ist
die Bezugshshe als absolute Hohe iber Normalnull im zeichnerischen Teil festgesetzt. Der
nachfolgende Lageplan verdeutlicht die vermessenen Gelandehéhen, die die Grundlage zur
Bestimmung der Bezugshéhen darstellen. Ebenfalls sind die bestehenden Oberkanten der Re-
genrinnen und des Firsts aller Wohngebaude im Plangebiet dargestelit.
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Abb.: Lageplan

Die Traufhohe ist das MaR zwischen der BZH und dem Schnittpunkt der traufseitigen AuRen-
wand mit der OK Dachhaut. Die jeweils maximal zulassige Traufhéhe (TH) ist im zeichnerischen
Teil in der Nutzungsschablone (Teilbereich 2) bzw. im Baufenster (Teilbereich 1) festgesetzt.
Zur Visualisierung der maximal zulassigen Trauf- und Firsthéhen werden im Folgenden fur die
Grundstiicke Speicherstralle 3, 5, 7, 9 und 11 Systemschnitte eine Gelandeabwicklung darge-
stellt, die die bestehende bzw. kiinftig zulassige Héhenabwicklung zeigen.
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Systemschnitt Spaichersiraiio 3
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Abb.: Systemschnitte Speicherstrale 3 bis 11
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12.3

12.4

12.5

Speicharstala 11

| FFB240.64 m 00 Oarae
= FFB 24447 m 0NN Zugorg|

Abb.: Gelandeabwicklung Speicherstraie 3 bis 11

Zur flexibleren Gestaltung der Gebaude darf mit Dachaufbauten die ausgefiihrte Traufhéhe
Uberschritten werden. Die Firsthohe ist das Mall zwischen der Bezugshéhe BZH und dem
héchsten Punkt der Dachhaut. Die maximal zuléssige Firsthéhe (FH) ist im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

Die festgesetzten Werte sind jeweils Maximalwerte und kénnen durch andere Festsetzungen
eingeschrankt werden (z.B. kann die zulassige Grundflache durch die festgesetzte iiberbaubare
Flache eingeschrankt werden). Uber diese Festsetzungen werden flexible Bauoptionen und
eine in Bezug auf den umgebenden Bestand und die Einbindung in die Umgebung angemes-
senes Erscheinungsbild des Baugebiets gesichert.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflaichen

Die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO ermdglicht eine flexible Bebauung mit Einzel-
und Doppelh&usern sowie Hausgruppen. Diese Bauweise stellt eine mit dem Bestand vertrag-
liche Erweiterung der stadtebaulichen Struktur sicher. In Teilbereich 1 wird durch die festge-
setzten Baulinien die Bebaubarkeit der Grundstiicke genau definiert, sodass die Festsetzung
der Bauweise nicht erforderlich ist.

Die tUberbaubaren Grundstticksflachen werden im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen und
Baulinien festgesetzt. Die Gebaude im Teilbereich 1 werden durch Baulinien gesichert. Durch
die Anordnung der Baufenster in den Teilbereichen 2 und 3 wird eine sinnvolle Bebauung in-
nerhalb des Plangebiets gewahrleistet. Zusatzlich wird hierdurch eine maRvolle Ausnutzung der
Flachen sichergestellt. Durch die Zulassung von iiberdachten Terrassen auRerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflache wird eine Aufwertung der Wohnqualitat durch die verbesserte Nut-
zung des Gartens erzielt. Um dabei einer unkontrollierbaren Versiegelung des Gartenbereichs
entgegenzutreten, wird die maximale Gréfie der Terrassen aufterhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksflache je Grundstiick begrenzt. Auf eine Festsetzung der Bauweise kann im vorliegenden
Fall verzichtet werden.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Zur flexibleren Ausnutzung der Grundstiicke sind Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Keller-
raume und Nebenanlagen innerhalb und auRerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig. Zugunsten der Verkehrssicherheit ist mit Garagen und Nebenanlagen - ausgenommen
Einfriedungen sowie erforderliche Zugange und Zufahrten — ein Mindestabstand von 1,50 m zur
Strallenbegrenzungslinie einzuhalten.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Im Hinblick auf die Wohnruhe innerhalb des Gebiets und im umgebenden Bestand verbietet
sich eine unkontrollierte Verdichtung. Daher sind maximal 4 Wohneinheiten je Wohngebaude
zulassig.
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Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache

im Hinblick auf die Verkehrssicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrsflusses wird im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans eine Zufahrisbeschrankung festgesetzt. Es durfen keine
Fahrzeuge ein- und ausfahren.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung der &ffentlich-rechtlichen Anschitisse der Baugrundstiicke an die befahrbare &f-
fentliche Verkehrsflache ist die dafiir festgesetzte Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Hinterlieger zu belasten. Hinterliegergrundstiicke sind Grundstlcke, die nicht
unmittelbar an die Anliegerstrae angrenzen, sondern durch ein anderes Grundstiick von ihr
getrennt sind. Es wird laut Rechtsprechung in zwei Gruppen von Hinterliegern unterschieden,
namlich zum einen solche Grundstiicke, die ausschlieRlich tiber die jeweils vorgelagerten An-
liegergrundstiicke eine Verbindung zum gemeindlichen Verkehrsnetz haben (sogenannte ge-
fangene Hinterliegergrundstiicke), und zum anderen diejenigen Grundstiicke, deren riickwar-
tige oder seitliche Teilflachen ihrerseits bereits an eine Anbaustrale angrenzen, aber nicht von
ihr aus angefahren werden kénnen (nicht gefangene Hinterliegergrundstiicke). Das heilit, das
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Flurstiicks Nr. 232 nur so lange gilt, bis das
Bestandsgebaude vollsténdig abgebrochen ist. Nach vollstandigem Abriss gilt die in einem Ab-
stand von 1,5 m zur Speicherstrale parallel verlaufende, durch das Baufenster definierte Fla-
che, als tiberbaubare Flache fir dieses Flurstiick. Diese Lage der Uberbaubaren Fl&che ver-
deutlicht, dass die zukiinftige ErschlieRung des Flurstiicks tGber die Speicherstrale erfolgt und
demnach das Grundstiick nicht mehr als Hinterliegergrundstlick definiert ist. Zur Blindelung
kiinftig zu verlegender Leitungen, dient das Leitungsrechts. Diese Festsetzung betrifft lediglich
Leitungen die kiinftig neu verlegt werden. Bestehende Leitungen bleiben von der Festsetzung
unberthrt und sind weiterhin zuldssig (Bestandsschutz). Eine Verlegung der bestehenden Lei-
tungen hin zu dem festgesetzten Leitungsrecht ist nicht erforderlich.

Bedingte Festsetzung

Zur Sicherung des bestehenden Wohnhauses gilt fur das Bestandsgebaude auf dem Grund-

stiick Flst.-Nr. 232 (Speicherstralle Nr.5):

Zulassig sind:

e Bauliche Erneuerungen des vorhandenen Wohnhauses (Sanierungs- und Modernisierungs-
mafinahmen).

« Bauliche Anderungen innerhalb des vorhandenen Wohnhauses (z.B. an Grundriss oder Fas-
sade).

e Bauliche Erweiterung des vorhandenen Wohnhauses bis zu 15 % der bestehenden Grund-
flache.

Bei Neubebauung nach volistéandigem Abbruch des Bestands sind die im zeichnerischen Teil

festgesetzten Baugrenzen einzuhalten. Sofern nur ein Teilabriss erfolgt, gelten die Regelungen

zur baulichen Erneuerung, Anderung und Erweiterung des vorhandenen Wohnhauses.

Ortliche Bauvorschriften

Dachformen, Dachneigungen und Firstrichtung

Die zulassigen Dachformen, Dachneigungen und Dachaufbauten sichern das Einfligen des
Baugebietes in die bauliche Umgebung und gewéhren ausreichende Gestaltungsfreiheit. Zur
Flexibilisierung sind fiir Dacher von Dachaufbauten, untergeordneten Nebenanlagen und Ga-
ragen auch abweichende Dachneigungen zulassig. Fir untergeordnete Nebengeb&ude und
Garagen/Carports gelten keine Regelungen zur Dachform. Aus allgemein dkologischen Griin-
den und dem Ziel des schonenden Umgangs mit Boden, wird die Begriinung der Flachd&cher
bei Garagen/Carports und untergeordneten Nebengeb&uden festgeschrieben. Als Nebeneffekt

BP-Speicherstrafie 1-012-Satzung-schrifilicher Teil.docx
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wird damit auch eine Minderung bzw. Riickhaltung des Regenwassereintrags in das Entwasse-
rungssystem erreicht. Aufgrund der Lage an der Hauptstrae wird fur den Teilbereich 1 (Misch-
gebiet) die Firstrichtung vorgeschrieben.

Dachaufbauten

Die Festsetzungen zu Dachaufbauten stellen sicher, dass die Dachaufbauten keine negative
Wirkung auf den &ffentlichen Raum und das Siedlungsbild entfalten. Gleichzeitig wird ein ange-
messenes Mal} an Gestaltungsfreit gesichert. Der Abstand der Gauben untereinander soll eine
unkontrollierte Ausnutzung des Dachgeschosses vermeiden.

Dachdeckungen und Fassaden
Zur Schonung des Grundwasserhaushalts sind Metalldachdeckungen nur dann zuldssig, wenn
der Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser vermieden wird (z.B. durch Beschichtung).

Werbeanlagen

Zum Schutz des 6ffentlichen Raums und des Stadtbildes sind aus baugestalterischen Griinden
nur eigene Werbeanlagen an der Stelle der Leistung in begrenzter GréRe zulassig. AuRerdem
sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Skybeamer, 0.4.
unzuléssig.

Gestaltung der nicht liberbauten Flachen

Als Beitrag zur Durchgriinung des Plangebietes und Schaffung einer attraktiven Freiflache im
Geltungsbereich sind die nicht tberbauten Flachen, soweit sie nicht fiir Nebenanlagen, Zufahr-
ten und Wege benétigt werden, zu begriinen und gértnerisch zu unterhalten. Zugunsten der
Grundwasserneubildung sind befestigte Freiflachen, wie Zufahrien oder Wege — soweit keine
Gefahr des Eintrags wassergefahrdender Stoffe besteht und es aus technischen oder rechtli-
chen Griinden nicht anders geboten ist — mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellien.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Zur Sicherung des bestehenden Geléndeniveaus sind Aufschiittungen und Abgrabungen au-
Rerhalb der Uberbauten Flachen nur bis 0,5 m Héhenunterschied gegeniiber dem bestehenden
Gelande zulassig. Aufschiittungen und Abgrabungen im Anschluss an Gebaude sind bis maxi-
mal 2,0 m Héhe zuléssig, und zwar in einem Umkreis von maximal 4,0 m, gemessen von der
Gebaudeaullenwand.

Einfriedungen

Um verkehrsgeféhrdende Sichtbehinderungen zu vermeiden, die durch zu hohe Einfriedungen
entlang Offentlicher Verkehrsflachen entstehen kénnen, dirfen Einfriedungen eine Hoéhe von
1,00 m Uber Oberkante der an die Grundstiicksgrenze angrenzenden Verkehrsflachen nicht
Uberschreiten. Dies gilt ebenso fiir Einfriedungen entlang seitlicher Grundstiicksgrenzen in ei-
nem Grundstiicksabschnitt von 3,00 m Tiefe ab vorderer Grundstiicksgrenze. Im Ubrigen gelten
die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wiirttemberg.

AuBenantennen
Um die gestalterische Wirkung von Aulenantennen zu begrenzen, werden diese reglementiert.

Abfallbehéliterstandplitze

Zur Sicherung einer einheitlichen Gestaltung entlang 6ffentlich zuganglicher Stralen und Wege
werden Begriinungen von Abfallbehélterstandplatzen oder das Anbringen eines Sichtschutzes
vorgeschrieben.

BP-Speicherstraite I-012-Satzung-schriftlicher Teil.docx
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13.9  Zahl der nachzuweisenden Stellpldtze

Im 6ffentlichen Strallenraum ist das realisierbare Parkierungsangebot begrenzt. Efahrungsge-
maf geht der tatséchlich zu erwartende Bedarf an privaten Stellplatzen Uiber den nach Landes-
bauordnung (LBO) zu fiihrenden Nachweis von 1 Stellplatz je Wohneinheit hinaus. Eine zuneh-
mende Veranlagung des ruhenden Verkehrs in den 6ffentlichen StraRenraum ist zu beobach-
ten. Eine solche Verlagerung kann aufgrund der Anzahl parkender Kfz die Verkehrssicherheit
fur querende Passanten - insbesondere Kinder - verringern und fiihrt auch zu negativen Aus-
wirkungen auf das stadtebaulich - gestalterische Erscheinungsbild der Stralenraume. Insofern
ist es ratsam, bei Baugebieten wie im vorliegenden Fall, wo es die Grundstiickszuschnitte er-
lauben, den zu erbringenden Stellplatznachweis auf 1,5 Stellplatze je Wohneinheit festzuset-

zen.

14 Stadtebauliche Zahlen
Uberplante Flachen (Geltungsbereich)
davon:
Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet
Verkehrsflache

BP-Speicherstraie I-012-Satzung-schrifificher Teil. docx

ca.

ca.
ca.
ca.

8.955 m?

6.345 m?
1.765m?
845 m?

100

%

71 %
20 %

9%
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1 Anlass und Vorgehen

Fir den unbeplanten Innenbereich im Bereich Speicher-/ Friedhof-/ HauptstraBe im Ortsteil
Langensteinbach soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Im Vordergrund stehen die Sicherung des Bestands
und die Vermeidung von stadtebaulichen Fehlentwicklungen, nicht aber die Zulassung neuer
bzw. zusatzlicher Baurechte.

Hierbei ist auch der besondere Artenschutz nach § 44 BNatSchG abzuarbeiten, der be-
stimmte Verbote der Beeintrachtigung europarechtlich besonders und streng geschitzter
Arten bzw. ihrer Lebensstatten beinhaltet.

Zur Prufung der Artenschutzbelange wurde das Plangebiet hinsichtlich potenzieller Habi-
tatstrukturen - mit Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fir Vertreter artenschutzrecht-
lich relevanter Tierarten (Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie, européische Vogelarten nach
Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie) - untersucht.

Die Untersuchung erfolgte am 17.10.2017 und am 14.03.2018.

Im Plangebiet liegen bereits bebaute Privatgrundstiicke, die nicht grundlos betreten werden
kénnen. Solange keine konkreten Bauabsichten vorliegen, liegt auch kein zwingender Grund
fir artenschutzrechtliche Untersuchungen vor. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vor-
prifung konnten daher viele Grundstiicke nicht betreten werden, waren aber Uberwiegend
von auBerhalb bzw. angrenzenden Grundstiicken einsehbar. Zudem erfolgte eine Luftbild-
auswertung.
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Abgesehen vom Geb&ude SpeicherstraBe 5 (Flst. 232) ist mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans unmittelbar kein Abbruch von Gebauden verbunden. Der umfangreiche (private)
Gebaudebestand wurde daher nicht eingehender hinsichtlich des Quartierpotenzials bzw.
Einflugmdglichkeiten fir hdéhlen- und gebdudebewohnende Vogel- und Fledermausarten
untersucht.

Von einer flachendeckenden Untersuchung oder Kartierung des Plangebiets kann auch des-
halb abgesehen werden, da nicht absehbar ist, wann welche Gebaude in welcher Art und
Weise ersetzt oder umgenutzt oder Baullicken bebaut werden. Die Untersuchungen kénnen
bereits nach wenigen Jahren veraltet sein und zu falschen Schlussfolgerungen fliihren. Es
liegt in der Verantwortung der Bauherren, die Vorgaben des § 44 BNatSchG zu befolgen.

Abb. 1 Lageplan Geltungsbereich

P 1180 ‘EIEGER-MACHAUER
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2 Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im bereits bebauten Siedlungsbereich von Langensteinbach und ist all-
seits von StraBen bzw. Bebauung umgeben (Insellage). Der geplante Geltungsbereich um-
fasst den Bereich HauptstraBe 17-19/1, SpeicherstraBe 1-11 und FriedhofstraBBe bis Nr. 14,
hat eine GréBe von ca. 0,85 ha und ist gréBtenteils mit Bestandsgebauden bebaut. Die Ge-
baude HauptstraBe 17 u. 19, als auch SpeicherstraBBe 1 stehen unter Denkmalschutz.

An der SpeicherstraBe und der HauptstraBe stehen altere Gebaude, auch Fachwerkhduser,
und auf fast allen Grundstlicken alte Scheunen, die friher der landwirtschaftlichen Nutzung
dienten. Teilweise werden diese Scheunen bereits als Wohngeb&ude genutzt oder wurden
durch solche ersetzt. Entlang der FriedhofstraBe stehen neuere Wohnhauser. Die nicht be-
bauten Grundsticksflachen sind im Wesentlichen als typische Hausgarten (Zier- und Nutz-
garten) angelegt.

Baullicken bzw. unbebaute Freiflachen mit Grinstrukturen sind im Grunde nur zwischen
SpeicherstraBe 1 und FriedhofstraBe 8 vorhanden (Flst. 229, 228/2 und 228/1). Hier befin-

P 1180 =ZIEGER-MACHAUER
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den sich verwilderte/verbuschte Garten und Ablagerungen, Wiese, Lagerflachen, eine Gara-
ge und ein Schuppen. Das Haus FriedhofstraBe 14 (Flst. 224/1) wurde zum Zeitpunkt der
Begehung durch einen Neubau ersetzt (Baustelle). Die im Kataster verzeichnete Grabenpar-
zelle ist ein verdolter Kanal.

Es liegen keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete in der Umgebung des Planungsgebie-
tes. Ebenso keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete. Besonders geschiitzte Biotope
nach § 30 BNatSchG bzw. § 33 LNatSchG kommen im Plangebiet oder angrenzend nicht
VOr.

Speicherstralte Friedhofstralte

Hauptstralle Scheune an der HauptstraRRe (Riickseite)

,Baullicke” an der Friedhofstralle

P 1180 =ZIEGER-MACHAUER
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3 Ergebnisse

3.1 Vogel

Zu erwarten ist, dass im Plangebiet haufige, anspruchslose und ungefdhrdete synanthrope'
Singvogelarten der Siedlungsbereiche vorrangig Nahrung suchen und teilweise auch briten.
Es sind lediglich Einzelvorkommen bzw. wenige Reviere weit verbreiteter und haufiger Vo-
gelarten der Gehdlzbestande in Siedlungen zu erwarten, wie z. B. Amsel, Grinling, Girlitz
oder Mdnchsgrasmicke. Aus der Gilde der Gebaudebriter sind zahlreiche Nistpldtze des
Haussperling zu vermuten. Vorkommen von Vogelarten mit naturschutzfachlich herausgeho-
bener Bedeutung sind aufgrund der Lage und Struktur des Plangebietes jedoch auszu-
schlieBen.

Die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden nicht ausgeldst, wenn Rodungs-
arbeiten im Winter auBerhalb der Vogelbrutsaison erfolgen. Vor dem Hintergrund der klein-
rdumigen und geringfugigen potenziellen Eingriffe wird die 6kologische Funktion der Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt.

Fir die ungeféhrdeten und noch relativ haufigen Arten wird angesichts ihrer landesweiten
und regionalen Verbreitung und weitrdumig vorhandenen geeigneten Lebensrdumen ein
gunstiger Erhaltungszustand angenommen. In der vorhabenbezogenen Beurteilung der Ent-
fernung oder teilweisen Entfernung von Gehdlzbestanden, die unter den Végeln ausschlieB-
lich héaufigen Gehdlzbritern als Fortpflanzungs- und Ruhestatte dienen, pladieren
TRAUTNER et al. (2015), diese nicht als verbotsrelevant im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG einzustufen.

Bezlglich Gebaudebriter ist zu beachten, dass z. B. der Haussperling mehrfach bis Sep-
tember brutet (bis zu vier Bruten nacheinander) und empfindlich auf Stérungen am Brutplatz
reagiert. Deshalb mussen Arbeiten im Nistplatzbereich auBerhalb der Brutzeit erfolgen und
ggf. Ersatzquartiere (Sperlingskoloniehaus) angebracht werden (siehe auch MaBnahmen-
hinweise in Kapitel 4).

' den menschlichen Siedlungsbereich nutzend
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3.2 Flederméause

Das Plangebiet kommt als Lebensraum fir Fledermausarten nur bedingt in Betracht. Die
Uberwiegend bebauten Flachen sind kaum als Jagdgebiet geeignet. Gebaude und evtl. in
Privatgarten vorhandene alte Ho6hlenbdume stellen potenzielle Lebensstatten von Fleder-
mausen dar. Méglich ist insbesondere das Vorkommen von Fledermausarten, die ihre Quar-
tiere im unmittelbaren Umfeld des Menschen suchen (anthropophile Fledermausarten). Dazu
zahlen Zwergfledermaus, GroBes Mausohr, Breitfligelfledermaus und Bartfledermaus.

Die grundséatzliche Eignung des Gebietes als Jagdhabitat wird nicht beeintréchtigt. Leitlinien
fir Fledermausflugrouten sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht tangiert.

Solange keine konkreten Bauabsichten vorliegen oder Gebaude mit Quartierpotential abge-
rissen werden, ergibt sich durch den Bebauungsplan keine unmittelbare Betroffenheit von
Fledermausen. Hinweise auf gréBere oder regelmaBig genutzte Quartiere (Winterquartier,
Wochenstube) liegen nicht vor. Es ist nicht ganzlich auszuschlieBen, dass einzelne Tiere
(zumeist die Zwergfledermaus als haufigste Gebdude bewohnende Fledermausart) die Ge-
baude als Quartierplatz nutzen (z. B. kurzfristig als Zwischenquartier). Hierbei handelt es
sich dann aber nicht um eine essentielle Lebensstatte wie zum Beispiel ein traditionelles
Winterquartier sondern nur um ein sporadisch genutztes Quartier einzelner Individuen. Fle-
dermause nutzen in der Regel mehrere Quartiere und wechseln diese haufig. Der Verlust
eines einzelnen potentiellen Quartieres verschlechtert die 6kologische Funktion der Lebens-
und Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang demnach nicht. Der Verbotstatbe-
stand ,Beschadigung oder Zerstérung von Lebensstatten” (§ 44 (1), Nr. 3 BNatSchG) wird in
diesem Falle nicht erfullt. Zur Minimierung des Tétungsrisikos werden in Kapitel 4 MaBnah-
menhinweise gegeben. Vor dem Hintergrund einer Gebaudekontrolle vor Abbruch und einer
Winterfallung potentieller Quartierbdume (zeitliches Fallverbot) wird ein signifikant erhéhtes
Totungsrisiko fir Fledermause ausgeschlossen.

3.3 Reptilien

Ein mdgliches Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) muss in Betracht gezogen, da
die Art im Raum Karlsbad weit verbreitet ist und auch innerértlich, vorkommen kann (auch in
Hausgérten). Wahrend der Gelandebegehung wurde daher besonders auf die Art geachtet.
Es wurden jedoch keine Zauneidechsen beobachtet. Die isolierte Lage im Siedlungsbestand
ohne Verbindung zu weiteren Habitatflachen oder Ausbreitungslinien (z. B. Bahntrasse) und
Hauskatzen als Pradatoren, sprechen gegen ein Vorkommen der Zauneidechse. In isoliert
liegenden Kleinsthabitaten (Einzelgarten) kann die Art im Regelfall keine lberlebensfahige
Population ausbilden. Andererseits ist ein Vorkommen einzelner Tiere in Hausgérten nicht
vollig ausgeschlossen, wenn dort essentielle Lebensraumstrukturen vorhanden sind (z. B.
Steinhaufen, Totholz am Boden, Eiablageplatze), die Reptilienarten als Tagesverstecke,
Uberwinterungsquartiere und zur Fortpflanzung dienen kénnen.

Selbst wenn Einzeltiere sporadisch im Plangebiet auftreten kénnen, sind keine héheren Auf-
enthaltswahrscheinlichkeiten anzunehmen, insbesondere nicht in den von méglichen Bau-
maBnahmen betroffenen vorderen Grundstiicksbereichen und der verbuschten, schattigen
Baullicke an der FriedhofstraBe. Daher werden aktuell weder Fortpflanzungs- und Ruhestat-
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ten als betroffen eingestuft, eine erhebliche Stérung von Zauneidechsen erwartet, noch ein
signifikant erhéhtes Tétungsrisiko unterstellt.

Eine Tdétung von einzelnen Tieren kann unter unginstigen Umsténden jedoch insbesondere
bei der Baufeldrdumung und bei Erdarbeiten nicht véllig ausgeschlossen werden. Allerdings
wird keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population erwartet, weil
allenfalls far Einzeltiere ein Tétungsrisiko besteht, das sich jedoch nicht signifikant erhéht
und unterhalb der Schwelle des allgemeinen Lebensrisikos liegt>. In der Studie von
DIERSCHKE & BERNOTAT (2016) wird die Bedeutung von Individuenverlusten der Zau-
neidechse als ,mé&Big” klassifiziert.

Vorkommen der Mauereidechse (Pocardis muralis) und der Schlingnatter (Coronella austria-
ca) kdbnnen ausgeschlossen werden.

3.4 Sonstige Arten

Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten wie z. B. Amphibien, Libellen oder
Falter sind aus gutachterlicher Sicht aufgrund der Lage des Eingriffsbereichs auBerhalb des
Verbreitungsgebietes der Arten, des Mangels geeigneter Habitate und Strukturen oder feh-
lender Nahrungspflanzen im Plangebiet nicht anzunehmen.

Gleiches gilt fur Pflanzen des Anhang IV der FFH-Richtlinie. Aufgrund allgemeiner Erwagun-
gen, der landesweiten Verbreitung, der artspezifischen Standortanspriiche und/oder der vor-
handenen Nutzungen ist ein Vorkommen dieser Arten auszuschlieBen.

Streng geschutzte, jedoch nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrte Arten, sind aus-
zuschlieBen und wurden nicht nachgewiesen. Ebenso ergaben die Ubersichtsbegehungen
keine Hinweise auf seltene und nur national geschiitzte Wildbienen, Heuschrecken oder an-
dere Arten, andere wertgebende Arten (Rote Liste) oder FFH-Anhang Il-Arten.

3.5 Gebaudebestand

Abgesehen vom leerstehenden Wohngeb&aude SpeicherstraBe 5 (Flst. 232) ist mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans unmittelbar kein Abbruch von Gebauden verbunden. Der um-
fangreiche (private) Gebaudebestand wurde daher nicht eingehender hinsichtlich des Quar-
tierpotenzials bzw. Einflugméglichkeiten fir héhlen- und gebaudebewohnende Vogel- und
Fledermausarten untersucht.

Insbesondere der altere Gebaudebestand, die Scheunen und die Nebengebaude bieten ge-
baudenutzenden Végeln und Fledermausen augenscheinlich gute Lebensraumstrukturen
(Einflugmdglichkeiten, Sonderstrukturen an den Fassaden, Spalten und Hohlrdume hinter
Verkleidungen).

% Die Einordnung als ,signifikant” erfordert fiir die betroffenen Individuen normalerweise eine deutlich spirbare
Erhdhung. Das ist der Fall, wenn geschiitzte Individuen in groBer Zahl am Standort auftreten, weil dann das Risi-
ko besonders groB ist, dass einzelne Tiere getdtet werden oder einzelne Tiere den Standort besonders haufig
nutzen, weil die Wahrscheinlichkeit der Tétung wegen der haufigen Nutzung des Raumes besonders hoch ist.

Bewertungsklasse 1V-maBig, Unterklasse 1V.8, bei einer 6-stufigen Klassifizierung mit 13 Unterklassen. Die
Bewertung wurde abgeleitet aus populationsbiologischen Parametern und aus naturschutzfachlichen Bewer-
tungskriterien.

P 1180 B CESER MACHAUER
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Bei Gebaudeabbriichen kdnnen unter Umstanden Lebens- und Brutstatten besonders ge-
schitzter Tierarten beeintrachtigt werden. Vor dem Abriss, dem Umbau oder der Sanierung
von Gebauden ist daher zu Uberprifen, ob sich Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten
geschutzter Arten im oder am Gebaude befinden (siehe MaBnahmenhinweise in Kapitel 4).

Bezlglich Fledermause muss vor Abbruchbeginn eine Gebaudeuntersuchung durch einen
Fachgutachter und bei Verdachtsfallen ggf. eine Ausflugkontrolle direkt vor dem Abbruch des
Gebéaudes vorgenommen werden. Sollte sich dabei herausstellen, dass sich ein Quartier in
oder an dem Gebdude befindet, ist das weitere Vorgehen mit der Naturschutzbehérde zu
besprechen.

4 MaBnahmenhinweise

Dem Bebauungsplan stehen keine grundlegenden artenschutzrechtlichen Hindernisse ent-
gegen. Gegebenenfalls auftretende Konflikte, z. B. mit gebdudebewohnenden Vogel- und
Fledermausarten kdnnen durch die nachstehenden MaBnahmenhinweise auf der Zulas-
sungsebene (Baugenehmigung) bewaltigt werden.

Derzeit ist nicht absehbar, ob und wann und wo, an-, um- oder neugebaut wird, oder ein Ge-
baude abgebrochen wird. Ob Belange des Artenschutzrechtes des § 44 BNatSchG betroffen
sind, kann daher erst beurteilt werden, wenn eine konkrete Planung, eine Bauvoranfrage
oder ein Antrag auf Gebaudeabbruch vorliegt.

Grundsatzlich ist bei den im Plangebiet bestehenden Gebauden nicht véllig auszuschlieBen,
dass bei einem Umbau, einer Sanierung oder einem Abbruch die artenschutzrechtlichen
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt werden. Der Artenschutz ist auch bei kleineren
Bauvorhaben im Innenbereich, wie z. B. Dachsanierungen, Aufstockungen von Gebauden
oder Anbauten zu berucksichtigen, beim Gebaudeabbruch und wenn Baume geféllt werden
sollen, die méglicherweise Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen und Végeln
sind. Selbst wenn keine baurechtliche Genehmigung fir den Abriss oder die Sanierung eines
Gebaudes bendtigt wird, ist das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG) zu beachten! Der Arten-
schutz ist eigenverantwortlich durch den Bauherrn oder seine Beauftragten zu beachten,
auch wenn eine Baugenehmigung vorliegt.

Bei konkreten Hinweisen und Uberall dort, wo ein Vorkommen geschutzter Arten nicht aus-
geschlossen werden, wie z. B. bei alteren, ungenutzten Gebauden, fugenreichen Fassaden
und Mauerwerken, ungenutzten Dachstlhlen, Verschalungen und alljahrlich erneut genutz-
ten Vogelnestern von z. B. Mauersegler, Mehlschwalbe, Haussperling etc., ist im Einzelfall
durch eine sachversténdige Person oder ein Gutachterbiiro zu Uberpriifen, ob die Auslésung
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieBen
ist oder ob gegebenenfalls entsprechende MaBnahmen zu ergreifen sind (z. B. Bauzeitenbe-
schréankung, Ersatzquartiere).

Es wird vorgeschlagen, an jedem neuen Gebdude auf freiwilliger Basis Fledermausquartiere
zu schaffen und/oder Nisthilfen fir Végel wie z. B. Mehlschwalben, Mauersegler anzubrin-
gen. Ein entsprechender Hinweis fur die Bauherren sollte als AnstoBfunktion in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden.
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Arbeiten im Nistplatzbereich von Gebaudebriitern sollten mdglichst auBerhalb der Brutzeit
erfolgen (siehe Abbildung 1). Netze und stérende Geristbauteile im Einflugbereich sind zu
vermeiden. Muss dennoch in der Brutzeit gearbeitet werden, gilt es das Ende der jeweiligen
Einzelbrut abzuwarten. Eine Folgebrut muss danach aber verhindert werden.

Abbildung 1  Bau- und Brutzeitkalender haufiger Geb&udebriter (Quelle: LBV)

Bau- und Brutzeitkalender: Haussperling Y

September | Oktober November |Dezember

Februar

Sanierung méglich Kritische Ubergangszeit

.BlUlzeiL méglichst keine Sanierung

Bau- und Brutzeitkalender: Mauersegler /’_"
Januar  |Februar |Marz | T Juni hugu-si |September [Oktober | November | Dezember |
.S'mwrung moglich 1 Kntrschc Ubergangszeit .E!mtzml_ méglichst keine Sanierung l
Bau- und Brutzeitkalender: Mehlschwalbe /’.‘

Mai Juni Juli August September [Oktober November [Dezember

Sanierung moghich |Krts che Ubergangszeit Brutzed, moghchstkeine Sanierung

MaBnahmen an Gebauden (Umbau, Sanierung, Abriss etc.) sollten nicht in der Wochenstu-
benzeit (April bis August) der Flederm&use vorgenommen werden. Zwergfledermause sind
typische Bewohner von Siedlungen und Stadten. Sie beziehen bevorzugt Spaltenquartiere in
2 bis 9 m Hbhe an Gebauden, vor allem in Mauerritzen, AuBen- und Flachdachverkleidun-
gen, Rollladenkésten, in Hohlblocksteinen unverputzter Hauswande oder hinter Fensterla-
den. Zusétzlich nutzen sie Baumhoéhlen und Nistkédsten als Paarungsquartiere. Wegen ihrer
geringen KoérpergrdBe ist ein Spalt von 1,5 cm ausreichend.

Abbildung 2 Bauzeitkalender Sommerquartier Zwergfledermaus (Quelle: LBV)

Bauzeitkalender Sommerquartier: Zwergfledermaus s

Januar Februar Marz April Mai Juni Juli August September | Oktober November |Dezember

Sanierung mbgiich [Kritische Ubergangszei, best. Arbeten mogh SRR L S DR BN

Fachliches Informationsmaterial, Umsetzungsbeispiele, Bezugsquellen fir Nisthilfen und
konkrete Hilfe geben die Internetseite http://www.artenschutz-am-haus.de/. DarUber hinaus
bieten auch NABU und BUND entsprechende Informationen.

P 1180 ZIEGER-MACHAUER
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5 Fazit

Durch den Bebauungsplan ,SpeicherstraBe |“ in Karlsbad-Langensteinbach sind keine be-
sonderen artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Vertiefende artenschutzrechtliche
Untersuchungen sind nicht erforderlich. Nach fachgutachterlicher Einschatzung werden we-
der bei streng geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch bei europaischen
Vogelarten Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG berlhrt, wenn Rodungsarbeiten
im Winter erfolgen und im Fall von Geb&audeabbrichen bzw. Umbauten oder Sanierungen
die genannten MaBnahmenhinweise zur Uberpriifung auf Lebensstatten und zum Schutz
potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten beachtet werden.

P 1180 B CESER MACHAUER
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