SATZUNG
iber die Anderung des Bebauungsplanes
"Stdckméddle" in Karlsbad-Ittersbach

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGB1. I., S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 28. November 1983 (GBl. S. 770), in Verbindung

mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung

vom 03. Oktober 1983 (GBl. S. 578), zuletzt geandert durch das Ge-
setz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987
(GB1. S. 161), hat der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad die Anderung

des Bebauungsplanes "Stockmiadle" als Satzung beschlossen.

§ 1
Gegenstand der Anderung
Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes sind die zeichnerischen
und schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans. Malgebend fiir
die Anderung der zeichnerischen Festsetzungen ist das Deckblatt zur

Bebauungsplandnderung vom 19.05.1989.

§ 2
_ Inhalt der Anderung
1. Anderung der zeichnerischen Festsetzungen:
Der 'Anderungsbereich ergibt sich aus dem Deckblatt der Bebauungs-
plananderung vom 19.05.1989. Die in diesem Bereich bisher einge-
tragene Gleisanlage entfidllt. Die Baugrenzen im diesem Bereich
werden entsprechend der Planskizze durchgezogen.
2. Anderung der schriftlichen Festsetzugen:
Die Nr. 2 der planungsrechtlichen Festsetzugen des Bebauungsplans

(Bauweise) erhilt folgende Fassung:

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, § 22 BauNvo)
Im Gebiet GI und GE wird gemiiB § 22 Abs. 4 BauNvo "besondere
Bauweise" (b) wie folgt festgesetzt:




Als Grundsatz der Anordnung der baulichen Anlagen gilt Schnitt

A - A der genehmigten Planzeichnung. Die Errichtung von Gebiuden
an den Grundstiicksgrenzen ist generell zuldssig, soweit die Ge-
b&udehthe, gemessen ab Oberkante Bordstein an der Grundstiicks~
grenze, nicht mehr als 6,50 m betrigt und die Brandschutzbe-
stimmungen eingehalten sind. Fiir hdhere Gebdude bzw. Gebiude-

teile gelten die gesetzlichen Abstandsvorschriften.

Wird nicht auf die Grenze gebaut, so sind die gesetzlichen Ab-

standsvorschriften einzuhalten.

Selbsténdige Wohngebdude fiir den Personenkreis nach Nr. 1.1
der planungsrechtlichen Festsetzungen haben die gesetzlichen

Abstandsvorschriften einzuhalten.

§3
Bestandteile der Bebauungsplaninderung
Das Deckblatt vom 19.05.1989 ist Bestandteil dieser Bebauungsplan-

anderung.

§ 4
‘Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandteilen

dieser Satzung zuwiderhandelt.

§5
Inkrafttreten
Die Bébauungsplanénderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
nach § 12 BauGB in Kraft.
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Begriindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
zur Bebauungsplaninderung "Stéckmidle"

in Karlsbad-Ittersbach

Die Bebauungsplandnderung bezieht sich auf die zeichnerischen und auf
die schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes. Hinsichtlich der
zeichnerischen Festsetzungen ergibt sich der genaue Anderungsbereich
aus dem Deckblatt vom 19. Mai 1989 zur Bebauungsplaninderung. Nachdem
die in diesem Bereich im Bebauungsplan eingetragene Gleisanlage nach
den Planungsvorstellungen der Gemeinde nicht mehr erforderlich ist,
wird beabsichtigt, diese zukiinftig entfallen zu lassen und die Bau-
grenzen in diesem Bereich entsprechend der Planskizze durchzuziehen.
Aus der Lageplanskizze iiber die Stellung des Bauhofs der Gemeinde
Karlsbad ergibt sich, daB an eine Verwirklichung der Gleisanlage nicht
mehr gedacht ist. Insoweit handelt es sich also um eine stadtebauliche
Aktualisierung des bestehenden Bebauungsplanes. Nach Entfall der bis-
lang bestehenden Baugrenzen entlang der Gleisanlage ist auch in diesem

Bereich eine Grenzbebauung méglich.

Die Anderung der schriftlichen Festsetzungen bezieht sich sich auf die
Nr. 2 der planungsrechtlichen Festsetzungen (Bauweise). Hinsichtlich

der Anordnung der baulichen Anlagen bleibt es bei dem Grundsatz, der

im Schnitt A - A in der genehmigten Planzeichnung dargestellt ist.
Lediglich die Festsetzungen liber den Grenzbau erhalten einen neuen

Text. Die bisherige Textfassung unterscheidet zwischen der Zuldssig-
keit von Gebiuden an der sidlichen, westlichen, ndrdlichen und Gstlichen
GrundétUcksgrenze. Diese Festsetzung bereitet Schwierigkeiten, wenn es
beispielsweise um den Grenzbau an einer nordwestlichen Grundstiicksgrenze
geht. Im Gegensatz zu der bisherigen Regelung wird nun generell an allen
Grundstiicksgrenzen ein Grenzbau bis max. 6,50 m Hohe iiber der Oberkante
Bordstein an der Grundstiicksgrenze ermdglicht unter der Voraussetzung,
daB die Brandschutzbestimmungen eingehalten sind. Fiir hdhere Gebdude
bzw. Gebdudeteile und fiir den Fall, daB nicht auf die Grenze gebaut
wird, gelten die gesetzlichen Abstandsvorschriften der Landesbauordnung.
Auch die nach Nr. 1.1 der planungérechtlichen Festsetzungen zuléssigen
selbstdndigen Wohngebdude haben die gesetzlichen Abstandsvorschriften

einzuhalten.




Diese einfacher als die bisherige Regelung zu handhabende Regelung be-
riicksichtigt die privaten Interessen der Bauherren an einer besseren
Ausnutzbarkeit ihrer Grundstiicke und wirkt im Sinne einer staddtebau-

lich sinnvollen Anpassung auch im &ffentlichen Interesse.

Die Bebauungsplandnderung stimmt auch mit dem Flachennutzungsplan iiber-
ein, da sich die Anderung ausschlieBlich auf das bereits bestehende Be-
bauungsplangebiet bezieht und Anderungen hinsichtlich der Art der bau-

lichen Nutzung nicht vorgesehen sind.




