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7 Warlishad-Tttershach

wenicker

Hebhauungspla

sshavnesetzes (B8aul)

] Ao, 1, 112 Abs, 2 Nr. 2
fiir HﬂdwﬂmMHv‘twth Tot.Fave 20.06,1972
der Gemelnderat der neinde %mrlsbmd am
Dwnﬂ‘mmmmrdnumg fiir Yaden-Wiirttemberg (G0
1 1976), zuletzt defindert am 007.06.1977
mlan "Untere Grabenfickers" mit scinen

=1 Festogetzungen als Gatzung beschloas

und B~ 10 des Bundes

1L T 5. 2956), § 111

L5

A )
der &% 1, 2,

n,08.1976 (&

Auf Grund
TeduFave

der Lﬂﬂrvﬁﬁﬁunrnnunq
(Ges.Bl. 3. 3251) hat
30.11.1977 gemil ﬁ h
Fove 22.12.197% (58L 5,
(GARL. 8. 173), den Hebauur
“zeichnerigschen und textlis!

letla

Elle

—_

r Geltungsherelch

Heauml i .ch

umliche Geltunoshereich eroibt sich aus der Festsetzung in

cler

Der i
chrunn.,

Flanze

Genebmigt (8 11 BBouG,, § 111 1BG,
Karlsruhe, den 3 0 Moy, 1978
arlsruhe- Abt,

Landratsam?t K

] im Aufirag -

s

heghehy

Dar Heghauunosplan
o : Planye
Zoiohog

) Sehrifhlioh

Leaby ml

e Zur Eritiduterunyg sind belnenebon:

Henrfindunn

fn!rﬂi

Diese Satzunno tritt nemdn 512 R0sub mit der Belkenntmechung ©

Genehminung in kraft.

Haffmann, Siirnermeister
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BN BN Bl B GRENZE DES RAUMLICHEN GELIUNGSBERLCICHES CES BEBAUUNGSPL.

ABGRENZUNG UNTERSCHIECLICHER NUTZUNG § 16 BAUNUTZ.V.O.

TALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BAU NVO

MISCHGEBIE ! § 6 BAU NVO
EIN VOLLGESCHOSS UND EIN ALS VOLLGESCHOSS ZAML.UG § 18 BNVO.

"ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE § 18 BAU NVO § 2 LBO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND § 18 BAU NVO {2 LBO

GRUNDFLACHENZAHL ( GRZ ) § 17 ABS 1 BAU NVO.

‘GESCHOSSFLACHENZAHL ( GFZ) § 17 ABS. 1 BAU NVO
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BAUGRENZEN § 23 ABS. 3 SATZ 1 BAU NVO

OFFENE BAUWEISE § 22 ABS. 2 BAU NVO

GESCHLOSSENE BAUWEISE § 22 ABS. 3 BAU NVO

VON LER BEBAUUNG FREIZUHALTENCE FLACHEN § 9 ABS. 1 NR 10 BBG
VERKEHRSFLACHEN § 9°ABS. 1 NR. 11 BBAU GESETZ

OFFENTLICHE PAéKFLACHU-J § 9 ABS. 1 NR.11 B BAU GEBS.
"ANSCHLUSSBESCHRANKUNG ( EIN- UND AUSFAHRVERBOT )

ZUFAHRT ( EIN- UND AUSFAHRT ) § 9 ABS. 1 NR. 11 B BAU GES.
Umformstation © § 9 ABS 1 NR 13 B B GES.

VERSORGUNGSLEITUNG BADENWERK § 9 ABS. 1 NR. 13B B GES.
BESTEHENLUE WASSER-= UND ENTWASSERUNGSLEITUNG § 9 ABS.1 BBG
GRUNFLACHEN § 9 ABS. 1 NR 15 BBG

KINDERSPIELPLATZ § 9 ABS. 1 NR 15 BBG

VERKEHRSGRUN § 9 ABS. 1 NR 15 BBG

LEITUNGSRECHTE § 9 ABS. 1 NR 21 BBG.

GEMEINSCHAFTSGARAGEN § 9 ABS. 1 NR.22 BBG

PELANZGEBOT FUR BUSCH UND BAUMGRUPPEN (EINHEIM. GEHOLZE )
§ 9 ABS. 1 NR 25 BBG '

AUFGESTELLT: 22.12.1977

FREIER ARCHITEKT BC A HANS TREIBER PFORZHEIM SCFIENSTR.23
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Schriftliche Festsetzungen

e s e = e e . = o e o e hoa] e . T —

zZum Bebauungsplan "Untere Brabenacker” In Karlsbad-Ittersbach
der GLmPlndE Karlsbad, Landkreis Karlsruhe

i

—in‘Erganzung der Planzeichnung-

Planunosrechtllche Festsetzungen

§ 1 Art und MaB der baulichen Nutzung ' '
- (8§89 Pbs. 1 Nr. 1 BBaul3) '

(1) Im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sind die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 6 BaulVvO nlcht Bestandteil des Be— ‘
buuungsplanes und.somit nicht zu]d551g v o

(2) Die Ausnahme‘nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ist dagegen L
allgemein zuléssig. : “ ' ¥

(3) Im Mischgebiet" (MI) ist die Ausnahme nach. § 6 Abs.3 HauTuD L
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somlt nicht 'zu Lass“

v S t . '

§2 Bauueise sowie die iiberbaubaren und die nicht uberbaubaren G“unDA
tucksflqchen sowie Stellung der baulichen Aangen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 14 Abs. 1 sowie § 22 Abs. L BaulVb) ...

(1) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfl8chen sind keinerlel
bauliche Anlagen zul#ssig. § 3 Abs. 2 bleibt hiervon unte-

ruhrtf ebenso bauliche Anlagen im Sinne § 7 Abs. 5 LBO.

§ 3 Fldchen flr Stellplatze und Garagen .
(§ 9 Abs. 1 Nr. &4 und Nr. 22 BBauB)

(1) Die Errichtung von Garagen ist nur 1nnerhalb der uberbaubaren

‘ Grundstiicksfl&chen, im Bereich der geschlossenen Bauweise jes

doch ausschlieBlich auf :‘den hierfiir gekennzeichneten Fl&chen
zuldssig. ' , |

(2) Stellplétzé flir PKW k@nnen sauch auBerhalb der lberbaubaren
Grundstiicksfldchen, jedoch nicht -innerhalb der Sichtflichen
an StraBeneinmﬁndungen angelegt werden.

§ 4 Grundstuck , die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre
Nutzung '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauB)

Die Sichtfelder bei StreBeneinmiinduncen sind von, jeder sichi-
behindernden Nutzung und Bepflanzunyg froizuhalten. Strduu her,
Hecken und ELinfriedigungen diirfen eine Hohe von 0,70 m Uber
Fahrbahn nicht Ubkerschreiten.

fi

§5 ch mit Leitungsrecht belasteten Fliéchen
(% .2 Aks. 1 Nr. 21 BSsuB)

In den mit Leltungsrecht belastetien Fldehen ist die Fihreng der
- Versorgungsleitungen fir Elexirizitét, Wasser und Aluwaseer
zu gostatten. Das Recnt hesteht zu uuwsten der Versoroinge-
’ triger. : o '

[
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§ 6 :Anpfl
(§ 9
(1)

(2)

1

'§ 7 Bindu

(§ 9

§ 8 Flich
(§ 9

[

ot

[

§ 9. Hihen
(89

&P
(2)
(3)

(L)

§ 10 Anfor
(§ 11

(1

anzung von BHumen und Strduchern
Abs. 1-Nr. 25.a BBauR)

Auf den mit eipem Pflanz- ‘ :
gebot belegten Flichen  sind Buschgruppen, Striucher, = |
Einzelbdume oder Baumgruppen anzupflanzenl Es sind ein-
heimische Gehlze und Stréucher zu, verwenden.

.Die Vorgirten sind gértnerisch zu gestalten (Begriinung und

Bepflanzung) ;
ngen fiir die Erhaltung von Bdumen ' o :
Abs. 1 Nr. 25 b BBauG) -

Bsume und Str&ucher auf den Baugrundstiicken, welche giner
baulichen Nutzung nicht entgegenstehen, sind solange wie
miiglich zu erhalten.

en fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
Abs. 1 Nr. 26 BBauG)

§ '

Fiir die Herstellung der §ffentlichen Verkehrsfldchen etwa

' potwendig werdende Aufschittungen (Btischungen) oder Abgrabungen

sind vom Angrenzer auf den Baulandfldchen zu dulden.

lage der baulichen Anlagen
Abs. 2 BBauB) . :
Die Oberkante des ErdgesbhoBfuBbodens darf

Uber dem hdchsten Punkt der das . :

Grundstiick erschlieBenden Verkehrsfléche max. 0,30 m liegen!

Fiir den Bereich der geschlossenen Bauweise gi%t‘ die Festseﬁzum
nach Abs. 1 nur fUr die mit der Giebelseite an der Bffentlichen
Verkehrsfliche liegenden Geb&ude.

Fir die ibrigen Geb&ude im Bereich der peschlossenen Bauwelse
ist die EG-FuBbodenhdihe ausgehend vom Bezugspunkt nach Abs. 2
gleichm#Big nach Festlegung durch die Baurechtsbehdrde im Lin-'
vernehmen mit der Gemeinde in der HBhe zu versetzen. h

Die npach Abs. 1 und fiir die Geb#ude nach Abs. ? festgeleote
max. Hohenlage des ErdgeschaBfuBbodens kann ausnahmsuwelse,
iberschritten werden, wenn der ErdgeschoBfufitoden bei Einhal-.
tung der max. Hohenlage das natiirliche Gelsnde anschneidet. Deb
darf die Oberkante des ErdgeschofifuBbodens zumingest an eimer
Stelle nicht hiher als 0,30 m Uber dem natirlichen Gelénde Zu
liegen kgmmen. ' '

derungen an die HuBere Gestaltung der baulichen Anlageh
1 Abs. 1 Nr. 1 LBOD)

!
fl

Die Aulenwdnde sind zu verputzen pder mit folgenden Metuxd-
alien auszufithren: '

Glas, Holz, Sichtbeton, Klinkermauerwerk, forbeinheitlichar

Eturn;tschiéfer.




(2) HKunststoffverkleidete AuBenwdnde sind nicht zuldssig.

[

Bl — -

(3) Garagen miissen mit einem Flachdach oder mit dem Dach des
Hauptgebiudes {iberdeckt werden. § 7 Abs. 3 LBO bleibt davon
unberthrt. ‘ : : '

(4) Im Bereich der offenen Bauweise sind bei nicht 'sneinander
gebauten ein- und zweigeschossigen Gebduden nur Ddcher mit
25 his 48 Grad Neigung zuldssig.

(5) Auf drei- und viergeschossigen Geb#iuden -sind nur mit
25 his 30 Grad geneigte D&cher zulissig.

(6) Aneinander gebaute GebHude sind mit Sattelddchern gleich-
schenkliger Neigung von zwingend 30 Grad auszubilden.

(7) Dacheinschnitte bzw. Dachgaupen sind
z0ldssig, soweit ihre Gesamtbreite nicht mehr

als ein Drittel der First- bzw. 1raufldnge betrdgt..

§ 11 Besondere Anfofaeruﬁgen an Werbeanlagen und Automaten
(§ 111 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

(1) Werbeanlagen sind nur an der St#tte der eigenen Leistung
zuliissig. Fremd- oder Produktenwerbung ist ausgeschlossen.

(2) UWarenautomaten sind nur.zul#ssig, .wenn sie in Verbindung
mit einem Laden stehen und dieser Laden das Automatengut
fihrt. ' A .

[ .
§ 12 Uﬁiuléséigkeit von mehr als einer Antenne
(§ 111 Abs. -1 Nr. 3 LBOD)

Je Gebdude ist nur eine Antenne zul#dssig. | L

'§ 13 'Unzul#ssigkeit von Niedefspannungsfreileitungen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO)"

Niederspahhungsfreileitungen sind unzuléssig.
§ 14 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundsticke

sowie der Einfriedigungen
(§:111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

(1) Die Krone der Aufschiittungen und die Sohle der Abgrabungen

dirfen nicht mehr als 1,00 m iiber bzw. unter der vorhande-
i nen-Verkehrsfldche liegen und sind auf den Bauvorlagen
r besonders darzustellen.
Daven ausgenommen sind Aufschiittungen und Abgrabungen suf
den in § 8 der schriftlichen Festsetzungen bezeichneten
Fl&chen. - -

f




(2) Die Gesamthihe der Einfriedigungen entlang der #ffentlichen
Verkehrsflichen und als Abgrenzungen der Baugrundstiicke
untereinander im Bereich der Vorgartenzone darf{ 1,00 n
im tUbrigen Bereich 1,50 m nicht Uberschreiten.

(3) Als Einfriedigungsarten entlang der dffentlichen Verkehrs-
fléche sind Sockelmauern (einschl.Pfeiler) bis 0,50 m Hdhe,
Holz- und Metallz#une (keine Drahtzdune) sowie Hecken zu-
lassig.

Als Abgrenzung der Baugrundstilcke.untereinander sind Holz-
zdune und Hecken, die eine Drahteinlage enthalten knnen,
zulédssig.

(4) Die Einfriedigungsarten k&nnen miteinander verbunden werden.
(5) Das unter Abs. 2 und 3 genannte MaB ist im Bereich der Verkehrs

flsche von der Gehweghinterkante, im Ubrigen Bereich vom
fertigen Geld@nde an zu nehmen.

§ 15 Die Festsetzung der Hochstgrenze von Gebdudehdhen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

(1) Das MaB von der Dberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens 5
. bis zum Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk -Unterkante Sparren- |
darf bei Geb&uden mit \

a) einem VollgeschoB max. 4,00 m !
b) zwel Vollgeuchossen max. 6,00 m
c) drei Vollgeschossen max. 9,00 m
d) wvier Vollgeschossen max. 12,00 m

nicht iiberschreiten.

(2) Bei aneinander gebauten Geb#uden wird das MaB nach Abs. 1
zwingend mit 6,00 m festgelegt.

(3 Bei, Pultdéchern bezieht sich das MaB nach Abs. 1 auf die
niedere Traufseite. a

Karlshad, 17.08.1977




Hegriindung (§ 9 Abs. 8 BBaul)

zum Bebauungsplan “"Untere Graben#cker" in Warlsbhad-Ittersbach

In der Sitzung am 11.05.1973 hat der Gemeinderat der Gemeinde
Marlsbad beschlossen, einen Bebauungsplan fir das Gehiet
"Untere Graben#dcker' aufzustellen.

1.)

2.7

Erfordernis der Planaufstellung, Abgrenzung und Einfllgung in

Das Flanungsgebiet war schon von der ehemaligen Gemeinde Ittersbach

fiir die zukinftige Hiedlungsentwicklung vorgesehen worden.

Die Planung wird etwa seit 1964 betrieben. Wahrend des langen
Planungszelitraumes hat sich hel Verhandlungen und Versammlungen
mit den Grundstiickseigentimern herausgestellt, daB der Uberwie-
gende Teil der Eigentilmer ein Interesse an esiner Umlegung hat
und in den ndchsten 5 Jahrenbauen will,

Die Gemeinde h&1lt es daher flr dringend erforderlich, daB die
Flanung zum AbschluB gebracht und das Gehiet zur Bebauung frei-
gegeben wird, zumal weitgehende ErschliefBungsleistungen bereits
erbracht sind. 5o sind die StraBenziige zum griften Teill einge-
schottert. Ebenso hestehen {iberwiegend die Wasser- und Entwis-
gerungsleitungen mit Hausanschliissen sowie die Stromversorgungs-
leitungen. RuBerdem ist die hestehende Bebauung zu beriicksich-
tigen.

Die bisherigen Planungen, welche mit den TrHgern offentlicher
Belange weltpehendst abgestimmt waren, muBten im nordwestlichen
Bereich des Planungsgehietes durch den Bau der AVG-Endschleife
Uberarbeitet und der neuesten Entwicklung angepaBt werden.

Die Fl&che des Planungsgebietes betr8gt rd. 8 ha, die reine
Wohnbaufléche ca. 5,4 ha, was bei einer mittleren Bebauungs-
dichte von 45 E/ha etwa 240 Einwohnern entspricht.

Der vom Gemeinderat beschlossene FlAchennutzungsplan enthilt die
vorgesehenen Haufl#chen.

Verkehr und Versorgung

Diep VerkehrserschlieBung und Versorgung wird weitgehendst durch
die vorhandenen Anlagen und die bestehende Hebauung bestimmt.
Die tber das Planungsgebiet flihrende 20 KV-Niederspannungsfrel-
leitung wird verkabelt.

Soweit die vorhandenen lasser- und Entw8sserungsleitungen Ober
kiinftige Baugrundstiicke flihren, wurde im Plan ein Leitungsrecht
zugunsten des Versorgungstrégers eingetragen.




3.0)

L.)

Das siiduwestlich der Endschleife sich anschlieBende Gel#nde ist {iher-
wiegend in der Hand der gemeinniitzigen Baugesellschaft Familienheim
Pforzheim. Aus diesem Grunde wurde dort fiir den Wsohnungshau eine
Baufléche fiir eine bis zu IV-geschossige Behbauung vorgesehen, um

dem Wohnungshbaubedarf dieser Baugesllschaft zu entsprechen.

Eine sich Hstlich anschlieBende geschlossene Bauweise ermdglicht es,
bei der Zuteilung im Baulandumlegungsverfahren kleinere FlHchen-
anspriche zu befriedigen. Im {brigen diirfte diese Bebauung den
mehrgeschossigen Wohnungsbau auf dem westlichen Nachbargrundstiick
harmonisch abrunden.

Die gegeniiher friheren Planungen vorgenommene Verlagerung der &ffent-
lichen Fl&che an den Nordostrand des Gebietes wurde inshesondere

aus topographischen Griinden vorgenommen, um technischen Schuwierig-
keiten bg einer dortigen Wohnbebauung zu begegnen.

Das natiirliche Gel&nde an dieser Stelle eignet sich hestens fir die
Anlegung einer offentlichen Grinfliche mit Kinderspielplatz.

Mit der Ausweisung des Ostlich der AVG-Endschleife sich anschlieBen-

den Grundstiicks als "Mischgebiet" im Sinne der BauNVO wird dem

Bedarf eines Grundstiickseigentiimers und dem Charakter dieses Gebietes
entsprochen. Die Ausweisung des {ibrigen Planungsgeblietes als
"Allgemeines Wohngebiet" ist ehbenso wie eine max. Bebauung mit

zwel Vollgeschossen in diesem Gehiet im wesentlichen am Bedarf aus-
gerichtet. Die in der siidlichen Randlage des Gehietes vorgesehene
Bebauung mit einem UntergeschoB wird den dort hestehenden topogra-
phischen Verh&ltnissen gerecht. In diesem Bereich wurden zu dem aus
Grinden des Landschaftsschutzes erforderliche Pflanzbindungen (§ 6)
sowie Bindungen fir die Erhaltung von Biumen (§ 7) festgesetzt.
Ebenso wird mit der Festsetzung in § & Abs. 2 eine Durchgriinung des
nesamten Baugebietes erreicht.

Die Festsetzung einer Firstrichtung der Geb#ude wird nach § 9 Abs. 1

Nr. 2 BBaul nur bei der geschlossenen Bauweise fiir erforderlich ge-
halten.

a) llasser ca. DM 205.000, -~
b) HKanalisation ca. DM 420,000, --
c)  StraBen und Gehwege Ca. bM  480.000,--
d) StraBenbeleuchtung C. bM  100.000, -~

ZUSAmmen DM 1205.000, -~

von diesen ErschlieBungsleistungen wurden, wie unter 1) angedeu-
tet, hereits ca. 40 % erbracht.




5.) Bodenordnerische MaBnahmen

Zur Herstellung der im Bebauungsplan vorgesehenen Neuordnung
wird das vom Gemeinderat der ehemaligen Gemeinde Ittershach
begonnene Umlegungsverfahren weitergefiihrt.

Karlsbad, 17.08.1977
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Hoffmann, Blirgermeister
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