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.SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BBaus) ANLAGE 4

Zum

der

Bebauungsplan "Ober: der Kleingaf" und "Weidenhof"
Gemeinde Langensteinbach, Landkrelis Karlsruhe

~
-

2.3

2.4

363

3.4

Art _und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1a BBauG

Im reinen Wohngeblet (WR) sind der Versorgung des Gebietes
dienende Ldden und kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
zuldissig. § 1 (5) BauNVO,

: o Q03 &4 :
Im allgemein f WOnngebiet (WA) sind Betriebe des Beherber-

gungsgewerbes allgemein zulidssig. § 1 (5) BauNVO.

Die iliberbauten und nicht lUberbauten Grundstiicksflichen, Stel-

lung der baullchen Anlagen. § 9 (1) 1b BBauQ

Im allgemeinen Wohngebilet (WA) diirfen Nebenanlagen nur einge-
schoBlg mit Flachdach errichtet werden. § 14 (1) Baulivo,

Im Reinen Wohngebiet (WR) sind auf nicht {iberbaubaren Grund-
stlicksflichen kelnerlel bauliche Anlagen zulissig. § 14 (1)
BaulVvo,

Fir die First- und Traufrichtung gelten die im Bebauungsplan
festgesetzten zelchnerischen Eintragungen.

Ist im Bebauungsplan eine Baulinie festgesetzt, so ist ein
Zurilickblelben von der Baulinie von hdchstens 2/3 der tat-
sdchlichen Gebdudeldnge Je Grundstiick um max. 2,50 m zulés-
sig.

HOhenlage der baulichen Anlagen § 9 (1) 1 1d BBauG

Die HOhe der Geb#ude wird bestimmt durch die im Plan festge-
setzte max. GeschoBzahl oder durch Angabe der max. Trauf-
h8he im Grundrif und dazugeh®rigem Schnitt. Die Traufhdhe
wlrd gemessen von Oberkante Gehweg bezogen auf die Mitte der
zur Strake gekehrten Hausfront.

Das straBenseits ebenerdige Geschof darf nicht hdher liegen
als 0,80 m iliber dem fertiggestellten Gehwegniveau bezogen
auf Oberkante Fufboden und Hausmitte, sofern im Bebauungs-
plan bzw. im dazugehOrigen Schnitt nichts anderes festgesetzt
ist.

In Gebieten der geschlossenen Bauweise sind, soweilt es die
Topografie erlaubt, die Traufhdhen einheitlich fir alle auf
einem Niveau liegenden Hauseinheiten einer Geb#iudegruppe
festzulegen und genau einzuhalten, Bel Hauseinheiten einer
Gebdudegruppe mit unterschiedlichem Niveau sind die Hausein-
heilten sowelt mdglich paarweise, gleichmifig zu staffeln.
(2,B., wie in Ansicht s-t dargestellt.)

Flr Gebdude, deren HOhenlage im Bebauungsplan durch die Fest-
setzung der max. Traufhdhe fixiert ist, gelten zusitzlich
die Angaben des dazugehdrigen Schnittes.
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7.11

Stellplitze und Garagen § 9 (1) 1e BBauQ

Die Errichtung von Garagen ist auf den besonders hierfiir
vorgesehenen Fldchen zwingend, eine Baulinie in diesen Fli-
chen hat kelne Gililtigkeit. Sonst sind Garagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflliche zulissig.

Die lichte HOhe fir Garagen, die nicht unter.,dem Dach des
hHauptgebdudes untergebracht werden, darf maximal 2,30 m
betragen.

Im seltliche Grenzabstand diirfen Garagen nur errichtet wer-

den, sowelt der Bauwich innerhalb der {berbaubaren Grund-
stiicksfldche liegt.

Kellergaragen sind unzuléissig. Es werden jedoch Garagen bis
zu 1,00 | unter Gehwegnlveau zugelassen, wobel ein Abstand
zwischen Fainrbahnkante und Beglinn der Heigung von mind.
5,00 m eingehalten werden muB.

In den Gebleten der Ostlichen hangseitigen Reilhenhausbebauung

des Strafenzuges H-I-M slind fir alle Hauseinheiten einheitlich
im krdgeschoRf fir mind., 1 PKW elne Garage oder ein Stellplatz

vorzusehen (siehe Schnitt Q-R).

Die Abstédnde der Garagen zu den Offentlichen Verkehrsflidchen
mussen bel Parallelstellung mindestens 1,0 m bis zum Gehweg,
bel Senkrecntstellung mind. 5,0 m bis zum Fahrbahnrand be-
tragen. - :

Die privaten Grundsticksflidchen strafenselts vor den Hausein-
heiten kOnnen als Stellplatz fir 1 PKW auch auBerhalb der
uberbaubaren Flache ausgebildet werden, ausgenommen Sicht-
fléchen, o

Verkehrsflichen und deren HShenlage § 9 (3) und (4) BBauG

Flir dle Hbhenlagen der Verkehrsfliichen sind die Pléne liber
Strafen~ und Lidngsprofile malgebend, die dem bereits am
19.2.1970 genehmigten Bebauungsplan beigefigt werden,

In diesen Plidnen enthaltene Angaben f{iber Gebidudehihen, Auf-
schiittungen und Abgrabungen haben nur Glltigkeit, sowelt
sie dlesen Vorschriften besonders unter 3.0 und 4.0 nicht
widersprechen.

O Grinflichen, Splelpldtze, Aufscnittungen § 9 (1) 8 und 9 BaullVO

Die 6ffentlichen Grinflichen sind entlang der L 5063 mit Biumen
zu bepflanzen und girtnerisch zu gestalten.

Der vorgesehene Spielplatz zwischen der L 5063 und den Baugrund-
sticken ist mit einem bis zu 1,50 m hohen Schutzwall durch Erd-
aufschittungen zu umgeben und strafenseits zu bepflanzen.

Gestaltung der baulichen Anlagen § 111 LBO

Décher:

Alle auf max. 1 GeschoB und offene Bauweise festgeset&ten haupt-
gebdude sind mit Satteldéchern und elnerrDachneigung von 30
herzustellen. i

Alle anderen Hauptgeb&ude sind mit Satteldidchern einer Dach-
nelgung von 22  herzustellen.
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Dacngaupen und sonstige Dachaufbauten sind nicht gestattet.

#o Garagen nicht unter dem Dach des Hauptgebiiudes unterge-
bracht werden, sind sle mit fjgchen Dichern auszufiaren.

Wwerbeanlagen sind nur an der Stiitte der eigenen Leistung
Zzuldssig,

Allgemelne Gestaltungsvorschriften:

Zusammenhéngende Hauseinheiten, insbesondere in Gebieten der
geschlossenen Bauweilse, sind in ihrer Dachnelgung, im Material
und Farbe der Dachdeckung, in der Ausbildung des Traufdetaills,
des Traufvorsprunges strafenseits und in Bezug auf die Trauf-
h6he einheitlich zu gestalten.

Aufenanlagen und Einfriedigungen:

Die Grundformen des natlirlichen Gelindes sind weltgehend zu
erhalten. Aufscnittungen und Abgrabungen abweichend von den
Angaben des Bebauungsplanes dirfen das Nachbargrundstiick nicht
beelntrdchtigen und sind bel mehr als 1,0 m HShe genehmigungs-
pflichtig.

Die Grundstiicksflichen straBenseits sind von Gehwegoberkante
aus mit leicht steigendem Gefiille zum Haus hin aufzufillen bzw.
abzugraben.

Grundsticksabgrenzungen untereinander in hingigem Gelinde sind
durch Abbdschungen auch in Verbindung mit Stiltzmauern zullissig.
Stutzmauern dirfen das hiher liegende Gelinde nicht um mehr
als 0,20 m Uberragen.

Die privaten Grundsticksflédchen vor den Hauseinheiten der offe-
nen Bauweise entlang der Strafe kidnnen als offene oder geschlos-
sene Vorgirten frel gestaltet werden. In Gebieten der geschlos-
senen Bauweise sind nur offene Vorgirten ohne Einfriedigung zu-
lidssig,

) Einfriedigungen an geschlossenen Vorgirten sind strabenseits

bls zu einer HOhe von 1,00 m, als seitliche und hintere Abgren-
Zzung der Grundstiicke bis zu~l+§ﬂ,mrzuléssig. Bel Lkckgrundstiicken
ist als seitliche StraBenbegrenzung auferhalb der Sichtflichen
eine Hdhe bis zu 1,00 m zulissig.

Als Einfriedigungen sind zulissig:

a) Mauern in Beton, Kalksandstein- und Ziegelmauerwerk, unver-
putzt, natur oder hell gestrichen. _

b) Holzzdune aus senkrechten oder waagrechten Latten oder Bret-
tern, einheitlich dunkel in Naturtinen.

c) liecken oder freie Gendlzpflanzungen, evil., mit eingewachse-
nem Spann- oder lMaschendraht ohne Betonpfosten. i

Vor zusammenhéingenden Hausgruppen oder Strafenabschnitten sind
die Vorgirten offen oder geschlossen einneitlich zu gestalten
oder in Material, Farbe, H3he und Proportionen aufeinander ab-
zustimmen.

Fir die Vorgartenzone der geschlossenen Relhenhausgruppe auf
der Westselte des StraBenzuges B-N mit vorgelagerten Garagen
in Parallelaufstellung werden Einfriedigungen im Sinne von
7.34 Satz 1, 7.35 und 7.36 zugelassen.

Bel Hauseinheiten mit Giebelstellung zur Strafe sind bei Wahl
der offenen Vorgartengestaltung die Geb#ude einheitlich durch
Mauern oder Ziune (7.36 a) oder b)) optisch oder tatsichlich
zu verbinden,




7.40

T.41

T.42

T.43

Als seltliche und hintere Abgrenzung der Grundstilcke unter-

elnander gelten die Vorschriften unter 7.35 und 7.3%6 b) und
¢). Hauern wie unter 7.36 a) sind unzulissig.

In der geschlossenen Bauwelse sind seitliche Sichtblenden
nur einnelitlich in Mauerwerk oder in Holz (7.36 a) und b))
bis auf eine Tiefe von 4,00 m ab Haushinterkante und eine
idhe von max. 2,00 nm zuldssig. )

Pergolen, Milltonnenplitze, binfriedigungen, AuBentreppen
und die Vorgartengestaltung sind zusammen mit dem CGebHude
zu planen und genehmigungspflichtig.

In jedem Vorgarten ist mindestens ein grioBerer Strauch oder
ein kleiner Baum anzupflanzen. (Evtl. mehrstimmige Birke,
mberescne, Zierkirsche, Flieder etc.) § 9 (15) BauNvO.

rL
Es gilt di= Raunutzungsverordnung 1948
(BGBI. 1, ©.1237, bzw. 1 1969, S.11)

Genehmigt (§ 11 BBauG., § 111 LBO,)

Karlsri he, den ;-.7- 12. 71

Landratsomt Karlsruhe - Abt.IVA/ 1
Im Auftrag
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