S ATZUNG

iiber die Bebauungsplandnderung "Am Schelmenbusch - Neues
Schul- und Sportzentrum" (Alter Sportplatz an der Jahnstrasse)

Karlsbad-Langensteinbach

Aufgrund der §§ 1, 2, 2a und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes i.d.F.
vom 18.08.1976 (BGBl1 I S. 2256) §§ 111 Abs.1l, 112 Abs.2 Nr.2
der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg i.d.F. v. 20.06.1972
(Ges.Bl. S.351) hat der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad am
24.07.1979 gemdss § 4 der Gemeindeordnung filir Baden-Wurtt.

in der derzeit geltenden Fassung die Bebauungsplan&nderung

"Am Schelmenbusch - Neues Schul- und Sportzentrum" (Alter
Sportplatz an der Jahnstrasse) mit ihren zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen als Satzung ‘beschlossen.

§ 1 REumlicher Geltungsbereich

der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
in der Planzeichnung.

§ 2 Bestandteile der Bebauungsplandanderung

Die Bebauungsplandnderung besteht aus:

Planzeichnung Masstab 1 : 500
Zeichenerklarung
Schriftliche Festsetzungen

Zur Erlduterung sind beigegeben:

Ubersichtsplan Masstab 1 : 5000
Verfahrensblatt
Begriindung

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemidss § 12 BBauG mit der Bekanntmachung
ihrer Genehmigung in Kraft.

Karlsbad, 24.07.1979

Genehmig? (5 11 BBauG,, § 111 186
Karlsruhe, den (Hoffmann)

. FEB 1980 u i
Landratsamt Karlsruhe- Abl, Burgermeister
oo din Avfitag
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Schriftliche Fastsetzungen

= zur. Bsbauungsplantinderung "Alter Sportplatz" im
Ortateil Langensteinbach der Gemeinde Karlsbad,
Landkrels Karlsrubhe

« in frgédnzunn "er Planzefchnung

Planungsrachtliche Festsetzungen

1 Qrt und Malb. der baulichen Nutzung
9 (1) Hr. 1 DB2uG

(1) Im allgemeinen Wohngebiet sind gemiin & 1 (6
BauMV0 die Ausnahmen O 4 (3) nicht Nestandt
des Uebauungaenlansound somit nicht zuliissig.

(2) fDio Traufhthe wird cuf mex. 4,50 m iiber Erd-
geccholfulloden fostgesetzt., Als Traufhdhe
gilt der 3chnittpunkt der Gebiudeaulenwand
mit einer NVolgungslinie der Dachhaut,

(7) Bei Cebiudetnilen mit Flachdach diirfen nur (
linder hoher als 3,00 m iber dem CrdgeschoB-
FuCboden lienen. ndere GCautesile diirfen dis:
MEhenbegrenzung nicht iherschreitaon,

(4) Wird ein Wohngebiiude nicht unterkellert, so
kann die Frhohung der GeschoBflidchenzahl vor
0,5 GFZ auf 0,7 GFZ ausnahmsweise zugelasser
werden,

¢ 2 Bauwelse, die Uberbaubaren und die nicht lber-

haubnren Grundstiickafliichen

S 9 (1) Mr. 2 BBouG

(1) com 0 £ 22 (4) DaulVN wird eino von 7 22 (1
RaulV0 abwelichende Bruucise festgesetzt '
(Besondore Sruuelice). Ve Goblivde sind in
of faner (S 22 (2) BauNV0) oder halboffener

|

|
Bauwelse zu ercstellen.

\

|

|

|

Hausgruppen sind in Abweichung von 7 22 (2)
DoulVD bis zu elncr Linge von hiochetens 60 r
zuliissig.

Nei halboffencr lauvweise sind die Cobdude ar
dar Hgtlirmheén oder on der nordBstlichen ode:

an der nordlichen Grundsticksgrenze als
Grenzbauten zu errichten., Von der gegenlber-
liegendsn Grundstiicksgrenze sind die Grenz- ‘
und Fenstarabstinde einzuhalten. |

Die Dindung der Naugrenze becsitzt gegeniber
diesen Fastesetzungen Yorrang.

(2)tie BDaugrenzen ktnnen an den bezeichneten
Gebiudeseiten mit Cebiudeteilen Uberschrit-
ten werden. Dieso [berschreltung darf jedoc
je Hsus nicht mehr als 3o m~ betragen. Gefo
doerte Grenzabatiinde werden dadurch nicht au
gohoben.
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(3) Bauliche Anlagen, die auf den nicht iiber-
baubaren Grundstiicksfliichen zuliissig sind
oder zugelassen werden kdnnen, haben ei-
nen Mindestabstand von 1,00 m von der
Strafenbegrenzungslinie einzuhalton,
souwsit nach anderen Vorschriften nicht
grifare Nbstlinde gefordert werden,

J~von ~usgenomman sind Stiitzmauarn.

(4) "usgenommen fi{illboxen sind Nebenanlagen
im Sinne von ¢ 14 (1) BaulVUD in Abueichun
von ¢ 23 (5) BauNV0, auf den nicht iber-
baubaren Grundasticksfl®chen unzulissig.
Dies qgilt auch flr "nlagen des Sicht«
schutzes soweit der Bebauungsplan sie
nicht ausdricklich gestattet und fir Per-
golen. :

Fliichen fir Stellplidtze und Garagen
¢ 9 (1) MNr. 4 BJaul

Der Abstand der Garagen und Stellpldtze von

der StraGenbegrenzungslinie muf min., 1,00 m

und darf max. 7,50 m betragen, es sei denn,

die Garagen und Stellplitze liegen innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfliiche.

Fliichen, die von der Bebauung freizuhalten
sind und ihre futzung

~

¢ 9 (1) Nr. 10 BBauG

Nie Sichtfelder bei Straleneinmiindungen sind
von jeder sichtbehindernden Nutzung und Be-
pflanzung freizuhalten, Stréucher und Hecken
und Einfriedigungen dlirfen eine HGhe von
0,70 m Uber Fahrbahn nicht lberschreiten.

Fldchen fir Aufschittungen und Abgrabungen
¢ 0 (1) Nr. 26 BBauG

(1) Die fiir die Herstellung der Bffentlichen
Verkehrsfliichen erforderlichen Bdschungen
sind vom Angrenzer auf den Baulandfldchen
zu dulden.

Anstelle von Bischungen kidnnen Stitze
mauern erstellt werdsn.

(2) Die notwendigen Abgrabungen fir ausreiche:
da Sichtverhiltnisse an den Stralenein=
miindungen sind innerhalb der Sichtfelder
zu gestatten.




§ 6

Htherilage der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BBauG

DérQErdgeschoBFUOboden darf zumindest an einam

Punkt nicht hther als 30 cm entueder Uber dem
‘heuta vorhandenen (natiirlichen) Geldnde oder

" Uber der das Grundstlick erschlieBenden Verkehrge

~fliche liegen.

Cemessen wird senkrecht zur StralBenachse und senke
recht auf das Celdnde,

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 7

§9

$10

Anforderungen an die HuBere Gestaltung
baulicher Anlagen
§ 111 (1) Nr. 1 LBD

(1) Garagen und die gemidB § 2 (2) der schriftlichen
Fastsetzungen zuldssigen Gebiudetells sind ent-
veder mit msinem Flachdach oder mit dem Dach des
Hauptgebdudes zu Uberdachen.

(2) Im AnschluBbereich der Gebiudeteile mit Flache

dach muB die Traufhthe des HauptbaukSrpers mind.

4,00 m Ubher dem ErdgeschoBfuBboden liegen.

(3) Dachgaupen und Dacheinschnitte werden nur auf
bzw. in den 60 geneigten Dachflichsen gestattet.
Die wahre GroBe der von Dacggaupen besstzten
Dachfléche darf max. 6,00 m~, die wahre GrtBe
der singeschnittenen Dachfliche darf max.
10,00 m" batragen.,

Flir die Dachform der Dachgaupsen gibt es keine
Bindungen,

(4) Bffnungen in Grenzuwinden, wie sis nach § 40 (2)
LBO gestattet werden kbnnen, sind unzulldssig.

" Besondere Anforderung an Automaten

M)

§ 111 (1) Nr. 2 LBO
Avtomaten sind unzuliissig.

Antennan
§ 111 (1) Nr. 3 LBO

Flir jedes Gebdude ist nur eine AuBenantenne zuldssic

Niasderspannungsfrelleitungen
§ 111 (1) Nr. 3 LBO

Nisderspannungsfraileitungen sind unzullissig.




§ 11 CGeataltung der unbabauten Flichen der bebauten
Grundstiicke sowie dsr Cinfriedigungen
§ 111 (1) Nr. 6 LBO

(1) Abgrabungen sind, soweit sie nicht den in
§5 (1), (2) der schriftlichen Festsstzungen
genannten Zwecken dienen, unzulkssig,

(2) sind kaine Jichtschutzmauern ausgewisesen,
s0 werdsn als Cinfriedigungen entlang der
Gffentlichen Verkehrsfliiche und als Abe
grenzung der Baugrundsticke untersinander,
soweit nicht Stltzmauern oder Garagen auf
der Grenze stehen, nur Hecken, die sine
Drahtzauneinlage snthalten kbnnen, zuge-
lassan,

Die Einfriediqgungen sind mind. 0,50 m
von Fahrbahnrand abzuriicken,
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BEBAUUNGSPLAN 'ALTER SPORTPLATZ!
GEMEINDE KARLSBAD
ORTSTEIL LANGENSTEINBACH
LANDKREIS KARLSRUHE
M 1:500

6855 6853

Genehmigt (§ 11 BBawG,, § 111 L3O
Korlsruhe,den 12 rrp 1980

Landratsamt Karlsruhe- Abt.
Im Aufirag

AUSGEFERTICr
<% 24.3.39
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GEMNCINDE KARLSBAD

DRTSTéIL LANGENSTEINBACH

LANDKRETS KARLSRUHE

BEBAUUNGSFLANANDERUNG "ALTER SPORTFLATZM

ZEICHENERKLTRUNG

Flillschema der MNutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschoss
Grundflichaenzahl Geschalflidchanzahl
Bauweise Dachform

Art der baullichion lutzung
9 (1) Nr. 1 DBaul

' :7 Allgemeine !lohngebiete
VNM\ Y4 Bauwlvo, £ 1 (1) der schrift-
lichen Festsetzungen

Mal der baulichen iflutzung

€9 (1) Nr. 1 BBauG, 7 16 und
17 BauMyO
I Z1h1l der Vollgeschosse 1ls Hichstgren
€18 BauhVO, < 2 LOO
Grundflichenzahl
0,4 2 19 BaullVo

Gascholfldchanzahl
S 2o BaulNvO

T R




Bruwelse, Bnugrenze sowie die Stellung
der baulichen Anliogen

I .

9 (1) tr. 2 BA~uG, €€ 22 und 23 BauN\

Besondere Bauweise, eirmevon & 22 (1)
EB BzulVC abueichende Bmuweise

¢ 22 (4) BauNVO, § 2 (1) der schrift-
lichen Festsetzungen

Bougrenze
€ (5 D ¢ 2% (2) BauNvo

o o 1 Qaugrenze darf mit Gebdudeteilen
VVVVVVVYVY gberschritten wverden
& 2 (2) der schriftlichen Festsetzunc

P Richtung der Gebduderulenseiten
- und Firstrichtung

Verkehrsflachen
£ 9 (1) Mr. 11 BRaub

Gehuegq
Fahrbahn

(ffentliche Parkfliche

0

Stralenbegrenzungslinie
Sonstige Jarstellungen und Festsetzungre

SD Satteldnach

Jagchneiqg tln d 2
250_300 [ZJ:ﬁ TP%SHHQ entlang der Baugrenze

257 - 30" oder 6o

250_300'600 Daghneiggng entlwgg der Biugrenze

Grinfliche, Verkehrsgrin
€9 (1) Nr. 15 BBauG

Anpflanzen von Biumen
.09 (1) Nr. 252 BBaub

Frhalten von Biumen
& 9 (1) Nr. 25b DBBauG




s SRR R e

Flidchen fir Aufschittungen und
Abgrabungen
S8 (1) Nr. 17 -und Nr. 26 B0uG,

5 der schriftlicheon Taostsetzungen

Flichnn, Jie von der Babsuung freizu-
halten sind, Sichtfelder

9 (1) Mr. 10 BBauG, % 4 der schrift-
lichen Fastsetzungen

2,00 m Sichtbetonuwiinde zuliissig

érenze des ridumlichen Geltungsbercichs
des Bebauungsplans
¢ 9 (7) BRauG

Trafostation

Gebietseinteilung

N
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Begriindung § 9 (8)

zur Bebauungsplanidnderung "Alter Sportplatz"
im Ortsteil Langensteinbach der Gemeinde Karlsbad,
Landkreis Karlsruhe

In der Sitzung vom 13.12.78 hat der Gemeinderat be-
schlossen, den Bebauungsplan "Neues Schul- und Sport-
zentrum" zu idndern und fir den Gebietsteil

"Mlter Sportplatz" einen neuen Bebauungsplan aufzustel-
len.

Allgemeine planungsrechtliche Belange

Die Bebauungsplanidnderung "Alter Sportplatz" :

deckt einen Gebietsteil des qualifizierten, am 16.2.71
genehmigten Bebauungsplans "Neues Schul- und Spart-
zentrum” ab. In diesem Gebietsteil war eine Grund- und
Sonderschule ausgewiesen. Die Sonderschule wurde in der
Zwischenzeit in Ittersbach eingerichtet. Die Grundschu-
le verbleibt im Ortskern von Langensteinbach. Sie kdnne
te dort jederzeit bei Bedarf erweitert werden. Das Schule
grundstiick auf dem alten Sportplatz ist somit fUr eine
andere Nutzung freigeworden.

£s liegt nahe, und die groBe Nachfrage nach Baugrund=
stiicken rechtfertigt dies, ein Wohnbaugebiet auszuwei-
sen., Das lWohnbaugebiet schlieBt die Licke zwischen den
an der JahnstraBe gelegenen Wohnbauten. Es rundet das
Wlohnbaugebiet in diesem Bereich ab und schafft damit
klare Nutzungsgrenzen zum Schulzentrum.

Der Geltungsbereich erfaft die gemeindeeigenen Grund-
sticks Lgb. Nr. 6857/1, 6872, 6880, 6916/1 und 6922/3.
Fine kleine Fliche des bebauten Privatgrundstiicks Lgb.,
Nr., 6922/5 wurde miteinbezogen, um den Sichtwinkel fir
den StichstraBenanschluB zu sichern. Die Trafostation
des Schulzentrums besteht.

Die Gemeinde konnte den Erbpachtvertrag mit dem Sport-
verein Uber die Nutzung der Grundstiicke als Sportplatz
aufltsen., Der Sportplatz wurde und das Vereinsheim

wird im Anschluf an das Sportstadion neugeschaffen.

Der Ausweisung von Sportgeldnde im Flichennutzungsplan=
entwurf, anstelle von Wohnbaufléche, fehlt damit die
Grundlage und ist somit Uberholt.

11
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§ 11 Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten
grundstUcke sowie der Einfriedigungen
§ 111 (1) Nr. 6 LBO

(1) Abgrabungen sind, soweit sie nicht den in
§5 (1), ?2) der schriftlichen Festsetzungen
genannten Zwecken dienen, unzul#dssig.

(2) Sind keine Sichtschutzmauern ausgewiesen,
so werden als Einfriedigungen entlang der
dffentlichen Verkehrsfldche und als Ab-
grenzung der Baugrundstiicke untereinander,
soweit nicht Stiitzmauern oder Garagen auf
der Grenze stehen, nur Hecken, die eine
Drahtzauneinlage enthalten kbnnen, zuge-
lassen.

Die Einfriedigungen sind mind. 0,50 m
von Fahrbahnrand abzuriicken.

WKarkboad |, 2403 .7

Genehmigt (§ 118BauGy § 111108y

Karlsruhe, den 4 2. FEB. 1930
Landratsamt Karlsruhe- Abt,

im Aufirag
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Die fir die Bebauung wichtigen, gebietlichen
Besonderheiten

Das ehemalige Sportgeldnde wurde durch Geldndeauf=-
und -abtrag geebnet. Daher steht im Westen des Ge-
biets unmittelbar der gewachsene Fels an, wihrend

im Osten Aufschiittungen bei der Fundamentierung der
Gebdude beachtet werden miissen. Dies kbnnte bedeu=-
ten, daB bei den Gebduden im Uesten auf eine Unter-
kellerung verzichtet wird. Im Osten diirfte hingegen
der Keller bis auf Ausnahmen die Michtigkeit der Auf-
schiittungen berbricken.

Die BOschungen sind im Bebauungsplan vereinfacht dar-
gestellt. Die Eintragung weist nur darauf hin, da0
Grundstiicke mit BBschungen belastet sind. Cine Hohen-
aufnahme ist dem Bebauungsplan beigefligt. Aus ihr kon=
nen die tatsichlich vorhandenen topographischen Ver-
hiltnisse entnommen werden.

In der Nihe des alten Vereinsheims stehen drei erhale
tenswerte Bdume. Eine Linde, ein Kastanienbaum und
eine Fiche. Der Bestand der Biume ist im Bebauungsplan
gesichert. Diese Bindung flr den zukiinftigen Grund=
stlickseigentlimer ist eine planungsrechtliche Fest-
setzung. Zum einen konnen und missen daher die bau-
lichen MaBnahmen darauf Ricksicht nehmen, zum anderen
haben die Grundstlckseigentlimer dafiir zu sorgen, dal
die Bdume erhalten bleiben.

12
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Bauliche Nutzung
Allgemeines zur Baustruktur

Der Bebauungsplan weist ausschlieBlich eingeschossige
Wohngebdude aus, deren Dach ausgebaut werden kann. Es
werden in der Regel Einfam.lienhduser mit ca. 400 m2
groBen Grundsticken sein. Der Zuschnitt des Planungs-
gebietes und die sich zwangsldufig erqgebende Stralen=-
fiihrung fihrt im Prinzip zu dreil Baustreifen mit einer
Grundstlickstiefe von ca. 25 m. Diese geringe Grund=-
stiickstiefe brachte die Entscheidung nur eingeschossi-
ge Bauten zuzulassen. Die Grundstiicksbreite ist vari-
abel. Sie sollte von der geulinschten WohnungsgrdCe

und von der beabsichtigten Bauweise her bestimmt wer-
den. Sie diirfte kaum unter 15 m liegen.

Das Dach ist ein nicht zu unterschitzendes Gestaltungs-
element dieser kleinen Siedlungseinheit. Form und Detail
sollten mit Badacht und aus einer gemeinsamen Verant=-
wortung fir das zukinftige Siedlungsbild gewdhlt werden.
Um Ausuwlichse zu unterbinden, wurden fir die Dachzone
detailiertere Festsetzungen getroffen. Dennoch verblei=-
ben dem Einzelnen vielfdltige Gestaltungsmiglichkeiten.,

Micht unerwvihnt darf in diesem Zusammenhang die Gestal=-
tung der Freifliichen bleiben. fuch in diesem Gestaltungs=
raum sollten die Einzelinteressen und Vorstellungen auf
das Gesamtbild der Siedlung Riicksicht nehmen. Ein mig=
lichst einheitliches Gestaltungsprinzip, das nicht mit
Uniformitit zu verwechseln ist, sollte vorherrschen.
Hervorzuheben ist dabei die Grundstickseinfriedigung.

Die hierfiir getroffenen Festsetzungen werden als ein,

von allen zu bejahender Kompromi® angesehen.,

Der Bebauungsplan biletet die Voraussetzung fir eine an=-
sprechende Siedlungseinheit. Bei der Gestaltung der Ein=-
zelbauten sollte sie dann genlitzt werden.

Art der baulichen Nutzung

Die Ni#he zum Schulhof, als mdgliche Gerduschquelle, war
der AnlaB, anstatt reinem Wohngebiet, allgemeines Wohn=
gebiet auszuuweisen. Da nur Finfam!lienhduser erstellt
werden, besteht keine Notwendigkeit, die Ausnahmen nach
§ 4 (35 BauNVUD auch nur ausnahmsueise zuzulassen.

MaB der baulichen Nutzung

Die Traufhthe eriibrigt Angaben Ulber die Kniestockhihe.
lberhohe Fassadenteile als Folge von ginseitigen Sattel-
ddchern-imExtremfall Pultddcher - werden mit dieser Fest-
setzung vermieden. Cine mbglichst geschlossene Dachzone
soll erreicht werden. Die Regelungen fiir die Dachgaupen
und flir die Dacheinschnitte zielen in die gleiche Rich-

tunge



Da mit Geb#udeteilen die Baugrenzen (iberschritten und
sie als Grenzbauten errichtet werden dirfen, muB, um
eine UbermiBige Abschattung des Nachbargrundstiicks zu
verhindern, ihre HShenbegrenzung erfolgen. Die HBhen-
begrenzung bezieht sich nicht nur auf den Baukbfrper,
sondern auch auf Briistungen und Sichtschutzuédnde. Aus
diesem Grund werden in § 1 (3) der schriftlichen Fest-
setzungen nur noch Gelinder auf dem max. 3,00 m hohen
Gebdudeteil zugelassen. Wird der Geb&udeteil mit einem
geneigten Dach iiberdeckt, so bindet die Traufhthe des
Hauptbauktrpers die HBhenentwicklung.

Mit dem § 1 (4) der schriftlichen Festsetzungen sollen
die "Kellerrdume" ohne EinbuBe an Wohnfliche im Erdge-
schoB untergebracht werden kSnnen. Bei dem anstehenden
Fels ist es vorstellbar, daB aus Kostengriinden auf die
Unterkellerung einiger Bauten verzichtet wird.

Zusdtzlich zum VollgeschoB (ErdgeschoB) ist ein Dachge-
schoB bei der eingeschossigen Bauweise zuldssig. Der
Begriff wird in § 2 (8) LBO bestimmt.

Bauweise

Der Grundstiickseigentiimer kann, von einigen Ausnahmen
abgesehen, zwischen der halboffenen und der offenen
Bauweise wihlen. Bei halboffener Bauweise muB eine
GCebidudestirnseite auf, die andere mit einem Abstand
von mind., 3,00 m zu der Grenze stehen.

Reichen mehrere Grundstiickseigentiimer gemeinsam einen
Bauantrag ein, so ist die geschlossene Bauweise in
Form einer Hausgruppe zulédssig.

Die zuldssige (berschreitung der Baugrenze mit Gebdude-
teilen soll dazu anregen, die Bauten stédrker zu glie-
dern, Winkelf8rmige Gebdudetypen sind wiinschensuwert.
Sie schaffen vom Nachbarn nicht einsehbare Freirdume
(Grines Zimmer) und fiihren zu einer rédumlichen Vielfalt
innerhalb der Siedlungseinheit. Die Zuldssigkeit von
Gebdudeteilen in der nicht liberbaubaren Grundstiicks=
fliche bedeutet nicht, daB Nebenanlagen diese Zone be=
legen diirfen., Die Ausnahmeregelung bezieht sich ause

schlieBlich auf Gebdudeteile, also awf r#umliche Erweite-

rungen des Hauptbauktrpers. Fir Nebenanlagen gilt die
Regelung unter § 2 (4) der schriftlichen Festsetzungen.

§ 2 (3) der schriftlichen Festsetzungen sichert einen
durchgdngigen Pflanzstreifen entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflidche. Dadurch sollen u. a. Garagen- und
5ichtschutzwinde begrint werden kénnen, Bauliche An-
lagen sollen in ihrem Erscheinungsbild zurickgedréngt
und Bepflanzung in den Vordergrund riicken.
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§ 2 (4) der schriftlichen Festsetzungen wurde schon im
Zusammenhang mit GebXudeteilen erwdhnt. Wenn Nebenan=-
lagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldche nicht
zugelassen werden, so hat dies den Sinn, die bei den
kleinen Grundstiicken noch verbleibende Freifléche, als

solche auch zu sichern.
Garagen und Stellplédtze

Die Regelung, daB Garagen und Stellplédtze nicht weiter
als 7,50 m von der StraBenbegrenzungslinie angeordnet
werden diirfen, hdlt den rickwdrtigen Grundstiicksteil
von diesen Anlagen frei.

Hihenlage der baulichen Anlagen

Zum besseren Verstdndnis und um Interpretationsschuie-
rigkeiten zu vermeiden, wird der Begriindung eine Skizze
beigefligt, die die Regelung verdeutlicht.

Anforderung an die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Cebsudeteile mit einem Flachdach sollen sich deutlich
von dem geneigten Dach des Hauptbauktrpers absetzen. Die
Yerbindung von geneigtem Dach und Flachdach bedarf ge-
stalterisch einiger Sorgfalt. § 7 (2) der schriftlichen
Festsetzungen kann daher nur als gestalterische Mindest-
forderung gesehen werden.

Glasbausteinfenster in den Grenzwdnden kinnen keine Ld-
sung sein, um innenliegende Rdéume oder {iberbreite Raum-
teile zu belichten., Da der Nachbar jederzeit diese zu-
sitzliche Lichtquelle abdecken kann, wird von vornherein
in § 7 (4) der schriftlichen Festsetzungen die Offnungen
in Grenzwinden untersagt.,

Entlang den Wegen zur Schule werden Sichtschutzuwdnde zu-
gelassen, um die Privatheit der Wohnbaugrundstiicke zu

" gewdhrleisten. Der Einheitlichkeit halber wurde das {la-
terial "Sichtbeton" festgesetzt. Kletterpflanzen sollten
diese Wdnde begriinen. Eine Forderung, die flir die ge-
botene Mdglichkeit des Sichtschutzes sicher nicht un-
hillig ist.



Ver-= und Entsorgung

Das Planungsgebiet wird an den in der JahnstraBe lie-
genden Kanal angeschlossen. Der Kanal hat einen § 300
und ca. 10 % Gefdlle. Er wurde Anfang der 7oer Jahre
verlegt. Bis jetzt sind ca. 10 Grundstiicke angeschlos-
sen, 8r ist somit ausreichend dimensioniert.

Eine Wasserleitung, NW 7100, verlduft vom Schulzentrum
zur JahnstraBe, zwischen der Trafostation und dem al=-
ten Vereinsheim. Sie wird, soueit erforderlich, in
die Gffentliche Verkehrsflidche verlegt. Das Planungs=
gebiet wird von dieser Leitung, die zum Rohrnetz des
Schul= und Sportzentrums gehért, versorgt.

16
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VerkehrserschlieBung

Die an ‘der JahnstraBe anbindende Stichstrafle wird nur
fiir die ErschlieBung des Plangebiets bendtigt. Das an-
grenzende Geldnde um den Steinbruch kann, sollte es
ginmal einer Bebauung zugefiihrt werden,von der St.
Barbara-StraBe aus, Uber den Weg Lgb. Nr. 6861/1, an-
gefahren werden.

Die StichstraBe wird max. 3o Wohneinheiten erschlieBen.
GemdB den Richtlinien fiir die Anlagen von Stichstralen
reicht das festgesetzte StraBenprofil, 4,50 m Fahrbahn=
breiteyeinseitiger 2,00 m breiter Parallelparkstreifen
und einseitiger 1,50 m breiter FuBueg, aus. Die Grund-
stiickszufahrten liber den Parkstreifen wurden bewuBt nicht
geregelt. Eine Nutzungseinschrénkung wird in Kauf genom=
men, um die Grundstiicksaufteilung und um die Garagen=
standorte nicht binden zu miissen.

Abweichend von dem vorangegangenen Bebauungsplan wird

ein Gebietsstreifen an der JahnstraBe fiir die 8ffentliche
Verkehrsfldiche abgetrennt. Der Ausbau der Jahnstrale

mit einer 5,50 m breiten Fahrbahn und einem 2,00 m
breiten und einem 1,00 m breiten Gehweg wird moglich.,

Der diagonal verlaufende FuBweg fiihrt die Schiiler von
der JahnstraBe weg zum Schulzentrum. Der fFufueg ist das
Teilstiick einer weitgehend verkehrsfreien Fulgdngerver-
bindung vom Bahnhof Langensteinbach zum Schulzentrum,
zu der die UhlandstraBe gehdrt. Von der UhlandstraBe
zweigt ein Weg zum Bahnhof ab.

Auf einem kurzen Stlick ist der FuBweg im Planungsgebiet
befahrbar. Zwei Grundstiicke, die oberhalb der Jahnstrale
liegen, missen vom Wendehammer aus {iber ihn angefahren
werden.

Die Tiefbauplanung wird untersuchen, ob die Erschliefungs«
straBe aufgeschlittet oder dem vorhandenen Geldndeverlauf
in ihrer HBhenlage angepaBt wird. Die Aufschittung konnte
sich bei dem felsigen Untergrund als kostenglinstiger er-
weisen.

Die Entuwdsserungskanile kidmen hther zu liegen, was zur
Folge hétte, daB die Ausschachtungsarbeiten im Fels sich

verringern.

Analog verh#lt es sich bei den Wohngebduden. Der Keller=-
aushub wird geringer. Die Grundstiicke miiBten aber aufge-
P11t werden, um die Keller nicht als VollgeschoB erschei-
nen zu lassen. Bei der Entscheidung Uber die Hohenlage der
Verkehrsfliche werden die sich daraus ableitenden MalGnah-
men flur die Wohngebdude und ihre Auswirkungen mit bericke=
sichtigt werden. Die Regelung, die in den schriftlichen
Festsetzungen fiir die HOhenlage der Gebdude getroffen wur-
de, ist variabel, sie beh#dlt ihre Gultigkeit, gleichwie
entschieden wird.



Uberschldgig ermittelte ErschlieBungskosten

§ 9 (8) BBauG

Befestigte Verkehrsflédche

2.700 m? x DM 100,-=

Jasserversorgung

3oo m x DM 300,=-

Kanalisation

Kanal 4oo m x DM Boo,--
Schdchte 30 Stlick x DM Boo,==

Beleuchtung

10 Leuchten x DM 2.000,--

Baumpflanzungen
7 Bidume x DM 1.500,==

Treppenanlage in der Bdschung
der Jahnstrale

Erdbegegungen
Sco m~ x DM 30,--
Stitzmauern

100 m~ x DM 4o00,--
Treppﬁnlauf

90 m~ x DM 200,=-
Gelander

6o m x DM 100,==

1]

DM 15.000,=-
DM 40.000y==
DM 18.000 ==

DM 6.000,~=

= DM 270.000,-=

= DM O9o0.000,=--

DM 320.000y==
DM 24.000,--

nn

= DM 20,0004=-

= DM 10.000,==

= DM 79.000,~-=

DM 813.000 ==

18
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