SATZUNG

tiber die Bebauungsplan-Anderung I "Alter Sportplatz", Karlsbad-Langensteinbach
1% p P g

Aufgrund der §§ 1, 2, 2a und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes i.d.F. vom
18.08.1976 (BGBL.I S.2256); §§ 111 Abs.1, 112 Abs.2 Nr.2 der LBO Baden-Wirtt.
i.d.F. vom 20.06.1972 (BGBl. S.351) hat der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad
am ()3'01 82 gemdss § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
derzeit geltenden Fassung die Bebauungsplan-Anderung I "Alter Sportplatz'mit

seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung in der

Planzeichnung.

§ 2 Bestandteil des Bebauungsplanes

Die Bebauungsplan-Anderung besteht aus:
- Planzeichnung MaBstab 1 : 500 mit Zeichenerklarung

- Schriftliche Festsetzungen
Zur Erlduterung sind beigegeben:

- Verfahrensblatt

- Begriindung nach § 9 Abs.8 Bundesbaugesetz

§ 3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. von § 112 LBO handelt, wer den aufgrund von § 111

LBO ergangenen Bestimmungen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemdss § 12 Bundesbaugesetz mit der Bekanntmachung

ihrer Genehmigung in Kraft.

Karlsbad, 03. 03 82

(Sedger)
Blirgermeister
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2 GEMCINDE KARLSBAD
ORTSTEIL LANGENSTEINBACH

LANDKREIS KARLSRUHE

BEBAUUNGSPLANANDERUNG "ALTER SPORTPLATZ"

ZEICHENERKLARUNG

Fillschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflidchenzahl GescholGflachenzahl
Bauweise Dachform

Art der baulichen Nutzung
¢-9 (1) Nr. 1 BBauG

a4 : Allgemeine Wohngebiete
WA § 4 BaulVo, £ 1 (1) der schrift-
- ’ . lichen Festsetzungen

Mal der baulichen Nutzung
$ 9 (1) Nr. 1 BBauG, §€§ 16 und

17 BauNVO
l Zahl der Vollgeschosse als HBchstgrenze
§ 18 BaulNvO, € 2 LBO

Grundflichenzzahl
0,4 ¢ 19 BauillVo

Gescholflichenzahl
§ 20 BauilVvo




: . Bauweise, Baugrenze sowie die Stellung
y ' der baulichen Anlagen .
‘ § 9 (1) Nr. 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNVD |

¥ |
Besondere Bauweise, eimevon § 22 (1)
E3 BauNV0 abweichende Bauuweise
¢ 22 (4) BauNVD, § 2 (1) der schrift-

™

lichen Festsetzungen

Baugrenze
(R § 23 (3) BauNVvO

S — Baugrenze darf mit Gebiudeteilen
VVVVyyyy Uberschritten werden
§ 2 (2) der schriftlichen Festsetzungen

Richtung der Geb&dudeaulenseiten
- und Firstrichtung

Verkehrsfldchen
§ 9 (1) Nr. 11 BBauG

Gehuweg
Fahrbahn

Cffentliche Parkfliche

9

Stralenbegrenzungslinie

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

S;[) Satteldach

T s s+ i

250_300 ggghieéggng entlang der Baugrenze

25" - 30  oder 6o

250_300‘600 Daghneiggng entlagg der Baugrenze

Grinflache, Vsrkehrsgriin
¢ 9 (1) Nr. 15 BBauG

Anpflanzen von Biumen
§ 9 (1) Nr. 25a BBauG
rhalten von ééumen f
> 9 (1) Nr. 25b BBauG ;

O M




Fldchen fir Aufschittungen und

Abgrabungen
9 (1) Nr. 17 und Nr. 26 BBauG,
& 5 der schriftlichen Festsetzungen

P

Fldchan, die von der Bebauung freizu-
halten sind, Sichtfelder

§ 9 (1) Nr. 10 BBauG, ¢ 4 der schrift-
lichen Festsetzungen

= 1 2,00 m Sichtbetonuwdnde zuldssig

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

D e Bebauungsplans
§ 9 (7) BBauG

@ Trafostation

Gebietseinteilung

Garagenfldche § 9 Abs.l Nr.4 BBauG




Anderung der schriftlichen Festsetzungen

~ zum Bebauungsplan "Alter Sportplatz"
(Bebauungsplanianderung "Am Schelmenbusch -
Neues Schul- und Sportzentrum") im Orts-
teil Langensteinbach der Gemeinde Karlsbad,
Landkreis Karlsruhe

§1 wird

(5)

§ 11 yird

(1)

durch folgenden Absatz erweitert.

Bel Doppelhduser und Hausgruppen darf die
Grundfldchenzahl auf o,5, die Geschofflidchen~
zahl auf 0,7 serhdoht werden.

wie folgt gedndert.

Abgrabungen sind nur zuldssig, soweit sie
den in § 5 (1), (2) der schriftlichen Fest-
setzungen genannten Zwecken dienen oder die
Zufahrten zu Garagen und Stellpldatzen sie
erfordern. Je Grundstiick wird nur eine Zu-
fahrt gestattet. Die Abgrabung hierfir darf
an der Boschungs~ bzw. Stiitzmauerkrone nur
max. 6,00 m breit sein.

Dariliberhinaus sind Abgrabungen in einer Breite
von 10,00 m entlang der Bebauungsplangrenze
auf den Grundsticken Lgb. Nr. 8550, 8551 und
8554 zulsssig.




Begrindung
§ 9 (B) BBauG

- ZUr ﬁnderung des Bebauungsplans "Alter Sportplatz®
(Bebauungsplanénderung "Am Schelmenbusch - Neues
Schul- und Sportzentrum) im Ortsteil Langenstein-
bach der Gemsinde Karlsbad, Landkreis Karlsruhe

In der Sitzung am hat der Gemeinderat der Gemeinde
Karlsbad den Aufstellungsbeschlul fiir die Bebauungsplan-
dnderung gefalt,

Geé@ndert wurden

§ 1 der schriftlichen Festsetzungen

Die gemdC § 17 (10) BauNVO eingeriumte ErhBhung der
GFZ und GRZ soll fir die Grundstilckseigentiimer ein
Anreiz sein, Wohnbauformen des verdichteten Flach-
baus zu wihlen. Gerechtfertigt ist die erhdhte
Nutzung mit der ortskernnahen Lage des Baugebiets
und mit der geringen Wegentfernung zur AVG-Halte-
stelle. Die wenigen Wohneinheiten belasten nicht
die Grtlichen Verkehrsverhiltnisse. Das angrenzen-
de grolfldchige Schulgrundstiick, das in die freie
Feldlage Ubergeht, gleicht die geringfiigige Ver-
dichtung bei weitem aus, sodal keinesfalls die An-
forderungen an gesunde Wohnverhdltnisse beein-
trdchtigt werden. :

§ 11 der schriftlichen Festsetzungen, erster Absatz

Mit dieser Korrektur wird dis Anordnung von Garagen
im KellergeschoB der llohngebdude méglich. Die Fin-

schrankungen bei den Abgrabungen waren nicht ausge~
sprochen worden, um die nun zulissige Garagenanord-
nung auszuschlieGBen. So konnte speziell fir dieses

Anliegen die Festsetzung modifiziert werden.

Zeichnerische Festsetzungen

An der Ostgrenze des Planungsgebiets wird eine Doppel-
garage zeichnerisch festgesstzt. Fir diesen Einzelfall
wird § 3 der schriftlichen Festsetzungen - nachdem die
Nachbarn dieser Garagenanordnung zugestimmt haben -
auler Kraft gesetzt.

Oer auf dem Grundstick Lgb. Nr. 8541 zu erhaltene

Baum steht der geplanten BaumaBnahme entgegen. Die Be-
standssicherung wird daher aufgehoben und durch ein
Pflanzgebot daneben ersetzt.




§ 11 der schriftlichen Festsetzungen, zweiter Absatz

Hierdurch wird es mdglich, die vorhandene Bo-
schung zuridckzunehmen, um die Untergeschosse
der Gebdude auf den genannten Grundstiicken be-
lichten zu konnen.
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