S AT ZUNSG

Uber den Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Ettlinger StrabBe”
in Karlsbad-Langensteinbach

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBl. I., S. 2253), § 73 der Landesbauordnung flr Baden-—
Wirttemberg in der derzeit gliltigen Fassung in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fUr Baden-Wirttemberg in der derzeit glUltigen
Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad am
24 . November 1993 in 8ffentlicher Sitzung den Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Ettlinger StraBe”
in Karlsbad-Langensteinbach als Satzung beschlossen.

§ 1 Bestandteile der Satzung

T Restandteile dieser Sabtzung s=ind die beigefllgten schriftlichen und
seickhnerischern (Malstah 1:500) Festsetzungen und die Begrindung.

§ 2 RBumlicher Geltungsbereich

Der rHEumlicte Geltungsbereickh ist in den zelchnerischen
Festsetzungsen zum Bebauungsplan dargestellt.

§ 3 Inkrafttreten

Der Bebauunogsplan tritt mit der ortsiiblichan Bekanntmachung mnach
£ 12 Baugesetzbuch in Kraft.
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BEBAUUNGSPLAN

ETTLINGER STRASSE
KARLSBAD LANGENSTEINBACH

A

Ubereinstimmungsvermerk -
Ausfertigung: ' \

Der vorliegende Bebauungsplan
ist der authentische Plan, der
| dem Bebauungsplanverfahren zu-
~ grunde lag und vom Gemeinderat
am 24.11.1993 als Satzung
schlossen wurde. Die Recht-
méEBigkeik des Verfahrens wurde
vom Landratsamt am 24.03.1994
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG
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Bebauungsplan "Ettlinger Strafe®
Gemeinde Karlsbad

Ortsteil Langensteinbach
Landkreis Karlsruhe

Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnungen wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiet § 6 Abs. 1 und 2 BaulNVo
Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauBV0 sind gem#iB § 1 Abs. &
BauhNV0 nicht Bestandteil des Bebauungplanes und daher
nicht zul#ssig.

1.2 Gewerbegebiet § 8 Abs. 1,2 und 3 BaulNvo

1.2.1 Ziel der Nutzung des Gewerbegebietes ist die Ansiedlung
Skologisch vertré@glicher Dienstleistungs~ und Handels-
betriebe sowie mittelsta@ndischer Produktionsbetriebe.
Nicht zugelassen sind Anlagen der Abstandsklassen I-1IV
der Abstandsliste zum RdErl. des Ministers fUur Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft Nordrhein-Westfalen vom
21.03.1990 -~ SMBI.NW.283 -~ und Anlagen mit d&hnlichem
Emissionsgrad.

1.2.2 Zu- und aAbfahritsverkehr zum Gewerbegebiet durch LKW sowie
e und entladen von LKW s sind im gesamten Geltungsbe-—
reich des Bebauungsplanes wihrend der Nachtstunden von
22.00 bis 6.00 Uhr nicht zulidssig. Die LBrmimmissionen
auf das angrenzende Wohngebiet durfen nachts die im WA
zuldssigen Grenzwerte nicht Uberschreiten.

2. MaB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB und
§ 19 Abs. 4 BauNVvo)

2.0 Die Festsetzungen der Grundfli@chenzanhl und der Gesdchopl-—
flachenzahl sind Hochstwerte.

3. Die Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundsticksfladchen sowie die Stellung der baulichen An—
lagen (8 9 Abs. 1, Nr. 3 BauGB)

Von den festgesetzten Baugrenzern kanmn lt. § 23 Abs. 3
BauNVo und § 31 Abs. 1 BauGB unter Beachtung folgender
Richtlinien abgewichen werden:

N
[y
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4.

N

Wintergsdrten sind in den Abmessungen von max. 3,0 m auf
max. 6,0 m Liange grundsdtzlich zuldssig, unbachtlich ob
sie Baugrenzen ganz oder teilweise Uberschreiten. Der
Mimdestabstand zwischen einzelnen Wintergdrten darf 2, 50m
nicht unterschreiten.

Balkone, Erker, Treppen usw. sind bis auf eine Tiefe von
1,50 m und nicht mehr als die HElfte der Gebaude LEaNngs,
mnosohstens jedoch 5,00 m zuldEssig.

7wischer Gebiuden sind Verbindungsbauten bis 5,0 m
Breite auch aulerhalb bebaubarer Grundstlcksfl#chen
moglich, soweit reine Pflanzgebots— und Grinerhaltungs-
flachen nicht berihrt werden.

Garagen, Stellpld@tze, Nebenanlagen (8§ 9 Abs. 1, Nr. 4 und
22 BauGB), VerkehrserschlieBung

Stellplidtze (§ 9, abs. 1, Nr. 11 BauGi)
Refestigung der Stellplitze sind nur in einer Tiefe von

, 30 m ab Fahrbabhnrand zulé% ig
Fin Uberhang vor 70 om ist als Vegetationsfldche herzu-
,t@lleh, Stellplitze, ausgenommen Behindertenste llpldtzc,
Lrfern weder geschlossen Uberdacht, noch versiegell wer
épr Stellplitze sind mit mindestens 2,50 m breiten
Pflarzstreifern fUr BEume zu gliedern. Es ist ein Baum auf
5 Ste ljplat"w 2 pflanzen und zu srhalten. Arten nach
Lehe Arnbang) .
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4.3 Im Pflanzgebotsstreifen sind Stellpl#tze und Garagen
nicht zuldssig. Dies gilt nich fUr unterirdische Stell-
platze und Tiefgaragen unterhalb der Geld@ndeoberkante. In
der zu erhaltenden Griunfliche sind Tiefgaragen und unter-—
irdische Stellpli@tze nicht zuldssig.

4 . 4 Private Verkehrsflédchen sind im gesamten Plangebiet mit
Ausnahme der Grunfl#chen zul#ssig.

5. Bindungen fUr die Bepflanzung (8 9 Abs. 1, Nr. 15, 20 und
25 BauGB)

5.1 Einzelbaum mit Erhaltungsgebot (8§ 9, Nr. 25 b BauGR)

Die im Plan gekennzeichneten B&ume sind dauerhaft zu er-
halten. Alters— oder krankheitsbedingt abgd@nglige B#ume
sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. Obstbd@unme, die im
Bebauungsplan gesondert gekennzeichnet sind, sind durch
Apfel- und Birnenhochsti@Emme in geeigneten Sorten, andere
BHume nach Artenliste 1 (siehe 4.1) zu ersetzen.

Von der Erhaltung von Einzelbs#@umen kann in begrindeten
Fallen eine Ausnahmegenshmigung erteilt werden.

Entfernte Biume sind grundsiitzlich zu ersetzen. Eine Ab-
weichung vom urspringlichen Standort bis 30 m ist zulds-—
sig.

Fine Refreiung von der Ersatzplanzung kann in begrindeten
Ausnahmef&llen erteilt werden.

5.2 Zu erhaltende Grunflzche (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 b BauGRB)

Innerhalb der gekennzeichhneten Fl#Echen ist der gesamte
Vegetationsbestand aus BiEumen, Str@uchern und krautigem
Unterwuchs dauderhnaft zu erhalten, insbesondere sind unzu-—
1#dssig direkte Eingriffe aller Art. Abgrabungen, UberfUl-
lungen und Anderungen des Grundwasserstandes.

Die notwendigen Versorgungstrassen im Hangbereich sira im
Bereich der Seilbarmntrassen herzustellen.

Ot
%

Pflanzgebot fUr Einzelbaum (§ 9 bbs. 1, Nr. 25 =& BauGB),

Pflanzgebot fUr mindestens 1 heimischen Laubbaum adf je
250 am Grundstlcksfliche, abzlUglich Uberbaubare FlEchen
und geschlossene BaumbestiEnde. Eihzelbaumbestahd~wfﬁd
angerechnet .

Rei festgelegten Raumstandoriten im Plan sind Abweichungen
bis zuw 10 m zuldssig.

RBaumscheiben innerhalb versiegelter FlEchen mlssen eine
Gr&Be vor mindesstens 10 am aufweisen.
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5. 4 HMetrzustel lende GrUnfliche (§ 9 adbs. 1, Nr. 15 BauGB)

Die im Plan ausgewiesene GrlUnfliéichen missen im Zuge der
einzelnen Bauabschnitte dauverhaft begrint und erhalten
wercen.

Stellpldtze und Garagen sind in diesen FlEchen nicht zu-~
l#ssig. Dies gilt nicht fUur unterirdische Stellpl#é@tze und
Tiefgaragen unterhalb der Geldndeoberkante.

Der Gehdlzbestand muB zu mindestens 90 % aus Arten der
Liste 1 - 3 bestehen. Fliichen auBerhalb der Baufenster,
die nicht als Grinflichen oder als Verkehrsfliéichen ausge-
wiesen sind, sind mindestens zu einem Drittel der Fl#chen
dauerhaft zu begritnen und diurfen maximal zu HElfte ver-
siegelt werden.

5.8 Dachbeartinung (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)
Flachdécher sind zu begrinen und dauerhaft zu erhalten.

Befestigte Auferthaltsflichen sind zuldssig. Der aAnteil
dieser FlLA@chen an der Gesampflﬁohe der Flachdd&cher Je
Gebiude darft 10 % nicht Ubersteigen.

5.6 Fassadenbegrinung (&8 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGR)

Mindestens 50 % der geschlossenen Fassadenflé@ichen Jjeder
ansicht sind dauerhaft mit Kletterpflanzen und/oder vor-
gepflanzten BHumen und Str#uchern zu begrinen und zu er-
halten.

Baume gelten als Fassadenbegrinung beil einem Fassaden-
abstand bis zu 5 m. Striducher bei einmem Abstand bis zu
3 m.

5.7 Im Bereich der StraBeneinmindung (7,5 m gemessen von der
strafenseitigen Grundstiicksecke) darft die kinftige Be-
of lanzung eine Hohe vor 0,80 m nicht Uberschreiten.
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BAUORDNUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN

6. AuBere Gestaltung von paulichen Anlagen {(§ 73 abs. 1, Nr.
1 LBO)

6.1 Rel Geb#uden im Mischgebiet sind nur geneigte DEcher mit
einer Neigung von 28 - 48°% zul#ssig.

6.2 Dachgauben und Dachaufbauten sind zugelassen, im Mischge-—

biet jedoch nur sofern sie nicht mehr als 1/2 der
jeweiligen Gebidudeld@nge einnehmen. Dacheinschnitte sind
im Mischgebiet nicht zul#ssig.

6.3 Einfriedungen (8§ 73 Abs. 1, Nr. 5 LBO)

6.3, 1 Einfriedungen an der Ettlinger StraBe sind nur als Holz-—
saun zuldssig. Dieser ist um mindestens 50 cm gegenlber

der Mauer zurlickzusetzen.

Die Gesambhdhe von Mauer und Zaun darf 2 m nicht Uber-—
schreiten.

Der Holzzaun ist straBenseitig dauerhaft zu beranken und
mit einer Vorpflanzung zu pegrlinen. Ausnahme ist im Be-
reich der vorhandenen Bruchsteinmauer mdglich.

6.3.2 Eime Einfriedung zwischen Gleiskdrper und den Privat-
agrundstiicken als geschlossene, mindestens einreihige
freiwachsende Hecke ist bindend vorgeschrieben.

Arten nach Artenliste 3 (siehe Anhang )

%6.3.3 Maschendrantzdune sind bis 1 m HMislhe zuldssig. Sie mUssen
gegentiber &ffentlichen Wegen um mincdestens 1,50 m
surtickgesetzt sein (sowelt nicht unter 6.3.1 anders fest
gesetzt) und eine geschlossene, mindestens einreihidge
Vor- und HMinterpflanzung aus strauchern der Artenliste 3
aufweisen.
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7. UMWELTSCHUTZ

Aufschittungen und Abgrabungen (§ ¢ Abs. 1, Nr. 20 RauGRi)

AUFschUttungen durfen nur mit sickerfa@dhigem und unbe-
lastetem Material und bis max. 2 m HOhe vorgenommen
werden.

Ableitung von Niederschlagswasser (8 9 abs. 1, Nr. 16
BauGR)

Niederschlagswasser aus den Dachfl#chen ist sowelt es
nicht als Brauchwasser genutzt werden kann im unmittel-
baren Bereich der Gebdude (sofern das Gef#lle es zUl#EBt)
durech Versickerung Uber Schotterkdrper dem Grundwasser
zuzuflnren oder Uber Teilchfléchen zu verdunsten.

Versiegelte Verkehrsflidchen sind in das Kanalnetz zu
entwidssern.

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastung bei
denen Gefahren flr die Gesundheilt von Menschen, bedeu-
tende Sachwerte oder erhebliche Beeintrd@chtigungen des
Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind
der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

8. HINWEISE

Die GebHude sollen mit Nahwidrmeversorgung aus der Kraft-
Warme-Kopplung oder durch leitungsgebundene Gasversorgung
gespeist werden. Heizungsanlagen sind mit schadstoffarmer
Verbrennung und energiesparender Helztechnik auszuflhren.

Teichfliachen (§ 9 Abs. 1, Nr. 1é BauGB)

Th der gekennzeichnetben Flédche sind Teichflé@chen herzu-
stellen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestens 20 % der Teichfl#éche ist als Flachwasserzone
mit Wassertiefen von & bis 20 cm herzustellen,
Foliendichtungen sind bei st#ndig wasserflhrenden Griben
und Wasserf ldchen zuldssig. '
Die Bepdlanzung mul zu mindestens 20 % aus helmischen
Arten bestehen. C



BEBAUUNGSPLAN : OKOLOGISCHER GEWERBEPARK
ETTLINGERSTRASSE 1in
KARLSBAD-LANGENSTEINBACH.

BEGRUNDUNG / ERLAUTERUNG:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt
sich auf das Privatgeldnde eines Sagewerkes.

Diese Nutzung wird aufgegeben.

Um eine geordnete zukinftige Entwicklung des
vorhandenen Gewerbegebietes zu gewdhrleisten

wurde von der Gemeinde Karlsbad die Aufstellung
eines Bebauungsplans gefordert.

Dabei geht es um eine stadtebauliche Neuordnung,

die die Realisierung eines okologischen Gewerbeparks
férdert, unter Beriicksichtigung der angrenzenden
Nutzungen.

Der Schwerpunkt dieser Neuordnung liegt auf
folgenden Bausteinen des 6kologisch- —-orientierten Bauens:

1. Entwicklung von fl&chensparenden und
multifunktional-nutzbaren Gewerbe-Baustrukturen
mit minimiertem Erschliessungsaufwand fdr
Zu- und Auslieferung,

2. Stiadtebaulich kompakte Fuigung mit hohem
Anteil dkologisch-optimierten Freiraumes als
Ausgleichsfléache,

3. Raumlicher Abschluss im Ubergang zur
freien Landschaft als offene biosolare
Bebauung ( teils Wohnbebauung)

4. Solares Energiekonzept mit Fernwarmenetz
~ fur das.Gesamtareal. .
"~ "golarnutzung auf  den Sheddachern it
Lanqzeltspelcherung
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STADTEBAU

die Erschliefung des Geltungsbereiches ist

von der EttlingerstraBe gesichert:

es handelt sich um die bestehende Einfahrt zum
ehemaligen S&gewerk.

Innerhalb des Gewerbegebietes erfolgt eine

private ErschlieBung.

Der vorhandene Bahnanschluf wird weiterhin bendtigt
und unterstitzt die 6kologische Ausrichtung der
gewerblichen Anbindung ( Transportverschiebung von
der StraRe auf Schienen.)

Durch Bindelung ensteht ein relativ geringer
ErschlieBungaufwand, so daB der Anteil der versiegelten
Fliche reduziert bleibt.

NUTZUNG:

Das Gesamtgebiet gliedert sich topographisch in
zwel Bereiche:

- eine ebene Flache, auf der sich die groBfldchigeren
Hallenstrukturen in Nordsid-Richtung zwecks
Scheddachsolaranlagen anordnen.

— eine leicht geneigte Hangfldche in Anschlub an
die Obstwiesenlandschaft mit offener Bebauung und
kleinteiligen Baufenstern. Hier auch ist die
Nordsiid-Ausrichtung wegen Aktiv- sowie Passiv-
Solarenerq1egew1nnung gewdhlt worden.

... Diese Bebauungsstruktur elgnet sich fur Buro~-

© uhd Verwaltungsgebaude ‘sowie Forschungs- und -
Entwicklungsbiros. -
Im Mischgebiet kann eine lntegrlerte Solar—-Wohn—
bebauung realisliert werden.

- Die HOhenentwicklung ist im Bereich Sud-Ost,
mit Riicksicht auf die vorhandene Wohnbebauung
auf zweligeschossige Bauwelse begrenzt.

Die Ausdehnung der neuen Grin—- und Wasserflache
bildet den Ubergang zur Wohnbebauung und
erweitert auch hier die bestehende Grunflé&che.
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FREIRAUM und KLIMAKONZEPT

.._..._.._..__..._..—_._-—_.____._._—.._...__..__.___._.._._._.__...._.__.__._..___....__._..—_.._.._._._____......__._..__..._._._._.___.__.

Das Frelraumkonzept wird als okologische
AusgleichsmaBnahme filr die neue Baumasse verstanden.
Hauptbaustein ist das Wasserkonzept.

WASSERKONZEPT:

- Wassersammlung:

das Regenwasser der Dacher wird zum grofiten Teil

in dezentral angeordnete Zisteren geleitet.

Der Uberlauf der Zisternen erfolgt -soweit méglich-

in das anglegte Oberfléchengewasser.

Ein Teil der Dachentwidsserung wird Uber offene

Rinnen in das Oberflichenwasser-System direkt geleitet.
Zum Sammeln des Regenwassers ven Griunfldchen und
Dachern (UberschuBwasser) werden Teiche angelegt.

- Wassergestaltung

Trockenrinnen und Feuchtbereiche bilden ein
reiches Biotop-Milieu mit wertvolle Vegetation.

Um die Teiche sind lippige Pflanzmassen angeordnet.
Es ensteht dadurch eine klein-klimatisch wertvolle
Wirkung durch Verdunstungské&lte und Staubbindung.
(Mikroklima)

- Wassernutzung

Gartenbewdsserung, WC- Spilung, evtl. LKW-Reinigung,.
»_;Blotop- und Klelnkllmablldung-i._‘ e

/4




FREIRAUMKONZEPT:

e e s i e o e okt e ot e it e

— der vorhandene Grungurtel
wird in seinen wertvollen Bestandteilen erhalten
und durch neue Grun- und Wasserflachen erweitert.
Hierfiir werden alle nicht-versiegelten Fld&chen heran-

gezogen.

- Neue Griinfldchen bilden die Zasur zwischen den
Gewerbebauten und tragen im Verbund mit den Wasserflachen
verstarkt zur Kleinklima-Verbesserung bei.

— Tn diesen Griinzonen sind nur FuBwege mit einem wasser-—
durchléssigen Belag angeordnet.

_ samtliche Vegetationsfléchen werden mit heimischen
Gehdlzen bepfanzt.

- Im Rahmen der Biotopvernetzung wird auBerdem als AusgleichsmaBnahme
beabsichtigt, das Baugebiet durch Streuobst- und Heckenpflanzungen
zusidtzlich einzugriinen. Auf die MaBnahmen 45 + 47 a der Biotopver-
netzung wird verwiesen.
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ENERGIEKONZEPT

.._...._.__..__.._._......._......_..._.._._..___......_.___._._.._.—-ﬁ......__._._._.__.._._..-—..-_._.——-_._____..___.___._._.._....__.._..__....._._......._.__._._.

Das Energiekonzept wird mit der MaBgabe realisiert, die
derzeit auf dem Markt befindlichen, 8kologisch glinstigsten
Versorgungssysteme einzusetzen.

Sonnenkollektoren, Gaswarmepumpsen und Blockheizkraftwerke
in Verbindung mit einem Warmwasser-Langzeitspeicher sollen
zur Verwendung komnmen.

Das Projekt wird im Bereich der Verknipfung der zuvor ge-
nannten Bauteile als Forschungsprojekt betrieben (europa-
isches Férderprogramm “Thermie')

Die Anlage soll den Charakter eines annahernd autarken
Systems darstellen, das in Zukunft speziell in der Kkommu-
nalen Energieversorgung eingesetzt werden soll.

SOLARANLAGE.

zur Deckung des thermischen Energiebedarfs ist
eine im Dach integrierte GroBkollektoranlage vorgesehen.

BLOCKHEIZKRAFTWERK

aufgrund der benétigten elektrischen Energie wird die
Spitzenlast sowie eine lber 80% des Tagesverlaufs auf-
tretende Grundlast von BHKW-Modulen erzeugt.

GASWARMEPUMPE /LANGZEITSPEICHER

Der Agquifer-Warmespeicher, der nach den Erfahrungen des

' ITW-Stuttgart gebaut und integriert werden soll, sichert <die
Speicherung der thermischen Energie der zuvor beschriebenan
Solaranlage, sowie der thermischen Uberlast aus dem:Betrieb
des Blockheizkraftwerks, bei der Erzeugung der elektrischen
Energie. : '
In einem Begleitforschungsprogramm soll das Zusammenwirken
verschiedener thermischer Energielieferanten (Sonrienenergie,
BHKW) geprift werden. £
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Um die Temperaturschwankungen des im System befindlichen
Aquiferspeichers auszugleichen, wird dem System aus Oko-
logischen Griinden eine Gaswdrmepumpe zugeschaltet,

zur Deckung des thermischen Energiebedarfs fir eine
konstante, nutzbare Temperatur der nachfolgenden Ver-
braucher. '

NAHWARME- VERTEILERNETZ

Die in einer gemeinsame Heizzentrale aufbereitete thermi-
sche Energie wird als Niedertemperatur-Nahwidrmeverteilung
zu den einzelnen Gebduden gefihrt.

REGENWASSERNUTZUNG

Die Regenwasserriickhaltung erfolgt ilber Zisternen.
Das Wasser kann fur unterschiedliche Zwecke genutzt werden:

- Grinflidchenbewdsserung/Teichanlage/Feuchtbiotop
~ WC-Spiilung
- Waschplatz fir gewerbliche Nutzung
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