Landkreis Karlsruhe

Gemeinde Langensteinbach

Satzuneg

iiber den Bebauungsplan fiir das neue Schul- und Sportzentrum

im Gewann "Innerhalb am Kirchenweg" und "Schelmenbusch",

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8-<10 des Bundesbaugesetzes vom
23. Juni 1960 (BGB. I S. 341) (BBauG), §§ 111 Abs. 1, 112
Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg wvom
6.4.1964 (Ges.Bl. S 151) (LBO) in Verbindung mit § U4 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom 25. Juli 1955
(Ges.B1. S 129) hat der Gemeinderat am .2:,4PTil 1969
den Bebauungsplan fiir das Gewann "Innerhalb am Kirchenveg

und "Schelmenbusch" als Satzung beschlossen.

e

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rédumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung

im Plan bzw,. aus der Begriindung I.

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Begriindung

2. Ubersichtsplan 1:5000

3. StrafBen-, Baulinien- und Gestaltungsplan
(mit Bebauungsvorschriften)

L. straBenlings- und ~querschunitte %
5. Profil- und Sockelplan




§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf
Grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung

zuwiderhandelt.
§ 4

Inkrafttreten _ !

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

2. April 1969
Langensteinbach, den coceecocvoacs 4

Der oben genannte Bebauungsplan wurde Qm .c.csocococococoeca
vom .0.‘000..00.0.CCOO'.}.O.Q.QO in 4 O 0 0 06 06 & O 0 0 ¢ U O O 6 6 O O O & O 9 D

genehmigt.

Genehmigung und Auslegung Wurden am o 6 8 o e ® 06 8 6 O 0 © O 8 & O 9 O 0 O @ B O

bzw. in dEr Zeit vom .0“'.....‘..“ bis ..00.'0.0.0‘.0.'...0
AUrCh sso0ccevacncososassesancesasas offentllch bekanntgemacht.

Der Bebauuugsplan ist damit ANl cocoacososoccvssocscssscsacse
in Kraft getreten. L

Langensteinbach, den 5 0 600600009000 00609avw 196
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A.

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan filir das neue Schul-= und Sportzentrum im
Gewann "Innerhalb am Kirchenweg" und "Schelmenbusch" in

Langensteinbach,

Rechtsgrundlagen

1.

L

§¢ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960

(BGB1. I s. 341) (BBauG).

§§ 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962

(BGB1. I S. 429) (BauNvO).

§§¢ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
sowie iliber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-

verordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBlL. I S. 21).,

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durche

fiilhrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S 108),

8¢ 3 Abs. 1,7,9,16 und 111 Abs. 1,2 der Landesbauordnung
fiir Baden~Wirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S.151) (LBO).

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich gliedert sich in:

1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
2. Sondergebiet gem § 11 BaulNVO.

e




Lusnahmen

Die Ausnahmen in § 4 BauNVO sind nur in folgendem Umfang Be-

standteil des Bebauungsplanes:

2. Sonstige nicht stirende Gewerbebetriebe

4, Gartenbaubetriebe

6. Stdlle fir Kleintierhaltung als Zubehor zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen

Nebenerwerbsstellen.
Ausnahmen sind im Sondergebiet gem. § 11 BauNVO nicht gestattet.

Schulische Gebdude und Einrichtungen diirfen nur im ostlichen
Teil und sportliche Anlagen nur im westlichen Teil des Sonder~

gebietes errichtet werden.

§ 3 2

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO sind zuldssig.

II. Mall der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das Mafi der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundflichenzahl (GRZ) und der Vollgeschosse.

§ 5

Zulidssiges Mall der baulichen Nutzung

1. Die Festsetzung der Grundflichenzahl und die Zahl der

Vollgeschosse ist im Bebauungsplan eingetragen.

2. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse im Allgewmeinen

Wohngebiet ist zwingend.

ITII. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksfliche

§ 6

Bauweise

)

. ° * » \\
T. Als Bauweise wird in den heiden Allgemeinen Wohngebleten\

die offene Bauweise festgesetzt.




2. Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sind

die Eintragungen im Bebauungsplan mafigebend.

3. Das ausgewiesene Sondergebiet dient dem Bau eines neuen

Schul- und Sportzentrums.

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksfliche

1. Die Festsetzung von Straflenbegrenzungslinien, Baulinien

und Baugrenzen ist im Bebauungsplan dargestellt,

2. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Neben-

anlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulidssig.

§ 8

Grenz- und Gebiudeabstand

Die seitlichen Grenzabstinde miissen mindestens 3,0 m be-

tragen,

IV. Baugestaltung

§ 9

Gestaltung der Bauten im Allg.Wohngebiet

1. Die Gebdude sollen einheitlich gestaltet werden und sich :

architektonisch dem Hanggelinde anpassen.

2., Die Hthe der Gebidude darf vom eingeebneten Gelidnde bis

zur Traufe hiéchstens 6,50 m betragen.

3. Die Sockelhohe der Gebidude (Oberkante Erdgeschoﬁ) ist
miglichst niedrig zu halten, siedarf bergseits nicht mehr
als 0,80 m betragen.

4. Die Gebdude diirfen nicht tiefer als die Gehweganlage liegen.

/

5. Die Kniestdcke diirfen 0,30 m betragen.




Als Dédcher sind Sitteldédcher mit ediner Dachneigung von

hochstens 28° zugelassen.
Als Dachdeckung sind engobierte dunkle Ziegel zu verwenden.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

§ 10

Nebengebdude und Garagen

Garagen sind nur auf den im Plan eingetragenen Flidchen zuge-

lassen. Sie sind mit einem Flachdach zu versehen und diirfen

nicht héher als 2,50 m (AuBeumaB) sein.

§ 11

Finfriedungen

Die Einfriedungen an der Strafle sind einheitlich zu ge=
stalten. Gestattet sind Sockel bis hdchstens 0,30 m oder

Randsteine mit Heckenhinterpflanzung.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist nicht

gestattet.
Grenzmauern sind mdglichst ‘zu vermeiden und diirfen nicht

liber die Baulinie bzw. Baugrenze zur Stralle zu hervorragen.

§ 12

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Auffiillungen und Abgrabungen diirfen die bestehenden Ge=
ldndeverhiltnisse nur insoweit verdndern, als sie der

Regulierung des natiirlichen Gelindeverlaufs dienen,

Vorgédrten sind als Rasenflichen mit Zierpflanzen anzulegen

und zu unterhalten.

§ 13

Ausnahmen und Befreiungen

%

Flir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-

bauungsplanes gilt § 31 BBauG.




Begrindung

zum Bebauungsplan fiir das neue Schul- und Sportzentrum im
Gewann "Innerhalb am Kirchenweg" und "Schelmenbusch" der

Gemeinde Langensteinbach, Landkreis Karlsruhe.

I. Allgemeines

9.2.1968
In der Sitzung vom ....ccccceeeee hat sich der Gemeinderat

entschlossen, iiber das Gewann "Innerhalb am Kirchenweg" und
"Schelmenbusch" einen Bebauungsplan iiber das neue Schul-

und Sportzentrum aufzustellen.

Das Gebiet liegt am westlichen Ortsrand und wird begrenzt:

Im Norden von der JahnstragBe, ’

im Osten vom Ortsetter west;ich der St.Barbara-Strale,

im Siiden von der geplanten ErschlieBungsstraBe

Die Umlegungsfliche betrigt ungefihr 12 ha und weist in Ost-
Westrichtung einen Gesamththenunterschied von 18 m bei 500 m’f

auf.

IT, Art des Baugebietes und Bauweise

Das Baugebiet gliedert sich in

1. Allgemeines Wohngebiet
2. Sondergebiet

1t. §¢ 4 und 11 der Bau NVO.

Das 1.A11 2,Wohngebiet umfaBt die bereits bebauten Grundstiicke
an der JahnstrafBe bei der alten Turnhalle. '

Das 2. Allg.  Wohngebiet bildet den AbschluB zum alten
Ortsetter im Siidosten des Umlegungsgebietes.

Beide Gebiete sind fiir die offene zweigeschossige Bauweise
vorgesehen, wobei im WA die bestehenden Verhiltnisse beriick-
sichtigt werden.

Das Sondergebiet, welches ca. 75 % der gesamten Fldche umfaBt,




wird in Nord-Siidrichtung von einer geplanten Strafle, die die

Jahnstrafe mit der neuen ErschlieBungsstraBe verbindet, in
vorwiegend
2 Teile geteilt, wobei der Ostliche Teil anussxhiArtiich fiir
schulische Geb&dude und Einrichtungen vorgesehen ist, und der
vorwiegend
westliche Teil xnmxnhixnﬁntnh sportlichen Anlagen wie Hallen-

bad bzw. Lehrschwimmhalle u. Mehrzweckhalle dienen soll.

Eine Sportanlage, vom Typ DE ausbaufihig in Typ C, nach den
Richtlinien des Sportstittenbaues vom Sportinstitut Kéln,
bildet im Nordwesten den AbschluBl des geplanten Baugebietes.

IIXI. Kosten

Die iliberschliéigig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde
durch die vorgesehenen stiddtebaulichen MaBnahmen voraus-
sichtlich entstehen, betragen

750,000, -~

® & 0 9 0 ¢ 0 &0 000 0 0 8 08 00 DM

1V. Beabsichtigte Malnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage einer Umlegung und
Grenzregelung im Baulandumlegungsverfahren sein, sofern

dies im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich wird.
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