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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN,
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND HINWEISE

Die Festsetzungen des Strallen- und Baufluchtenplans Gewann ,Sauweid, Ent- u. Badwiesen®, ,Lan-
gesteinbach-Sid*, in Kraft seit dem 25.09.1958 werden mit Rechtskraft des Bebauungsplans ,Badwie-
sen“ innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Badwiesen® aufgehoben und durch die
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Badwiesen® ersetzt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), einschliellich spaterer
Anderungen und Ergénzungen.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), einschlieRlich
spaterer Anderungen und Ergénzungen.

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416),
einschlieBlich spaterer Anderungen und Ergénzungen.

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI.S. 582, ber. S. 698),
einschlieBlich spaterer Anderungen und Ergénzungen.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanV), i.d.F. vom 18. 12.1990 (BGBI. 1991, S. 58) einschlief3lich spa-
terer Anderungen und Erganzungen.

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche
Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal} § 4 BauNVO.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO).

Allgemein zuldssig sind

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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1.2

2.0

2.1

2.2

Ausnahmsweise zuldssig sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind
- Schank- und Speisewirtschaften,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Urbanes Gebiet (MU) gemaf § 6a BauNVO

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein (§ 6a Abs. 1 BauNVO).

Allgemein zulassig sind

- Wohngebaude,

- Geschaft- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind
- Vergnlgungsstatten,
- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO

Das Mal der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil bestimmt durch die Festsetzung
e der Grundflachenzahl (GRZ),
e der Zahl der Vollgeschosse und
e der maximalen Traufhéhe (TH) und Gebaudehdhe (GH) der baulichen Anlage.

Nichtanrechenbarkeit von Garagengeschossen im Urbanen Gebiet (MU): Garagengeschosse in
sonst anders genutzten Gebauden einschliellich der zugehoérigen Nebeneinrichtungen sind auf
die Zahl der Vollgeschosse nicht anzurechnen.
Zu den zugehorigen Nebeneinrichtungen eines Garagengeschosses gehdren:

- Zu- und Abfahrten mit Fahrgassen und Rampen,

- Treppenraume, Verbindungstreppen, Aufzlige,

- Technik-, Keller- und Lagerrdume.
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23

24

2.5

2.6

3.0

3.1

3.2

Traufhéhe

Als Traufhéhe (TH) gilt das Mal} von der Oberkante der vorgelagerten Stral3en- oder (wenn vor-
handen) Gehweghinterkante, gemessen senkrecht zur Gebdudemitte, bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut. Die Traufhdhe gilt nicht flir Vorbauten und Zwerchhauser.

Gebaudehodhe

Als Gebaudehdhe (GH) gilt das Malk von der Oberkante der vorgelagerten Stral3en- oder (wenn
vorhanden ) Gehweghinterkante, gemessen senkrecht zur Gebaudemitte, bis zum oberen Ab-
schluss des Gebaudes (First) bei Satteldachern, Walmdachern, Zeltdachern und Pultdachern.
Bei Gebauden mit Flachdach entspricht die zulassige Gebaudehdhe dem oberen Abschluss der
Attika.

Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehdhe bei Gebduden mit Pultdach und Flachdach

- Gebaude mit Pultdach dirfen die zulassige Gebaudehdhe (8,5 m) um max. 1,5 m tGber-
schreiten, wenn auf der Dachfirstseite die AuRenwand des obersten Geschosses von der
AulRenwand des darunter liegenden Geschosses um mind. 1,0 m eingertckt wird und die
Traufhéhe auf der Dachtraufseite nicht Uberschritten wird.

- Gebaude mit Flachdach dirfen die zulassige Gebaudehdhe (6,5 m) um max. 3,0 m Uber-
schreiten, wenn alle AuRenwande des obersten Geschosses von den Aulienwanden der
darunter liegenden Geschosse um jeweils mind. 1,0 eingerlickt werden. Satz 1 gilt nicht fur
Treppenhauser.

- Fir Dachterrassen notwendige Bristungen dirfen die Traufhéhe um maximal 1,0 m Gber-
schreiten.

Bei Eckgrundstiicken ist die Stralle, auf die Bezug zu nehmen ist, per Pfeil festgelegt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB u. §§ 22 und 23
BauNVO)

Die Bauweise und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind durch Planeintrag
festgesetzt.

Gemal Planeintrag ist eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22 BauNVO festgesetzt. Es sind
in offener Bauweise Einzel-, Doppel- und Reihenhaduser zuldssig. Die Gebaudebreite und Ge-
baudetiefe pro Gebaude (Einzelhaus, zwei Doppelhaushalften, Reihenhauseinheiten) darf aber
nicht mehr als maximal 18 m betragen. Abweichend von der offenen Bauweise im Sinne von

§ 22 Abs. 2 BauNVO ist somit die Gebaudebreite und die Gebaudetiefe jeweils auf max. 18 m
begrenzt.
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3.3  Eine Uberschreitung von Baugrenzen ist zulassig fiir Bauteile (u. a. Gesimse, Dachvorspriinge,

4.0

4.1

4.2

4.3

5.0

6.0

6.1

Eingangsuberdachungen), wenn sie nicht mehr als 1,5 m vor die Baugrenze hervortreten und
fur Vorbauten (u. a. Wande, Erker, Balkone, Tir- und Fenstervorbauten), wenn sie nicht breiter
als 6,0 m sind und nicht mehr als 2,0 m vor die Baugrenze hervortreten. Pro Gebaude sind ma-
ximal zwei Vorbauten, die die Baugrenze Uberschreiten, zulassig.

Terrassen mit und ohne Uberdachung diirfen die straRenabgewandten Baugrenzen, bis zu ei-
ner gesamten Flache von 30 m? je Grundsttick tiberschreiten.

Tiefgaragen, Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und
§ 12 BauNVvO)

Tiefgaragen

Tiefgaragen, TG-Zufahrten und Rampen sind innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der tberbaubaren Flachen zulassig. Eine
Uberschreitung der riickwartigen oder seitlichen Baugrenzen fiir Garagen / Carports und Stell-
platze ist um héchstens 6,0 m nur zulassig, sofern deren Dachflachen begriint und die Stell-
platzflachen wasserdurchlassig mit Rasenfugenpflaster hergestellt werden.

Stellplatze sind darliber hinaus auch zwischen Strallenbegrenzungslinie und der tUberbaubaren
Flachen zulassig.

Nebenanlagen
Nebenanlagen sind innerhalb und aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Pro Baugrundstiick darf die Summe aller Nebenanlagen, die Geb&ude darstellen, max. 40 m®
betragen. Zu o6ffentlichen Flachen ist ein Abstand von 1,0 m einzuhalten.

Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Im MU 1 und MU 2 sowie im WA 1 ist in Wohngebauden hdchstens eine Wohneinheit je ange-
fangene 350 m? Grundstiicksflache zulassig. Im WA 2 und WA 3 ist in Wohngeb&uden héchs-
tens eine Wohneinheit je angefangene 130 m? Grundstticksflache zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir die AuRenbeleuchtung sind insektenfreundliche LED-Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur
von max. 3.000 Kelvin zu verwenden. Die Leuchten missen — um auf nachtaktive Tiere mini-
mierend wirken zu kdnnen — so konstruiert sein, dass der Leuchtpunkt mdglichst weit in den Be-
leuchtungskérper integriert ist (sog. ,Full-cut-off-Leuchten) und das ein Eindringen von Insekten
in den Leuchtkdrper unterbunden wird. Die Abstrahlrichtung muss dabei nach unten gerichtet
sein. Eine permanente nachtliche AulRenbeleuchtung ist nicht zulassig.
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6.2 Vermeidung von Schadstoffeintragen: Gebaudehille aus unbeschichtetem Blei, Zink, Kupfer
und anderen Materialien, aus denen Schadstoffe in das abflieRende Niederschlagwasser gelan-
gen koénnen, sind nicht zulassig.

7.0 Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung sol-
cher Einwirkungen zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen — Larm-
pegelbereiche fir Aufenthaltsraume.

Larmpegelbereich ,MaRgeblicher Erforderliches Gesamtschalldamm-MaR der jeweiligen AuRenbauteile
nach DIN 4109 AuRenlarmpegel” (erf. R" w, res in dB) nach DIN 4109
Aufenthaltsraume von Wohnungen Blrordume
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstét- und Ahnliches
ten
Unterrichtsrdume

und Ahnliches

[ [dB(A)] [dB] [dB]
Il 56 bis 60 30 30
Il 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
v 71 bis 75 45 40

Tabelle gemaR DIN 4109-1:2016-07

Fir AuRenbauteile und Aufenthaltsrdume sind unter Berlcksichtigung der Raumarten und Nut-
zungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, 2016) aufgefthrten Anfor-
derungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben
sich aus dem Larmpegelbereich der DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719, Tabelle 2, in
Abhangigkeit von Fenster- und WandgréfRen aus den festgesetzten Larmpegelbereichen. Im
Larmpegelbereich IV oder héher sind Fremdbelliftungen ohne Eigengerausch vorzusehen.

AulRenwohnbereiche im Larmpegelgebereich IV oder hdher sind durch bauliche Schallschutz-
malnahmen, wie z. B. Wintergarten, verglaste Loggien oder vergleichbare Schallschutzmalf3-
nahmen zu schitzen. Fur die Wintergarten und die verglasten Loggien etc. ist durch schall-
gedammte Lufter oder gleichwertig Mallnahmen bautechnischer Art eine ausreichende
Bellftung sicherzustellen.

Sofern fir die einzelnen Gebaudefronten oder Auflienbereiche im Einzelfall geringere Larmpe-
gelbereiche nachgewiesen werden, die z. B. zuklnftig durch abschirmende Bauten entstehen,
koénnen fir die AuRenbauteile entsprechend geringere Schalldammmale berticksichtigt werden.
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8.0

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) ist je angefangene 300 m?, im Urbanen Gebiet (MU) je
angefangene 600 m? private Grundstiicksflache mindestens ein heimischer Laubbaum oder ein
Obsthochstamm zu pflanzen und bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen zu erset-
zen. Baumpflanzungen auf privaten Stellplatz-/Carportanlagen werden darauf angerechnet.

Im WA und im MU ist je 4 Stellplatze/Carports privater Stellplatz-/Carportanlagen mindestens
ein heimischer Laubbaum zwischen oder direkt neben den Stellplatzen/Carports zu pflanzen.
Stellplatze zwischen Stralkenbegrenzungslinie und Baugrenze sind mit Rasenfugen herzustel-
len und mit einer Graserspezial- oder Fugenmischung (z. B. © RIEGER-HOFMANN) einzusaen.
Die Baume konnen auf Ziffer 8.1 angerechnet werden.

Die nicht Uberbauten Tiefgaragendacher sind zu begriinen. Die Erdschicht tiber der Tiefgarage
muss im Mittel mind. 0,50 m betragen. Im Bereich von Baumpflanzungen muss die Erdschicht
mind. 1,0 m betragen.

Flachdacher bis 7° Dachneigung von Gebauden, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind
extensiv zu begriinen, sofern sie nicht als Terrassen genutzt werden. Die wirksame Substrat-
schicht muss mindestens 12 cm dick und flachig auf dem Dach aufgebracht werden.

Bestehende Baume in den nicht Gberbaubaren riickwartigen Grundstlicksflachen sind zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen.

Karlsbad, den

Jens Timm
Blrgermeister
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gestaltung der baulichen Anlagen und der unbebauten Grundsticksflachen gem. § 74 LBO

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

Dachformen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fir Gebaude im Urbanen Gebiet sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25
bis 45 Grad zulassig. Fur Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet sind Satteldacher, Walmdacher,
Zeltdacher und Pultdacher bis 45 Grad und Flachdacher von 0 bis 7 Grad zulassig. Die Satze 1
und 2 gelten nicht fir Garagen, Carports und Nebenanlagen. Hinweis: Zur Erforderlichkeit einer
Dachbegriinung siehe Ziffer 8.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind auf Dachern mit einer Dachneigung gro-
Rer 7 Grad nur in gleicher Neigung zuldssig. Auf Flachdachern und flach geneigten Dachern bis

7 Grad Dachneigung sind Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, bis zu einer Hohe

von max. 1,5 m Uber Oberkante der Dachhaut zulassig.

Gestaltung von Doppelhausern und Reihenhausern (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Doppelhauser und Reihenhauser sind zwingend zweigeschossig zu errichten. Ausnahmen von
der zwingenden Festsetzung kdnnen fur vorhandene, genehmigte Doppelhaushalften zugelas-
sen werden.

Doppelhauser und Reihenhauser mit Satteldach, Walmdach, Zeltdach und Pultdach sind nur
traufstandig zur StralRe zulassig. Bei Eckgrundstiicken ist die Stralle, auf die Bezug zu nehmen
ist, per Pfeil festgelegt. Fir die zweite Baureihe ist jeweils diejenige Strale maligebend, von der
erschlossen wird.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen nur als Hinweisschilder auf Beruf oder Ge-
werbe an der Statte der Leistung an der Gebaudefassade sowie an der Grundstlcks-Einfrie-
dung zulassig. Einzelne Hinweisschilder diirfen eine Flache von 0,5 m? und in der Summe eine
Gesamtflache von 1,0 m? pro Geb&ude nicht tiberschreiten.

Im Urbanen Gebiet sind Werbeanlagen nur am Gebaude angebracht im Erdgeschossbereich
sowie im Brustungsbereich der ersten Obergeschosses zulassig. Werbeanlagen mit einer
GroRe Uber 2 m? sind unzulassig.

Im MU und im WA sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht so-
wie Skybeamer, 0. 8. unzulassig.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind - mit Ausnahme von Zufahrten, Zu-
gangen, zulassigen Stellplatzen sowie den zulassigen Nebenanlagen - als Griin-/Gartenflache
anzulegen. Hinweise: Ziffer 7 der Hinweise ist zu beachten (Ausschluss von Schottergarten).
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6.0

7.0

8.0

9.0

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Hoéhenunterschiede zum Nachbargrundstiick sind durch Abbdschungen und/oder durch Stiitz-
mauern auf dem eigenen Grundstlick auszugleichen.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Zulassig sind lebende und begrinte tote Einfriedungen. Die Begrinung der toten Einfriedung ist
gegenuber den o6ffentlichen Stral’en und Wegen vorzunehmen. Der Abstand zu 6ffentlichen
StralRen, Wegen und Grinflachen muss mindestens 0,5 m betragen.

Bei den Grundstlicksausfahrten dirfen Einfriedungen und Stitzmauern im Bereich der Sichtwin-
kel (3,00 m neben den Grundstiickszufahrten) maximal 0,80 m hoch errichtet werden.

Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen (grundstiicksbezogen aufgerundet auf Ganz-
zahlen).

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO i. V. mit NiedVO BW)

Es ist durch geeignete technische MalRnahmen sicherzustellen, dass das auf Dachflachen an-
fallende Niederschlagswasser sowie die Flachenentwasserung (befestigte und unbefestigte Fla-
chen) gesammelt und gedrosselt abgeleitet wird. Hinweis: Die Nutzung von Niederschlagswas-
ser als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung) ist zulassig.

Es ist eine Rickhaltung mit gedrosseltem Ablauf von 10 I/s pro Hektar vorzusehen, z.B. durch
eine 2-Kammer-Zisterne. Das Volumen ist vom Lieferanten der Riickhaltung wie folgt zu bemes-
sen und nachzuweisen:

2,0 cbm/ 100 gm nicht begriinter Dachflache

1,2 cbm/ 100 gm begrinter Dachflache (Dachneigung max. 15°).

Karlsbad, den

Jens Timm
Blrgermeister
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HINWEISE

1.0

Archéologische Funde

Flurdenkmale wie z.B. Bildstdcke, Wegkreuze, historische Grenzsteine oder altere Briickenanlagen, die
bisher noch nicht durch die Inventarisierung erfasst wurden, sind dem Landesamt fir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart, AuRenstelle Karlsruhe schriftlich zu melden. Bauliche Eingriffe im Be-
reich dieser Flurdenkmale sind abzustimmen. Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von
Erdarbeiten bisher unbekannte archaologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem
Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, AuRenstelle Karlsruhe umgehend zu
melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht
eine Verkurzung der Frist mit dem Ref. 26 vereinbar wurde (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG).

Kulturdenkmal nach § 2 DSchG

Der sldliche Teil des Plangebiets liegt im Bereich des neuzeitlichen Firstenbades (Kulturdenkmal nach
§ 2 DSchG). Bauvorhaben in den KD-Flachen bedurfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.
Die Zustimmung dazu kann seitens des LAD an die Auflagen bauvorgreifender archaologischer Untersu-
chungen auf Kosten des Vorhabentragers geknupft werden.

(3462941 / 5419255)

MA3
Kuturdenkmale gemi DSchG

Archéiologisches Denkmal
C—— Priffall (Arch.)

134638637 5418609]
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2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes / Erdaushub

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen. Die Ver-
meidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Sollte die Vermeidung
bzw. Verwertung von Erdaushub nicht mdglich sein, sind vor einer Deponierung andere Verwertungs-
moglichkeiten (z.B. Erdaushubbérse, Recyclinganlagen) zu prifen.

Regenwasseranlagen
Regen- und Brauchwasseranlagen sind seit dem 01.01.2003 gem. § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverord-
nung gegeniber dem Gesundheitsamt anzeigepflichtig.

Erneuerbare Energien, Klimaschutzgesetz

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) des Bundes gilt fir alle neuen Wohn- und Nichtwohngebaude. Der
Warmebedarf eines Gebaudes ist danach durch eine anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu
decken. Die Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Erdwarme, Biomasse, Kollektoren, Photovoltaik-Anla-
gen usw.) wird empfohlen. Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarme-
gewinnungsanlagen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist frihzei-
tig beim Landratsamt Karlsruhe zu erfragen.

Auf die geltenden Bestimmungen des Klimaschutzgesetzes wird verwiesen. GemaR § 8a besteht die
Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage auf Dachflachen bei Neubauvorhaben.

DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau*
Die in Ziffer 7.0 der planungsrechtlichen Festsetzungen genannte DIN 4109-1, Ausgabe 2016 kann im
Bauamt der Gemeinde eingesehen werden.

Luftwdarmepumpen

Der Betrieb von z.B. Luftwarmepumpen fuhrt in einem eng umbauten Gebiet immer wieder zu Larmschutz-
problemen. Die Luftwarmepumpe emittiert tieffrequenten Schall, der wahrend der Nacht besonders st6-
rend wirkt. Bereits bei der Auswahl der Geréate sollte auf den Stand der Technik geachtet werden. Fachin-
formationen zu tieffrequenten Gerauschen bei Luftwarmepumpen sind im Leitfaden des Bayrischen Lan-
desamtes fur Umwelt (Augsburg) enthalten.
httb://www.Ifu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/doc/tieffrequente geraeusche teil3 luftwaermepum-
pen.pdf)

Artenschutz

Dem Bebauungsplan stehen keine grundlegenden artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegen. Gege-
benenfalls auftretende Konflikte, z. B. mit gebdudebewohnenden Vogel- und Fledermausarten kénnen
durch die nachstehenden Malinahmenhinweise auf der Zulassungsebene (Baugenehmigung) bewaltigt
werden.

Derzeit ist nicht absehbar, ob, wann und wo, an-, um- oder neugebaut wird, oder ein Gebaude abgebro-
chen wird. Ob Belange des Artenschutzrechtes des § 44 BNatSchG betroffen sind, kann daher erst beur-
teilt werden, wenn eine konkrete Planung, eine Bauvoranfrage oder ein Antrag auf Gebaudeabbruch vor-
liegt.
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Grundsatzlich ist bei den im Plangebiet bestehenden Gebauden nicht vollig auszuschlielen, dass bei ei-
nem Umbau, einer Sanierung oder einem Abbruch die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG erflillt werden. Der Artenschutz ist auch bei kleineren Bauvorhaben im Innenbereich, wie z. B.
Dachsanierungen, Aufstockungen von Gebauden oder Anbauten zu beriicksichtigen, beim Gebaudeab-
bruch und wenn Baume gefallt werden sollen, die moglicherweise Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von
Fledermausen und Végeln sind. Selbst wenn keine baurechtliche Genehmigung fir den Abriss oder die
Sanierung eines Gebaudes bendtigt wird, ist das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG) zu beachten! Der
Artenschutz ist eigenverantwortlich durch den Bauherrn oder seine Beauftragten zu beachten, auch wenn
eine Baugenehmigung vorliegt.

Bei konkreten Hinweisen und tberall dort, wo ein Vorkommen geschiitzter Arten nicht ausgeschlossen
werden, wie z. B. bei alteren, ungenutzten Gebauden, fugenreichen Fassaden und Mauerwerken, unge-
nutzten Dachstlihlen, Verschalungen und alljahrlich erneut genutzten Vogelnestern von z. B. Mauersegler,
Mehlschwalbe, Haussperling etc., ist im Einzelfall durch eine sachverstandige Person oder ein Gut-
achterbiro zu Uberprifen, ob die Auslésung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG auszuschlief3en ist oder ob gegebenenfalls entsprechende MaRnhahmen zu ergreifen
sind (z. B. Bauzeitenbeschrankung, Ersatzquartiere).

Baufeldfreimachung und Rodung der Gehdlze sind nur auRRerhalb der Vogelbrutsaison (Marz-August) bzw.
der gesetzlich erlaubten Frist vom 01. Oktober bis 28. / 29. Februar zulassig.

Fallungen potenzieller Fledermaus-Quartierbdume mit einem Brusthdhendurchmesser (BHD) > 30 cm
mussen in den Wintermonaten (d.h. von November bis Marz) bei Frosttemperaturen erfolgen, um eine
Totung von Tieren in moglichen Ruhestéatten zu vermeiden. Alternativ kdnnen die Fallungen nach vorheri-
ger Inspektion durch einen Fledermausspezialisten durchgefiihrt werden.

Gebaudeabbriiche dirfen nur im Zeitraum 1. November bis 28. / 29. Februar erfolgen, um Tétungen von
Gebaudebritern (Vogel) und Fledermausen zu vermeiden. Bezlglich Fledermause muss vor Abbruchbe-
ginn eine Gebaudeuntersuchung durch einen Fachgutachter und bei Verdachtsfallen ggf. eine Ausflug-
kontrolle direkt vor dem Abbruch des Gebaudes vorgenommen werden. Sollte sich dabei herausstellen,
dass sich ein Quartier in oder an dem Gebaude befindet, ist das weitere Vorgehen mit der Naturschutz-
behdrde zu besprechen.

Schottergarten sind verboten. Das ergibt sich bereits aus den §§ 9 Abs. 1 LBO und 21a NatSchG. Garten-
anlagen sollten insektenfreundlich gestaltet und Gartenflachen vorwiegend begriint werden.

Leitungen

Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen der ortlichen Versorgung dienende Energieversorgungsleitun-
gen liegen. Die Uberbauung eines im Erdreich verlegten Kabels ist nach den bestehenden Sicherheitsbe-
stimmungen nicht zulassig.

Sollte eine Umlegung von Kabelleitungen bzw. von Freileitungen im Rahmen der BaumafRRnahmen erfor-
derlich oder gewtiinscht werden, so ware die Netze BW GmbH dazu bereit; die Kosten wiirden zu Lasten
des Veranlassers gehen.

Es wird davon ausgegangen, dass die Anlagen im Bebauungsplanbereich durch die BaumaRnahmen
verandert werden mussen. Es wird darum gebeten, die Netze BW GmbH in die weiteren Planungen
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rechtzeitig, den zustandigen Sachbearbeiter fiir die Projektierung, H. Heneka unter der Rufnummer 07243
/ 180-368, um alles Erforderliche abzusprechen, mit einzubeziehen. Sobald Projektierung der Netze BW
GmbH abgeschlossen ist, wird sie Kontakt aufnehmen. Zur Vermeidung von Schaden an Versorgungslei-
tungen wird gebeten, die Baufirmen auf das Einholen von Lageplanen hinzuweisen. Lageplane mussen
rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH angefordert werden.

Netze BW GmbH

Meisterhausstr. 11

74613 Ohringen

Tel. (07941)932-386 Fax.(07941)932-366

Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de

Abwasser

Industrieabwasser/AwSV (fir den Bereich Urbanes Gebiet):

= Wasser, das durch den gewerblichen Gebrauch verunreinigt oder sonst in seinen Eigen-

schaften verandert ist, muss uber die 6ffentliche Schmutz- oder Mischwasserkanalisation, ggf. Gber eine
Abwasservorbehandlungsanlage der oOffentlichen Abwasseranlage zugefuhrt werden.
Bei derartigen Abwasservorbehandlungsanlagen ist die Zustimmung des Landratsamtes Karlsruhe, Amt
fur Umwelt und Arbeitsschutz, im Rahmen von Genehmigungsverfahren (z.B. nach Baurecht, Wasserrecht
oder Bundesimmissionsschutzgesetz) einzuholen.

= Zum 01.08.2017 wurde die VAwS durch die AwSV (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen) ersetzt. Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen
der AwSV einzuhalten. Hier werden u.a. auch besondere Anforderungen an Erdwarmesonden und -kolle-
ktoren, Solarkollektoren und Kalteanlagen gestelit.

Niederschlagswasser

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Bereich tberplant, der weitgehend bebaut und bereits an
die vorhandene Mischwasserkanalisation angebunden ist. Im Verhaltnis dazu wird es nur geringe Neu-
bau- und Nachverdichtungsmaglichkeiten in Baullicken geben. Der Zeitpunkt der Realisierung von Neu-
bauvorhaben ist nicht bekannt. Eine NeuerschlieRung von Bauflachen mit neuen Stralen ist nicht vorge-
sehen. In der Gemeinde Karlsbad sind vorwiegend nicht durchlassige Boden anzutreffen. Das Plange-
biet befindet sich in leichter Hanglage.

Gemall WHG § 55 (2) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden. Da im Plange-
biet ein Mischwasserkanal liegt und somit eine getrennte Ableitung von Niederschlagswasser nicht mog-
lich ist, sollen entsprechend der weiteren Forderung im WHG § 57 (1), Pkt. 1 zumindest alle mdglichen
MafRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung und damit zur Minimierung der Einleitungswassermengen
in den Mischwasserkanal ergriffen werden.

Die Ruckhaltung von Niederschlagswasser durch Zisternen mit gedrosseltem Ablauf ist als Festsetzung
aufgenommen. Zudem kommen grundstiicksbezogen folgender Manahmen zur Minimierung und/oder
Ruckhaltung von Niederschlagswasser in Betracht, z.B.:
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e Herstellung von Griindachern (Uber die ohnehin festgesetzten Griindacher hinaus)

e Ausbildung der befestigten Flachen (Hofflachen, Stellplatze fir Fahrzeuge) mit wasserdurchlassigen
Materialien wie teilweise bereits festgesetzt

e Muldenversickerung von Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone vorhandener
Grunflachen auf den Privatgrundstiicken

Auch bei unglinstigen Bodenverhaltnissen kdnnen normalerweise Malkhahmen zur Regenwasserversi-
ckerung umgesetzt werden. In diesen Fallen ist i.d.R. eine zumindest teilweise Regenwasserversicke-
rung maoglich. Hierzu eignet sich beispielsweise das Mulden-Rigolen-Element (MRE). Das MRE bietet
Speicherraum sowohl in der oberirdischen Mulde (30 cm starker, belebter Oberboden) als auch in der
unterirdischen Rigole. Mulde und Rigole werden (iber einen Uberlauf direkt kurzgeschlossen, um ein
Uberlaufen der Mulde bei selteneren Regenereignissen zu vermeiden.

Freibad der Gemeinde Karlsbad

Siidostlich des Bebauungsplangebiets befindet sich das Freibad der Gemeinde Karlsbad. Auf den mit
der Nutzung des Freibads einhergehenden Freizeitlarm insbesondere in den Sommermonaten wird hin-
gewiesen. Der vom Freibad ausgehende Freizeitlarm wurde in der Schalltechnischen Untersuchung er-
mittelt und bewertet.

FREIZEITLARM
NORMALFALL

A

Auf DIN A3 im MaBstab 1:1500 4.3.1
om0 o __® w
12120)

GEMEINDE KARLSBAD
SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN

“BADWIESEN"

KOEHLER & LEUTWEIN \R
=

Die Gutachter kommen in Ziffer 4.2 Schalltechnischen Untersuchung zu folgendem Ergebnis: ,/n der An-
lage 4.3.1 ist die Schallausbreitung des Freibades Langensteinbach an Werktagen dargestellt. Hierbei
wurde von einer Vollauslastung von 11 bis 20 Uhr ausgegangen, was als Worst-Case-Szenario hinsicht-
lich der Schallimmissionen angesehen werden kann. Die werktéglichen Ruhezeiten liegen aulBerhalb der
Betriebszeiten des Freibads. Es zeigen sich im siidlichen Teil des Geltungsbereichs nur an den direkt
zum Freibad exponierten Fassadenabschnitten Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der Frei-
zeitldrmrichtlinie fiir allgemeine Wohngebiete um maximal 2,6 dB(A). In der Freizeitldrmrichtlinie existie-
ren noch keine Immissionsrichtwerte fiir urbane Gebiete, sodass bei einer Betrachtung der Gebéude, die
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in diesem geplanten Gebiet gelegen sind, zum Vergleich die Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete her-
angezogen werden kénnen. Diese werden an den Bestandsgeb&uden nicht (iberschritten.

An Sonn- und Feiertagen ist eine mittédgliche Ruhezeit von 13 bis 15 Uhr, wédhrend der Betriebszeit des
Freibads zu berticksichtigen. Diese deckt sich zeitlich nicht mit der Pausenzeit der Erlebnisrutsche des
Freibads von 12 bis 14 Uhr, sodass auch durch diese Einrichtung noch Immissionen innerhalb der
sonntéglichen Ruhezeit berticksichtigt wurden. Die Anlage 4.3.2.1 zeigt die Schallausbreitungsberech-
nung aulerhalb der Ruhezeiten und die Anlage 4.3.2.2 innerhalb der Ruhezeiten. Bezliglich der hier
festgestellten Immissionen liegen vergleichbare Uberschreitungen auBerhalb der Ruhezeiten wie vo-
rangegangen beschrieben an Werktagen an. Innerhalb der Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen sind

5 dB(A) niedrigere Immissionsrichtwerte anzusetzen, sodass bei nahezu gleicher Immissionshéhe deut-
lich héhere Uberschreitungen festzustellen sind. Diese Uberschreitungen wiirden jedoch bei Anglei-
chung der Betriebspausen an die mittdgliche Ruhezeit an Sonntagen deutlich geringer ausfallen.”

In Ziffer 5.2 des Schalltechnischnen Gutachtens ist folgende ausgefihrt:

,Wie bereits erwéhnt, ergeben sich die Uberschreitungen des Freizeitldrms im stidlichen Bereich des
Bebauungsplangebiets durch den sehr hoch anzusehenden Emissionsansatz einer Vollauslastung liber
den Betriebszeitraum von 11 bis 20 Uhr und unter gleichzeitiger 50%-Auslastung zwischen 9 und 11 Uhr
an sieben Wochentagen. Nicht zu vernachléssigen ist auch, dass die Immissionen durch das Freibad
nicht (iber den gesamten Jahreszeitraum erfolgen. Weiterhin ist auch zu erwdhnen, dass an Bestands-
gebduden aullerhalb des Geltungsbereichs z.T. héhere Immissionen bei dieser Vollnutzung anliegen, als
im Bebauungsplangebiet zu erwarten sind.

Empfehlung Grundrissorientierung im Urbanen Gebiet

Aufgrund der hohen Verkehrslarmbelastung sind fur das Plangebiet passive Vorkehrungen zum Schall-
schutz aufgenommen worden. Im Urbanen Gebiet wird zudem empfohlen schutzwirdige Aufenthalts-
und Schlafraume auf die larmabgewandte Seite zu orientieren.
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MaRgeblicher AuBenlarmpegel, Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Anlage 5.1.1.2 der Schalltechnischer Untersuchung zum Bebauungsplan ,Badwiesen®, Koehler &
Leutwein, Karlsruhe, 18.01.2022. Die hier dargestellten Larmpegelbereiche sind in die Planzeichnung

Ubernommen.
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