S AT ZUNG
iiber die Bebauungsplanung "Schneidergarten I"

in Karlsbad-Langensteinbach

Aufgrund der §§ 1, 2, 2a und B8 bis 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) vom 18.08.1976 (BGBl1. I S. 2256) in der derzeit gel-
tenden Fassung, §§ 111 Abs.l, 112 Abs.2 Nr.2 der Landesbau-
ordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 20.06.1972 (Ges.Bl.

Nr. 351) in der derzeit geltenden Fassung in Verbindung mit

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GO) in der
derzeit geltenden Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde
Karlsbad am 08. 06. 83 die Bebauungsplanung "Schneidergarten I"
in Karlsbad-Langensteinbach mit seinen zeichnerischen und

textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der

Festsetzung in der Planzeichnung

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

Planzeichnung
Zeichenerkldarung

. - Schriftliche Festsetzungen
Zur Erliduterung sind beigegeben:

Begrindung

Gestaltungsplan

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemdss § 12 Bundesbaugesetz

mit der Bekanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WR REINES WOHNGEBIET

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
MD DORFGEBIET

MI MISCHGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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o OFFENE BAUWEISE
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ZUFAHRTSBESCHRANKUNG

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

le
ZUM BEBAUUNGSPLAN " SCHNEIDERGARTEN:Ii

ORTSTEIL LANGENSTEINBACH DER GEMEINDE KARLSBAD

LANDKREIS KARLSRUHE

Rechtsgrundlagen

§§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
18.08.1976 in der geltenden Fassung

§§ 1 - 23 der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) vom 15.09.1977 in der geltenden

Fassung

§§ 1 - 3 der Vérordnung iliber die Ausarbeitung der Bau-
leitplé&ne sowie iber die Darstellung des Planinhalts
(PlanzVO) vom 30.07.1981 in der geltenden Fassung

$ 3.1, §8 7, 9, 10, 16, 69, 111.1 und 2 der Landesbau-

ordnung von Baden-Wirttemberg vom 20.06.1972 in der

geltenden Fassung.

Festsetéhngen

Geltungsbereich

Defvréumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt
sich aus den zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungs-
plan.

Er ist in Gebiete verschiedener Nutzungen aufgeteilt.

Art der baulichen Nutzung (§§ 3, 4, 5, 6 BaulNVOQ)

Die Baugebiete sind:

- Reine Wohngebiete (WR)
_ Allgemeine Wohngebiete (Wa)
- Dorfgebiet (MD)
- Mischgebiet (MI)

— Grundstiicke fiir den Gemeinbedarf
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Map der baulichen Nutzung (§§ 17 f£f BauNVvoO)

(1) pas MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch

- die im zeichnerischen Zeil im Fillschemata ange-
gebenen Zahlen der Vollgeschosse und die Fest-

setzungen der GeschoBfldchenzahlen.

(2) Bei Einzelh&usern, Doppelhdusern und Hausgruppen

entsprechend § 4 (2) bl und b4.wird die Anzahl der

Wohneinheiten je Hauseinheit auf maximal 2 WE/HE
festgesetzt (S§§ 3.4 und 4.4 BauNvo).

Bauweise

Die Bauweise ist unterschiedlich festgesetzt:
(1) Geschlossene Bauweise fir:

a) Reihenhausgruppen (g - RH), die langer singd

als 50 m

b) Zeilenbauweise (g - 2) 4.n. Mehrfamilienhduser,

angeordnet entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes bzw. im Sinne des Richtlinien—

planes.

(2) Abweichende, besondere Bauweise gemalB § 22.4 BaulNvVvO

fiir:

. @) Garagen sind auf den im Bebauungsplan festgesetz-

ten Fldchen zu errichten. Sie sind in massiver
Bauweise zu erstellen. Flachddcher bei Einzel-

und Doppelgaragen sind nur dann zuldssig, wenn

sie als begehbare Flichen angelegt und als Frei-

sitz o0.d. genutzt werden.
Dies gilt nicht fiir offene Pkw-Unterstinde.

b) 1. Einzel- und Doppelhduser (ED)

die Garagen miissen entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes unter Beriicksichtigung des

Absatzes 2 a) errichtet werden, ansonsten gelten

die Bestimmungen entsprechend § 7 LBO.
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b) 2. Reihenhausbebauung (RH) d.h. entsprechend

den Festsetzungen des Bebauungsplanes bzw. im
Sinne des Richtlinienplans angeordnete Hiuser

jeweils gleicher Form und Gestaltung.

b) 3. Kettenhiduser (KH) d.h. zweigeschossige
Hduser mit zwingend einseitiger Grenzbebauung,
mindestens 3 m breiten Garagen oder anderen
eingeschossigen Bauteilen. Hierfiir gilt Grenz-
bebauung zwingend. . »

Absatz 2 a) findet entsprechend Anwendung.

b) 4. Hausgruppen (H) d.h. Hduser, die aufgrund

ihrer Stellung eine gestalterische Einheit
bilden. Grenz-, Gebdude- und Fensterabstinde
sind nicht einzuhalten, sofern die Brandschutz-—

bestimmungen eingehalten sind.

b) 5. Hofhduser - (HH) d.h. eingeschossige Hiuser

in Winkelform. Grenzbebauung ist im Bereich

der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.

Offene Bauweise

§ 5 Die iberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicks-—

flachen und die Stellung der baulichen Anlagen

(1)

(2)

Die Festsetzung der Strassenbegrenzungslinien erfolgt
durch Eintragung im Bebauungsplan. Die iiberbaubaren
und nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen ergeben sich aus den

Q
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans.

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14.1.
BauNVO auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen
ist nicht zuldssig. § 23.5 BauNVO ist ausgeschlossen.
Ausgenommen hiervon sind die Hausgruppengrundstiicke
in den Bereichen G 1, I 1 und H 2 und die Erstellung
von Schuppen und Stdllen zur Kleintierhaltung in den

Bereichen A 1, D1 - D 4.
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Die Hohenlage der baulichen Anlagen

Fiir 50 % der strassenseitigen und gesamten Trauflénge
eines Gebdudes wird als HdchstmaB eine Traufhche fest-
gesetzt. Die Traufhdhe ergibt sich aus dem MaB von
Oberkante Strasse (Strassenbegrenzungslinie in Fassaden-
mitte) bis Schnittpunkte Aussenkante Mauerwerk/Unter-

kante Sparren.
Sie betrdgt im einzelnen:

a 1) bei eingeschossigen Geb&duden

talseits der Strasse max. 4.00 m

a 2) bei eingeschossigen Gebéuden

bergseits der Strasse max. 4.00 m + d)

b 1) bei zweigeschossigen Geb&duden

talseits der Strasse max. 6.50 m

b 2) bei zweigeschossigen Gebauden

bergseits der Strasse max. 6.50 m + d)

¢ 1) bei dreigeschossigen Geb&uden

talseits der Strasse max. 9.00 m

c 2) bei dreigeschossigen Geb&duden

bergseits der Strasse max. 9.00m + d)
)
d) Differenz des natirlichen Geldndes zwischen

Strassenbegrenzungslinie und Vorderkante Fassade.

Stellpldtz® und Garagen (8§ 69 LBO)

Die Lage der Gemeinschaftsstellplétze, Einzel-,
Gemeinschafts- und Tiefgaragen sind in den zeichner-

ischen Festsetzungen des Bebauungsplanes angegeben.

Die Fldchen fiir Ver- und Entsorgung sowie die lLage

von Versorgqungsleitungen

(1) Der Standort der Umspannstationen ist im Bebauungs-
plan festgelegt. 5
Alle Geb&ude der Ver- und Entsorgung sind mit Hilfe
der Aussenanlagengestaltung in die unmittelbare
Umgebung einzubinden.

(2) Die Niederspannungsstromversorgung ist als Kabelnetz
auszufiihren. ’

-5-
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Geh~, Fahr- und Leitungsrechte

Offentliche Gehrechte sowie Leitungsrechte fiir die

Ver- und Entsorgung’ zugunsten der Gemeinde Karlsbad

'sind durch zeichnerische Eintragungen im Bebauungsplan

festgelegt.

Die Gestaltung baulicher Anlagen und Nebenanlagen

(1) Hausgruppen und Hauszeilen sind einheitlich zu
gestalten; Reihenhduser in einer Gruppe sind mbg-

. lichst gleichzeitig zu erstellen.

(2) 1. Flachdicher sind nicht zuldssig. Ausnahmen

hiervon siehe § 4 Abs. 2a).

2. Fir die Dachgestaltung sind geneigte Décﬁer
zuldssig. Eihseitige Pultddcher sind nicht zu-
ldssig, ausgenommen hiervon sind Garagen und

Nebengebaude.

a) Bei allen Hiusern ausser Reihenhdusern und
Doppelhdusern betrdgt die zuldssige Dach-

neigung 25° _ 45°,

b) Bei Reihenhdusern und Doppelhdusern wird die
Dachneigung auh 38° festgesetzt. Bei Einigung
iber eine einheitliche Dachneigung fiir alle
Hduser einer Reihenhausgruppe bzw. Doppelhaus
gilt zuldssige Dachneigung wie a). Voraussetzung
hierfiir ist die Gleichzeitigkeit aller Bauantrdge
einer Hausgruppe bzw. Doppelhaus bzw. die Uber-

nahme entsprechender Baulasten.

¢) Bei Einzelhdusern ist alternativ eine Dach-
neigung von 20° - 30° kombiniert mit 60°

zuldssig.

3. Sofern keine zeichnerische Festsetzung besteht,
ist die Hauptfirstrichtung parallel oder recht-

winklig zur Strassenbegrenzungslinie vorzunehmen.

4, Dacheinschnitte und Gauben diirfen 50 % der Trauf-

lange nicht liberschreiten.
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5. Die zuldssige Firsthohe wird auf maximal 6,00 m
festgesetzt. Gemessen wird von Oberkante Roh-
fussboden des 1. Dachgeschosses bis Oberkante

" (Firstziegel) Tragwerkskonstruktion.

Oberflachen:
Fir Verputz und Anstrich vorgesehene Gebdudeaussen-

wdnde sind spdtestens zwei Jahre nach der Rohbau-

abnahme zu verputzen bzw. 2zu streichen.

Rundfunk- und Fernsehantennen sind beim Geschossbau

als Gemeinschaftsantennen auszufiihren.

Werbeanlagen und Automaten sind genehmigungspflichtig.
Sie sind ausschliesslich in Verbindung mit einem
Geschdftsbetrieb zuldssig und dirfen nur auf dem
Geschidftsgrundstiick selbst und hier lediglich im

Erdgeschossbereich untergebracht werden.

Garagen:
1. Soweit Gemeinschaftsgaragen vorgesehen sind,

miissen sie als Einheit gestaltet werden.

2. Dach- und Wandfldchen unterirdischer Garagen von
Mehrfamilienhdusern konnen infolge der Beriick-
sichtigung der jeweiligen topographischen Ver-

hidltnisse aus dem gewachsenen Boden herausragen.

Die sichtbaren Wande sind anzubodoschen oder mit
Hilfe geeigneter Kletter- und Rankgewdchse einzu-
grinen. Die Dachfldchen unterirdischer Garagen

sind als begehbare Griinflachen anzulegen.

12 Die Gestaltung der Aussenanladgen

(1)

(2)

Die Gel&ndeverhdltnisse benachbarter Grundstiicke
sind aufeinander abzustimmen.

Die Krone der Aufschiittungen und die Sohle der
Abgrabungen diirfen nicht mehr als 1,00 m iiber bzw.
unter der vorhandenen natiirlichen Gel&ndeoberfldche
liegen. Davon ausgenommen sind Aufschiittungen und
Abgrabungen gemdR Abs.3 und die im Bebauungsplan

schematisch und nachrichtlich dargestellten Flachen.

-7~
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(4)

(5)
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Abgrabungen und Aufschiittungen, bedingt durch den
Ooffentlichen Strassen- und Wegebau, sind auf dem
Grundstiick zu dulden. Zur Herstellung des Strassen-
korpers sind in den an offentliche Verkehrsfl&dchen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbau-
werke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite

von 30 cm zu dulden.

Stiitzmauern aus Beton, die hoher sind als 1,50 m,
sind durch geeignete Kletter- und Rankgewdchse ein-

zugriinen.

1. Die Beschaffenheit der Grundstiickseinfriedungen
ergibt sich, soweit bindend vorgeschrieben, aus
den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungs-

plans. .

2. Als Heckenpflanzen stehen zur Auswahl:

- acer campestre Feldahorn
- carpinus betulus Hainbuche -
- ligustrum vulgare Liguster

- thuja occidentalis Leébensbaum

jeweils als geschnittene Hecken, HOhe 1[50 m

bis 2,50 m, Breite bis 1,00 m, flir alle Bereiche
Z

mit Ausnahmevden BereichenJ 6 und H 7 und zur

offenen Feldlage hin.

- prunus laurocerasus Zierkirsche

- spiraea van Houttei * Prachtspiere

- weigela Weigelie

- Rosa TI. : Wildrosenarten

jeweils als freiwachsende Hecken, HOhe ca. 2 bis
3 m zur offenen Feldlage und zu den Bereichen J 6

und H 7 hin.

Weitere Heckenpflanzen, die im Charakter den

vorgenannten entsprechen, sind zuldssig.

3. Stacheldraht ist von der Verwendung ausgeschlossen.
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Die im Bebauungsplan einggtrageﬁqn Neu-
pflanzungen-von Bdumen und Hecken sind an den
vorgesehenen Standorten (Pflanzgebot) spdtestens

2 Jahre nach Gebrauchsabnahme vorzunehmen.

Als Baumpflanzungen stehen zur Auswahl:
- acer pseudoplatanus Bergahorn
- acer platanoides Spitzahorn

- acer platanoides (globosum) Kugelspitzahorn

- platanus acerifolia Platane
- tilia tomentosa Silberlinde
- aesculus hippocastanum Rosskastanie

als breitkronig, regelmidssig und geschlossen

wachsende Bdume,
- acer rubrum Rotahorn

als breitkronig, regelmissig und. locker

wachsender Baum, sowie

- tilia cordata Winterlinde

- tilia intermedia Holldndische Linde

als aufrecht, regelmdssig und geschlossen

wachsende Bdume.
(8}

Fur Neupflanzungen in den Bereichen I 6 und H 7

(Ubergangsbereiche zur offenen Landschaft) stehen

Zur Auswéhl:

acer campestre Feldahorn (MaBholder)

acer platanoides Spitzahorn
acer pseudoplatanus Bergahorn
aesculus hippocastanum Rosskastanie
guercus cerris ' Ziereiche

tilia intermedia Holl&dndische Linde
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(9)

(10)

(11)

(12)
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- tilia cordata Winterlinde
- tilia tomentosa Silberlinde
- ulmus carpinifolia Feldulme

Weitere Baumpflanzungen, die im Charakter den

vorgenannten entsprechen, sind zul&ssig.

Das Pflanzgébot erlischt nicht bei Ausfall der
Anpflanzungen.

Uber die Erhaltung bestehender Anpflanzungen ent-
scheidet die Baurechtsbehdrde nach Vorlage des

Baugesuchs.

Die privaten Griinfldchen sind spidtestens zwei Jahre

nach Gebrauchsabnahme anzulegen und zu unterhalten.

.

Stellpldtze sind grundsdtzlich mit Biumen zu be-
pflanzen; hierbei gilt: fiir hochstens 4 Stellplitze
1 Baum (Pflanzgebot).

Miillbehdlter sind in die baulichen Anlagen bzw.

Grundstiickseinfriedungen zu integrieren.

lichen Wege schlagen.

Karlsbad, 08.06.1983

(Mangler)
Blirgermeister-Stellvertreter

0

Genehmigt {5 11 BBauG., § 1171 Loy,
Karisruhe, den = 9- 08- @ P
andraisamt Karisruhe
Baurechtsamt

Auer
Amtsieiter




BEGRUNDUNG
§ 9 Abs.8 Bundesbaugesetz (BBauG) =zum Bebauungsplan
[t

-
“Schneidergérteé[ im Ortsteil Langensteinbach der

Gemeinde Karlsbad, Landkreis Karlsruhe

In seiner O0ffentlichen Sitzung am 09.09.1981 hat der
Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad beschlossen, einen
Bebauungsplan im Gewann "Schneidergdrten" in Karlsbad-

Langensteinbach aufzustellen.

1. ERFORDERNIS DER BEBAUUNGSPLANUNG

Das Planungsgebiet war schon von der ehemaligen
selbstidndigen Gemeinde Langensteinbach fiir zukinftige
Siedlungserweiterungen vorgesehen worden. Die Planung

wird seit 1966 betrieben.

Wahrend des langen Zeitraumes haben sich die Bauinter-
essenten im Ortsteil Langensteinbach im Planungsgebiet
konzentriert, insbesondere auch deshalb, da im Ortsteil
Langensteinbach seit 11 Jahren kein Neubaugebiet er-
schlossen wurde. Die Gemeinde hdlt es daher fiir dringend
erforderlich, dass die Planung zum Abschluss gebracht

und das Gebiet zur Bebauung freigegeben wird. }

Der zentrale Ort Langensteinbach ist im Regionalplan des
Regionalverbandes Mittlerer Oberrhein vom 12.12.1979, .
genehmigt durch das Innenministerium Baden-Wirttemberg
am O5. Dezember 1980, als Kleinzentrum (3.3) mit ver-

stdrkter Siedlungsentwicklung (7.3) ausgewiesen.

Langensteihbach verfligt als zentraler Ort iliber ein lber-
durchschnittliches Angebot an Dienstleistungseinrichtungen

und Erwerbsstellen:




- Siidwestdeutsches Rehabilitations-Krankenhaus

mit 550 Betten

- Korperbehinderten-Schule des Landkreises Karlsruhe

— Schulzentrum Karlsbad mit Haupt- und Realschule

sowie Gymnasium
- Gewerbegebiet Langensteinbach

_ Gewerbe- und Industriegebiet Ittersbach
(in Ittersbach sollen nach 7.3 des Regionalplanes
verstirkt nur Arbeitsstdtten errichtet werden, SO

dass der Mehrbedarf an Wohnungen von Langensteinbach

zu erbringen ist)

[N

und weist gute Anschliisse an die Verkehrsnetze auf:
_ Anschluss an die BAB Karlsruhe/Stuttgart

_ Strassenbahnverbindungen nach Ettlingen und Karls-

ruhe sowie zu den Ortsteilen Ittersbach und Spielberg

_ Omnibusverbindungen nach Pforzheim sowie zu den Orts-

teilen Auerbach und Mutschelbach

Der Ortskern von Langensteinbach ist vom Gemeinderat am
13.12.1978 als formlich festgelegtes Sanierungsgebiet mit
ca. 8 ha beschlossen worden. Durch Ordnungsmassnahmen und
Schaffung von Freirdume® sowie Parkpl&dtzen ist ein grOsserer

Ersatzbedarf von Wohnungen notwendig.

Durch den langen Zeitraum seit Erséhliessung des letzten
Baugebietes im Jahre 1972 und der damit verbundenen sehr
geringen Bautdtigkeit in den letzten Jahren in Langenstein-
bach hat sich inzwischen ein enormer Andrang nach Baugelande
ergeben, der durch das grosse Beschéftigungépotential des
Rehabilitations-Krankenhauses und des Gewerbe- und Indu-
striegebietes Ittersbach noch verstiarkt wurde. So ist die

Nachfrage nach Baupldtzen in Karlsbad und vor allem in

_3_
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‘Langensteinbach in den letzten Jahren sprunghaft

angestiegen. Die Gemeinde Karlsbad sieht sich deshalb
veranlasst, das Gewann "Schneidergdrten" in Langen-

steinbach einer Wohnbebauung zuzufithren.

EINFUGUNG IN DIE VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Das Bebauungsplangebiet ist in dem vom Gemeinderat der
Gemeinde Karlsbad im Dezember 1975 beschlossenen Entwurf
des Fld@chennutzungsplanes enthalten. Da die vorbereiten-
de Bauleitplanung nach dem Nachbarschaftsverbandsgesetz
von Baden-Wirttemberg seit dem 01.01.1976 dem Nachbar-~
schaftsverband Karlsruhe obliegt, konnte der Entwurf des
Fldchennutzungsplanes noch nicht genehmigt werden. Das
Bebauungsplangebiet weicht geringfiigig von der im Fl&dchen-
hutzungsplanentwurf ausgewiesenen Lage und Grosse ab, wird
aber beim Entwurf des gemeinsamen Fldchennutzungsplanes

durch den Nachbarschaftsverband Karlsruhe bericksichtigt.

EINFUGUNG IN DIE UNMITTELBAR UMGEBENDE SITUATION
i

Die Abgrenzung zur freien Feldlage wurde mit den Belangen
der Flurbereinigung abgestimmt. Entlang den vorhandenen
Siedlungsteilen ist die Grenze des Geltungsbereiches iiber-
wiegend mit den Grenzen der bebauten Grundstiicke identisch.
Von diesem Vorgehen wurde abgewichen, wenn Grundstiicksteile
fiir offentliche Verkehrsflachen benttigt wurden - vor allem
im Bereich der Strassen- und Fussweganschliisse an die
Speicherstrasse - oder ausreichend tiefe Hausgdrten mit
Zustimmung der Grundstilickseigentimer einer baulichen Nutzung

zugefilhrt werden sollen.

Die riickwdrtigen Teile der Grundstiicke entlang der
Speicher- und Pforzheimer Strasse wurden in den Geltungs-

bereich des Bebauungsplanes mit einbezogen, um ihre der-

_4_
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zeitige Nutzung als Gartenland zu sichern. Die Gemeinde

folgt damit den Winschen der Grundstlickseigentimer.

Dér Wunsch, das Baugebiet harmonisch in den Landschafts-
raum einzufiigen, hat die Festsetzungen des Bebauungsplans
pestimmt; so wurde auf die vorhandene Topographie beson-

ders Riicksicht genommen.

Weitere wesentliche Massnahmen sind:

- Verzahnung mit der fréien Landschaft durch Abwechs-

lung von Bebauung und Griinzonen
- Pflanzgebot von Bdumen

bffentliche Griinfldchen .

EINFUGUNG IN DIE BESTEHENDEN RECHTSVERHALTNISSE

5.

Im Siiden grenzt das Planungsgebiet an die qualifizierten
Bebauungépléne "Ober den Schneidergdrten" und *"Sauweid"
an. Im Nord—Wésten grenzt das Planungsgebiet an den
Oqualifizierten Bebauungsplan "Unterhalb der HohlgaB" an.
Dariiberhinaus werden keine Bebauungspl@ne beriihrt. Im
Westen grenzt das Planungsgebiet an das formlich fest-

gelegte Sénierungsgebiet "ortskern Langensteinbach" an.
Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften,

wie denen des Bundesbaugesetzes und des Stddtebauforder-

ungsgesetzes, iiberlagern den Bebauungsplan nicht.

PLANUNGSGEBIET

Das Planungsgebiet liegt im Osten der Ortslage
Langensteinbach und schliesst in unmittelbarer Nach-
barschaft der Ortsmitte (Rathaus, Hauptstrasse) an

bestehende Baufldchen an.




_Begrenzung

Im Siiden: Neuere Bebauung entlang der Mozart-
strasse und der bestehende Bebauungs-
plan "Sauweid",

im Westen: Die Bebauung entlang der Speicherstrasse
bzw. der Rohrheckweqg,

im Norden: Der Friedhof bzw. die Bebauung entlang
der Pforzheimer Strasse (L 562),

im Osten: Landwirtschaftliche Flachen, Ackerland,
Wiesen (vgl. Flurbereinigungsplanung).

Grosse: 34,03 ha

Einbezogen in die Planung ist die im Gebiet vorhandene
Streubebauung und die 6stlich der Strassenrandbebauung
entlang der Speicherstrasse liegenden nicht bebaubaren

Fliachen (Sicherung der Hausgérten).

Topographie

Das Planungsgebiet liegt auf einem nach Nordwesten
geneigten Hang, der sich zur Bocksbachniederung
relativ steil ansteigend und nach Osten flachér aus-—
laufend entwickelt.
Imn Geldndeprofil ablesbar sind zwei Talansdtze
(Mulden) -~ sidlich des Friedhofs und verldngerte
Beethovenstrasse und eine deutlich ausgeprdgte flache
Kuppe (im silidlichen Teil).
Hochste Hohe iber NN + 287,5 m im Osten

' (stidlicher "Ast")

niedrigste Hohe iiber NN + 250,0 m im Westen (Anschluss
Speicherstrasse)

Leitungen

20 KV-Freileitung des Badenwerks im Bereich der sid-

lichen Streubebauung
Kanal- und Wasseranschliisse der im Gebiet.vérhandenen

Wohngebdude A
Grdben zur Ableitung des Hang- und Oberfldachenwassers.

-6
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5.6 Bodenbeschaffenheit / Grundwasser

Die im Gebiet anzutreffenden Bodenverhdltnisse wer-
den aus der Sicht von Ortskundigen als '"heterogen®
und "bebaubar" beschrieben. Detaillierte Aufschliisse

stehen noch aus.

5.7 Besitzverhdaltnisse

Der Hauptteil des Planungsgebietes ist derzeit in
Privatbesitz (ca. 93 %).
Der Parzellenzuschnitt ist liberwiegend lang und

schmal.

5.8 Derzeitige Nutzungen

[N

Obstwiesen, Acker und Gi3rten, brachliegendes Land,

bebaute Wohngrundstiicke mit eingewachsenen Garten.

6. PLANUNG

6.1 Elemente des Konzepts

Landschaftliche Situation
baulich-rdumliche Charakteristik
offentlicher Raum'und Griinkonzept
Bewegungssysteme, Wege,- Strassen - Pldtze

Bau- .und Wohnformen

Of fene Landschaft und gebaute Ortslage treten in

wechselseitige Beziehung:

- Die kiinftige Randlage artikuliert einen klaren,
differenziert gestalteten Ortsetter (Saumweg, Hecken,

Baumpflanzungen) .

- Versatz und Staffelung der Kontur am Hang (vgl.Hohen-
entwicklung) und die Verzahnung diverser Fldchenarten
'(Hausgérten, Spiel- und Grinfldchen, landwirtschaft-
liche Flichen) vermitteln einen maBvollen Ubergang

zur Landschaft.
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— Die Grundstruktur geht in Art, MapR und Gestaltung

auf die angetroffenen topographischen Verhdltnisse
ein (Hangneigung Nordwest, Freihaltung der Kuppe,

Ausformung der Mulden).

Das Programm sieht einen hohen Anteil freistehender

Hauseinheiten vor.

Die raumbildende Grundstruktur ist so angelegt, dass
bei einer Vielzahl von kleinteiligen individuellen
EinzelbaumaBnahmen die Prdgnanz von o6ffentlichem Raum

und Landschaftscharakter gewdhrleistet ist.

Das Prinzip der Reihung in differenzierten und iber-
schaubaren Einheiten ordnet den Typus des individu-
ellen Hauses in das Gesamtgefiige der Bebauuﬁg. Bei
minimalen gestalterischen Festsetzungen filir die Ein-
zelmaRnahme wird so der Charakter des Wohngebiets durch
die Summe der individuellen Gestaltungsmittel und die

Eigenart des offentlichen Raumes geprdgt.

Besondere Bedeutung erhdlt in diesem Zusammenhang die
Griinplanung fiir den Nahtbereich von &ffentlichen und
privaten Flichen (Pflanzgebot von Hecken und Bdumen).

O

Aufbauschema, Nutzungen

e e et

Arrondierung und Integration bestehender Teilgebiete

im Sliden (WA, MI),

Anlehnung an gewachsene Struktur und Verknipfung mit

altem Ort, Bereich Speicherstrasse (WA, MD),

"Aste'" als rdumliche Einheiten mit gliedernden Griin-

zdsuren (WR),
baulicher Schwerpunkt im Siidwesten, Geschossbau, Laden-

gruppe, Gemeinschaftshaus, zentrale Fusswegverbin-

dungen.(WA).




7. BEWEGUNGSSYSTEME
7,1 Fusswege
Das Hauptwegenetz ist - abgesehen von den strassen-

begleitenden Wegen - vom Fahrverkehr getrennt. Es

besteht aus quer und langs zum Hang verlaufenden Wegen.

Die "Durchldssigkeit" der Strassenrandbebauung entlang
der Speicherstrasse muss besonders entwickelt werden.
Eine Verflechtung und damit die gewlinschte Stiitzung
der im Ortskern angesiedelten Einrichtungen ist ohne

diese Durchldssigkeit nicht zu bewerkstelligen.

Die Wegeverbindungen erschliessen .dariiberhinaus die
Grinfldchen und den Ortsrand (Saumweg) und haben als
Spazierwege filir den gesamten Ortsteil Langensteinbach
Bedeutung. B}

Die Wegefiihrung deckt sich mit den zu erwartenden
Hauptwegerichtungen (Ortsmitte, Rathaus, Speicher-
strasse, Hauptstrasse, OPNV-Haltestelle, Zentrale
Einrichtungen, Schulzentrum, Kindergarten, Spielplatze,

Griinanlagen) .

Fahrverkehr

—— . e

Anschliisse:
. e

Ittersbacher Strasse iiber Beethovenstrasse

Hauptstrasse, Ortsmitte (Traube)

Bei dem Anschluss des Neubaugebietes an die Haupt-
strasse in Ortsmitte ergibt sich die Notwendigkeit,
aus verkehrstechnischen Grinden die denkmalgeschiitzte
"Traube" abzubrechen. Das Strassenbauamt fordert hier
eine Linksabbiegespur, die nur errichtet werden kann,
wenn die "Traube" abgebrochen und das dann zur Ver—
fligung stehende Gelidnde benutzt wird. Dadurch wird
auch der bisher vorhandene Engpass der Ortsdurchfahrt

an dieser Stelle beseitigt.

9~
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Im Rahmen der Untersuchungen beziiglich Verkehrs-
anbindung des Neubaugebietes an den Altort wurden
mehrere Varianten Uberpriift und untersucht. Als
einzig durchfiihrbare hat sich dann die im Bebauungs-

plan vorgesehene Variante ergeben.

— Verbindung mit dem noérdlich anschliessenden Wohn-
gebiet als "Uberlauf" zur Pforzheimer Strasse

(Ausschluss von Durchgangsverkehr).

System:
Zweifach angehdngte Sammelstrasse mit verzweigten
Stichen als Wohnstrassen
Das System erfiillt folgende Anforderungen:

— Erschliessung aller Grundstiicke

— Freihalten von jeglichem Durchgangsverkehr

— Minimierung innerer Strome (vgl. Verlauf der Sammel-
strasse) -

- Verkehrsberuhigung im System.

7.3 Ruhender Verkehr

Offentliche Parkierungbin kleinen Einheiten (4 - 5
Stellpldtze) in Senkrechtaufstellung ("TascBen');
einzeln in Lidngsaufstellung, integriert in die Pflanz-
streifen entlang der Strasse.

& .
Flir Geschossbau: 1,25 Pkw/WE
davon 1,0 privat, 0,25 offentlich, private Stell-

platze teilweise gedeckt.

Fir Flachbau: 1,25 Pkw/WE
d.h. fir Reihenhaus 1,0 privat, 0,25 offentlich
fiir Kettenhaus 2,0 privat, 0,5 - o6ffentlich

f.freisteh. Haus: 2,0 privat, 0,5 offentlich

10—
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7.4 Gestaltungsprinzipien des offentlichen

____Strassenraums ______________________
talseitig: bergseitig:
lockere Bebauung verdichtete Bebauung
l-geschossig 2-geschossig

Durchblicke, Aussicht geschlossene Reihe

Orientierung Ortsmitte

Binfriedigungen gebaute Einfriedigungen
Hecken, Baume Mauern, Stitzmauern
Fiihrung durch Fihrung durch gebaute
Baumreihe "Kanten™"

WOHNEN

Die Wohnbauflidchen sind, entsprechend bestehender benach-
barter Nutzungen gezont in Allgemeines (WA) und Reines

Wohngebiet (WR).

Der Entwurf sieht eine Reihe von unterschiedlichen Gebdude-

und Wohnformen vor.

Geschossbau

mit maRvoller HShenentwicklung, 3-geschossig mit Dach z.T.
am Hang versetzt, geeignet fiir Miet- und Eigentumswohnungen
in Zwei- und Mehrspinnertypen, orientiert nach Besonnung

und Aussicht.

Flachbau

. in Einzelhdusern und Hausgruppen l- und 2-geschossig mit

Dach, als Reihen- und Kettenhduser bzw. als Winkel- und
freistehende Hduser. ‘

Unter Nutzung der Hangsituation lassen sich im Einzelnen
nicht nur wirtschaftliche sondern auch sehr reizvolle Ge-
biude- und Wohnformen entwickeln (vgl. Dach, UG, Geschoss-

versatz etc.).
~11-
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind dreil

In zentraler Lage ist der Standort fiur ein Gemein-
schaftshaus als Gemeinbedarfsfldche ausgewiesen (je

nach Phasierung voriibergehend als Kindergarten nutzbar).

Entsprechend der Versorgungslage im Ostlichen Ortsteil
von Langensteinbach ist ein Kindergartenstandort im

nbrdlichen Teil des Planungsgebietes vorgesehen.

Mit der Auswelsung von allgemeinem Wohngebiet besteht in
zentraler Lage die Moglichkeit, im EG eines Geschoss-

gebdudes ein bis zwel La&den des tdglichen Bedarfs ‘anzu-

Grund- und Hauptschule, Realschule und Gymnasium sind in

9. FOLGEEINRICHTUNGEN
Kinderspielpld@tze ausgewlesen.
siedeln.

Langensteinbach vorhanden.
10. FREIFLACHEN

Offentliche Freifldchen gliedern das Gesamtgebiet und
stellen in ihrer Durchgestaltung einen abgestuften Uber-
gang zur offenen Landschaft her (Sequenz rdumlich erfass-

barer Einheiten). ®

Die Spiel- und Grilinanlagen sind in das Wegenetz integriert
und je nach Lage im Gebiet als parkdhnliche (Allee) oder

freie und zur Landschaft offene Anlagen konzipiert.

Abstandsfldche Friedhof

Wohngebdude miissen einen Mindestabstand von 25 m zu den

Grabanlagen des Friedhofs einhalten.

In der Abstandsfldche liegen ein landwirtschaftlicher
Erschliessungsweg und die fiir die Friedhofbesucher erforder—

lichen Parkierungsfldchen.

~-12-
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PHASTIERUNG

Die Realisierung ist in 3 Abschnitten von Norden

nach Stiden vorgesehen.

Grosse, Lage und zeitliche Folge von Realisierungs-

abschnitten richten sich nach

kurzfristig einschdatzbarem Bedarf
Verwertbarkeit bereits bestehender Infrastruktur

Verfiigbarkeit des Strassenanschlusses Ortsmitte

("Traube")

[N

Wirtschaftlichkeit von Erschliessungsmasénahmen und

Wohnfolgeeinrichtungen )

Zufriedenstellende Arrondierbarkeit der Einzelschritte

bei Stagnation von Nachfrage und Bautatigkeit.

~13-
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13. Kostenschatzung
iiberschldagige Kosten der Erschliessungsmassnahmen
Schneider- Schneidergarten 2 Schneider-
garten I RA'I RA II RA III géarten
Mio DM Mio DM 1+2 Mio DM
Gemeinbedarf -—- 1,6 0,7 -—- 2,5
Strassenbau 1,0 1,0 1,1 0,8 3,9
strassenbegl. Wege, ,
Parkierung und Grin 0,9 0,9 1,2 0,3 343
freigefiihrte Wege 0,4 0,4 0,6 0,15 1,55
6ffentliche Grinflachen 0,1 0,2 0,2 - 0,5
EntiWdsserung 0,9 0,8 1,1 0,5 3,3
Wasserversorgung 0,7 0,6 0,7 0,3 2,3
Gesamt 4,2 5,3 5,6 2,05 17,15
zuziiglich Erwerb und Abbruch der "Traube" im Bereich "Schneider-

garten 2".

Die Finanzierung der Erschliessung ist 1im Haushaltsplan 1982/84

durch Beitragseinnahmen und Grundstiickserldse gesichert.

14.

155

Erganzende Erlauterungen

Das zundchst in einer Grosse von 34,03 ha vorgesehene Bau-
gebiet "Schneidergéarten" wird aufgrund des nicht genehmigten
Flachennutzungsplanes des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe
laut Regierungsprdsidium Karlsruhe in seiner gesamten Grosse
nicht genehmigt. Das Rechtsverfahren wird deshalb in zwei
Bebauungsplanverfahren aufgeteilt und zwar in "Schneider- |
garten I" und "Schneidergarten II". Die verschiedenen Be-
rechnungen kﬁhnen unter Nr. 12 dieser Begriindung entnommen
werden. Die Gesamtbegriindung bleibt jedoch unver&andert

und wird deshalb jedem Verfahren beigefigt.

Planung

Planungsgemeinschaft Frank und Kramer Heidelberg
Dipl.-Ing. - Fréie Architekten

Kastellweg 6

6900 Heidelberg 1

Telefon: 06221 / 47 04 49
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