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Sanierungsziele und Mafdnahmenkonzept

Abgrenzungsplan

r= _._ . .
[ 1 g Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet
l- == "Ortsmitte Langensteinbach”, ca. 15,37 ha




Sanierungsziele und Mafdnahmenkonzept

Mal3Bnahmenkonzept
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ohne Veranderung

Modernisierung / Instandsetzung
- geringe Intensitat

Modernisierung / Instandsetzung
- durchgreifende Intensitat

Abbruch priifen

Umnutzung

Bau- und Kulturdenkmal geman §§ 2/ 12/ 28 DSchG
- Geb&ude

Erhaltenswertes Gebaude

Grundstiick / ErschlieBung

-
S
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Neu zu gestaltender StralRen- und Platzraum
mit Gebaudevorbereich

Besonderer Gestaltungsbereich/ Platz/
Aufwertung der Aufenthaltsqualitat

Grundstlicksneuordnung

Eigentum der Gemeinde

Grunderwerb

Aufwertung/ Erneuerung FuRwegeverbindung

Neuplanung Futigangeriberweg / Querungshilfe

Massnahmen gegen Uberflutung
bei Starkregenereignissen

Entsiegelung oder Neugestaltung privater Hofflachen
Erhalt Ortsbildpragende Gebaude

Erhalt Ortsbildpragende Bereiche

Bushaltestelle

S-Bahnstation
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Sanierungsziele und

Mafdnahmenkonzept

ZI

elkonzept

Gebéude
[ Gebsude Bestand

Ersch|

Gebéaude Planung

Gebaude Umnutzung

H ; Abbruch

Erhaltenswertes Gebaude

lieBung /Freiflichen

| ErschlieRungsbereich

Neugestaltete Stralien- und
Platzrdume

Bereiche mit hoher Aufenthaltsqualitat

Aufgewertete Bereiche / Platze

Le |

Grlnbereich

Aufgewertete/ Erneuerte Fullwegeverbindung

E\ neue Fullwegeverbindung / Erschliefung

(5]

=

Eigentum der Gemeinde

@ Neue Querungsanlage
P Parkplatz/ Stellplatze
(@) sushatiestelle
6 S-Bahnstation
Sonstiges
:'—“:1 Entwicklungsschwerpunkt

o

Kulturdenkmal gem. § 2/12/28 DSchG (Gebaude)

I/ Priifflache: Schaffung
Wohnraumfléache

die STEG



Sanierungsdurchfuhrung



Sanierungsdurchfiihrung

FOrderrahmen

Bewilligter FOorderrahmen: 2.166.667 €
Anteil Land 1.300.000 €
Anteil Gemeinde 866.667 €

iIm Landessanierungsprogramm (LSP)

Bewilligungszeitraum:01.01.2022 bis 30.04.2031

(Verlangerung maoglich)

W;KARLSBAD STEG

Baden-Wiirttemberg

MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, ARBEIT UND WOHNUNGSBAU

W“ KARLSBAD



Sanierungsdurchfiihrung

Sanierungssatzung

Sanierungsvermerk (8 143 Abs. 2 BauGB)

Der Sanierungsvermerk im Grundbuch hat fur den Eigentiimer

keine unmittelbaren Auswirkungen.

Er dient als Hinweis an andere Amter und an Notare, dass fiir
bestimmte, das Grundstick betreffende Vorhaben und
Rechtsvorgange eine sanierungsrechtliche Genehmigung

ZU beantragen ist.

MK KARLSBAD

STEG
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Sanierungsdurchfithrung M‘N: KARLSBAD STEG

Sanierungssatzung

= Allgemeines Vorkaufsrecht (8 24 Abs. 1Nr. 3 BauGB)

= Genehmigungspflichtige Vorhaben nach § 144 Abs. 1 und 2 BauGB,
u.a. Errichtung/Anderung einer baulichen Anlage, Teilung eines

Grundsticks
Im umfassenden Sanierungsverfahren:

= Kaufpreiskontrolle (§ 153 Abs. 2 BauGB)
= Evtl. Ausgleichsbetrage (8 154 BauGB)
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Sanierungsdurchfiihrung MK; KARLSBAD die STEG

FOrderung in Sanierungsgebieten

Ordnungsmalinahmen — Férderung bis 100%

> Grunderwerb durch die Stadt

> Neugestaltung von Stral3en und Platzen (max. 250 €/m?)

» Freilegung von Grundstiicken (Gebaudeabbriiche/Rlckbau)

Baden-Wiirttemberg

MINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND WOHNEN

Baumalinahmen

> Kommunale Gebaude: Schaffung von
Gemeinbedarfseinrichtungen — Forderung 30%-85%

» Private Gebaude:
Erneuerung von Gebauden — Férderung bis max. 35%
(haustechnische, wohnungstechnische, bautechnische
Verbesserungen) nach StBauFR

12



Sanierungsdurchfiihrung M*‘\ KARLSBAD dl e STEG

FOordersatze ,,Ortsmitte Langensteinbach®

> Fir den Neubau gibt es keine Forderung.

> Eigentiimer:innen kdnnen Modernisierungskosten steuerlich erhoht
absetzen.

> Es besteht kein Rechtsanspruch auf Forderung!

13



Sanierungsdurchfithrung MK; KARLSBAD die STEG

Beispiel — Forderkonditionen fur private Modernisierung

ERNEUERUNG
Gesamtkosten 160.000 € max. 30%

mumuudamuﬂu.-uuwnm
T T YOIV Y YR -uuh
wde -& Auu‘mmh‘:-ﬂ- A

|

Eigenanteil 120.000 €
L (Abschreibung EStG)

Obergrenze: 40.000 €

v ] _
Eigentiimer 30 % | 2+000¢€
40.000 €

Anteil Karlsbad 40 %
16.000 €
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Sanierungsdurchfithrung A/K; KARLSBAD dle STEG

Steuerliche Verglnstigung fur Gebaude in Sanierungsgebieten

L

-

Das Einkommensteuergesetz bietet EigentUmer:innen fur die
Herstellungskosten eine jahrliche erhohte Steuerabschreibung

8
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Aufwendungen fur jahrliche Abschreibung
vermietete Gebaude Zu

f,i:;iitsgg);ﬁdenkma,e 9 % uber 8 Jahre
danach 7 % uber 4 Jahre

[T

E

il

(§ 7i EStG) .:E §¥* ’
Aufwendungen fur jahrliche Abschreibung Ff ‘; m
selbstgenutzte Gebaude und zu N T

Li

Baudenkmale

o) -
(§ 10f EStG) 9 % uber 10 Jahre

wie Sonderausgaben

Voraussetzung: Sanierungsvereinbarung e e bl
o R e
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Sanierungsdurchfiihrung

FOorderung privater Maldnahmen

Beispiele

>

>

>

Haustechnische Verbesserungen
Wohnungstechnische Verbesserungen
Bautechnische und energetische Verbesserungen

Nur ganzheitliche Sanierungen sind férderfahig!

Voraussetzung: Vertragliche Vereinbarung vor
MalRnahmenbeginn

Warmedammung
an AulRenwéanden,
Decken und Dach

Erneuerung des
AulRenputzes und
Daches

Austausch von
alten Fenstern und
Turen

Einbau einer neuen
Heizungsanlage oder
Warmwasserbereitung

Innenausbau durch
Erneuerung von
Boden-, Wand- und
Deckenbelagen

Al*“ KARLSBAD die STEG

[ R

Verbesserung der
Sanitéarbereiche

Erneuerung der
Installationen (Elektro, Gas,
Wasser, Abwasser)

Nutzung von
Solarthermie

Veranderung der
Raumnutzung und
-gréRe

Altersgerechter
Umbau,
Reduzierung von
Barrieren

16



Sanierungsdurchfithrung A/K; KARLSBAD dle STEG

Mindestanforderungen

> Beseitigung baulicher Mangel (Dach, Fassade, tragende Bauteile).

> Ausreichende Warmedammung an der Fassade,
im Bereich der Fenster und im Dachbereich.

> Einhaltung der Regelungen der Energieeinsparverordnung (EnEV)
> Samtliche Installationen missen den Sicherheitsanforderungen entsprechen.

> Ggf. sogenannte Restmodernisierung mehrerer Gewerke




Sanierungsdurchfithrung MK; KARLSBAD die STEG

Nicht forderfahige Malshahmen

N

Reine MalRnahmen auf dem Grundstlck (z.B. nur Hofgestaltung ohne

Modernisierung des Gebaudes)
> Reine Schonheitsreparaturen, wie z.B. der Anstrich der Innenwénde
> Luxusmodernisierungen

>y Neubaumal3nahmen




Sanierungsdurchfiihrung

Eigenleistungen durch den Eigentimer

> Eigenleistungen = Arbeitsleistungen durch den Eigentiumer selbst oder
durch seine direkten Angehdrigen

> Wert der Eigenleistung = 12 €/h - max. 15 % der sonstigen
bertcksichtigungsfahigen Kosten

> Schriftlicher Nachweis erforderlich

MK:KARLSBAD die STEG

Anlage zu § 12 {Eigenleistungen) der Ernsusrungsversinbarung

TATIGKEITSNACHWEIS

Datum Art der Tatigkeit/ Gewerk Ausfihrende Person

05.02.2002 | Tapezicrarbeifen . Hans

Bumme bzw. Ubertrag:

19



Sanierungsdurchfiihrung

Modernisierungsbeispiele

Vorher

Nachher



Sanierungsdurchfiihrung

Vorher

Nachher




Sanierungsdurchfiihrung

Modernisierungsbeispiele

Vorher

Nachher




Sanierungsdurchfiihrung

Modernisierungsbeispiele

Vorher Nachher



Sanierungsdurchfithrung MK; KARLSBAD dle STEG

Beispiel — Forderkonditionen fur private Abbriche

ABBRUCH e e
Gesamtkosten 45.000 € 100 % Forderrahmen Sy

Obergrenze: 40.000 €

A 4 - Eigenanteil 5.000 €
Forderung
- Eigentimer 100 %
Max. 40.000 €
Voraussetzung: Ubereinstimmung mit den Sanierungszielen

und anschlielRende Neubebauung

24



Sanierungsdurchfiihrung M*: KARLSBAD dl e STEG

Beispiel — Forderkonditionen fur private Abbruche

> Freilegung von Grundstiicken (Gebaudeabbriiche)

Hinweis: In der Regel wird die Forderung von

Abbruchmafinahmen an eine Neubebauung geknpft!

> Entkernung / Entsiegelung des Grundstlcks

> Neubaumal3nahmen werden nicht gefdrdert!

25



Sanierungsdurchfithrung AA‘? KARLSBAD STEG

FOordergrundsatze

Kein Rechtsanspruch
Lage im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet

Sanierungsziele werden beachtet, daneben gultige Bauvorschriften, Denkmalschutz
sowie B-Planfestsetzungen

Abstimmung des Vorhabens und der Gestaltung mit der Stadt / STEG
Schriftliche Vereinbarung vor Erneuerungsbeginn
Ganzheitlichkeit der Erneuerung

Wirtschaftlichkeit

Keine Doppelforderung (Kombination mit KfW-Kredit/F6rderung nach vorheriger

Abstimmung maoglich)

26



Sanierungsdurchfiihrung MK; KARLSBAD die STEG

Ablauf

1. Kontaktaufnahme des Eigentiimers mit Gemeinde/STEG zu einem ersten unverbindlichen

Beratungsgesprach
2. gof. Besichtigung durch einen Bautechniker der STEG (nur bei Notwendigkeit)
3. ggf. Kontaktaufnahme durch/mit einem freien Mitarbeiter der UEA (Umwelt- und Energieagentur)

4. Abstimmung der Vereinbarung tber die Erneuerungsmaf3nahme mit der STEG und der

Gemeinde
Beginn der Erneuerungsmalinahme nach Vertragsunterzeichnung
Auszahlung des Zuschusses nach Baufortschritt

Schlussabnahme und Schlussabrechnung

© N o O

. Bescheinigung nach 88 7h, 10f und 11a EStG




Sanierungsdurchfiihrung

MK;KARLSBAD die STEG

Modernisierungsberatung privater Eigentimer:innen

Weitere Informationen und Beratungen zu lhrem
Sanierungsvorhaben erhalten Sie...

. im Sanierungsflyer,

. auf der Homepage der Gemeinde

. und in einer unverbindlichen
Beratung durch die STEG.

Nehmen Sie gerne
Kontakt zu uns auf!

Wie hnrk ~ind die Zuschiisse?

zsmaBnahmen
A ung und Instandsetzung
AA KARLSBAD @ -und Nebengebiudes: 30 %
) uschuss pro Gebdude: 40.000 €

Fﬁrderinformationen

Bnahmen

— R
Wissenswertes fur Eigentimer:!

n Riickbau eines Gebdudes:  bis zu 100 %

schuss je MaBnahme: OERG
im Sanierungsgebiet ' »
ortsmitte Langenstembac

ing mit den Sanierungszielen und
Neubebauung

g des Bauvorhabens muss durch Sie als R
sichergestellt werden.

dR den Forderbedingungen der Gemeinde
ine Gebdudemodernisierung oder einen
erhalten.

gsgebiet steht nur ein bestimmter

Verfligung. Ist dieser aufgebraucht, ist
erung mehr moglich.

e " ungsgesprach bis zum MaBnahmenbe-

p L_1/twa mit 10 bis 20 Wochen rechnen. Der

MSE | traum flr private MaRnahmen betragt 1
“omf bhangig vom MaRnahmenumfang.

=n Modernisierungsvereinbarung (Ver-

® Moglichkeit der steuerlichen Abschrei-

>n nach §7h, 1of und na Einkommen-

Ausstellung einer Bescheinigung

e konnen Sie die bescheinigungsfahi-

iglich des erhaltenen Forderbetrages
achen.

28



MK;KARLSBAD die STEG

Haben Sie Fragen? Wir beantworten sie gern!




Ganz herzlichen Dank, dass
Sie sich die Zeit genommen
haben!

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Svenja Brutsch
svenja.brutsch@steg.de
0711 - 21068 127

30



Gebaudeenergiegesetz 2024

zeozweifrei,2035

@ umwelt-und energieagentur | kreiskarlsruhe Fabian Siemer / 24.10.2023



Die Umwelt- und Energieagentur Kreis Karlsruhe GmbH

= |nstitution zum Umsetzen der Klimaziele des
Landkreises

= Entwickelt Instrumente und Werkzeuge zum
Umsetzen kommunaler Klimaschutz-MaRnahmen

= Beraten und begleiten

= Ubergreifend: Nachhaltigkeit nicht nur bei der

Energieversorgung ey
Klimaschutzbeauftragter
@ Klimaschutzpakt

v European Energy Award
Warmenetze

= MalRnahmen: zielorientiert und nicht
gewinnbringend

EnergiePlan
W Modellprojekte

Sanierungsmanager
Energiequartiere

= Unabhangig und neutral

@ umwelt-und energie agentur | kreis karlsruhe 24.10.2023 / 2



Der Weg zum zukunftsfahigen Gebaude

Fossile Energietrager haben keine Zukunft!

= fossile Energietrager verandern das Klima, zerstoren
unsere Lebensgrundlage und sorgen fur unabsehbare Risiken

= fossile Energiepreise immer unsicherer — Schwankungen im letzten Jahr
zeigen die Unkalkulierbarkeit der Preisentwicklungen und Abhangigkeit
von politischen AusgleichsmaRnahmen

= |lokale, erneuerbare Energie und Effizienzsteigerung machen
unabhangiger von Energieimporten

@ umwelt-und energieagentur | kreiskarlsruhe

24.10.2023 / 3



Der Weg zum zukunftsfahigen Gebaude

Heizen bei niedrigen Vorlauftemperaturen ermoglichen (,,NT-ready” oder , EE-fit“)
Beispiele:

A  Dach dammen & Photovoltaik
installieren

B  Fassade dammen & Fenster
erneuern

C Kellerdecke dammen

me—— ' Neue Heizung, Ggf. Tausch

- Vorlauftemperatur
Ol- oder Gasheizung: fiir Anschluss an

i D LR e der Heizkorper, Hydraulischer
Abgleich

Abbildung: Zukunft Altbau

@ umwelt-und energie agentur | kreis karlsruhe 24.10.2023 / 4



Der Weg zum zukunftsfahigen Gebaude

Heizen bei niedrigen Vorlauftemperaturen ermoglichen (,,NT-ready” oder , EE-fit“)

Beispiele:

A  Dach dammen & Photovoltaik
installieren

B  Fassade dammen & Fenster
erneuern

C Kellerdecke dammen

Abbildung: Zukunft Altbau; Bilder: Matthias Haas

@ umwelt-und energie agentur | kreis karlsruhe 24.10.2023 /5



Der Weg zum zukunftsfahigen Gebaude

Heizen bei niedrigen Vorlauftemperaturen ermoglichen (,,NT-ready” oder , EE-fit“)

Vorlauftemperatur in °C

35°

30°

25°

Haus 1

........................................

Haus 2

...............................................

.....................................................................................................................................................

...............................................................................................................

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

.......................................

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Abbildung: Zukunft Altbau

@ umwelt-und energieagentur | kreiskarlsruhe

Beispiele:

A Dach dammen & Photovoltaik
installieren

B Fassade dammen & Fenster
erneuern

C Kellerdecke dammen

' Neue Heizung, Ggf. Tausch
der Heizkorper, Hydraulischer
Abgleich

24.10.2023 / 6



Der Weg zum zukunftsfahigen Gebaude

Wie heizen wir in Zukunft?

Erneuerbare
Energien

Fossile
Heizungen

bisher 2035

Abbildung: Zukunft Altbau; Bilder: Matthias Haas

@ umwelt-und energieagentur | kreiskarlsruhe

Einsparungen

SynFuels

Hybridheizunge

Biomasse

Warmenetze

Warmepumpen

24.10.2023 / 7



Fossile Energietrager haben keine Zukunft!

= Energetisch sanieren und das Haus auf erneuerbare Energie ausrichten
macht Sinn.

= GEG 2024 ist komplex
- einfachen, klaren Blick behalten!

= Gesetzliche Vorgaben sind kein nachhaltiger MaRstab — lieber gleich
richtig machen!
Nach dem GEG ist vor dem GEG, denn die Klimaziele werden nicht

erreicht.

@ umwelt-und energie agentur | kreis karlsruhe 24.10.2023 / 8



Fordermaoglichkeiten

Beispiel fiir ein . : Zuschuss**
F . . .
Hi2WEL Investition | Zuschuss** inkl. iSFP-

Bonus

Wohneinheiten

Zweifamilienhaus

nach der :
. Energieberatung — , yy5¢ 1300 g
Bundesforderung mit iSFP
effiziente Gebiude @ Dachdimmung  40.000 € 6.000 € 8.000 €
ARG 10.000€  1.500 € 2.000 €
dammung
@ Fassaden- 30.000€  4.500 € 6.000 €
dammung
O Fenster 20.000 € 3.000 € 4.000 €
( Heizung 40.000 € 16.000 €***

€ Baubegleitung 2.000 € 1.000 €

Okologische
Heizung z. B. Erd-
Warmepumpe

EWarmeG wird beim Dach mit den Anforderungen
des BEGs erfillt. Bei Wanden muss der U-Wert auf
0,192 W/m2K verbessert werden. Bei der Kellerdecke
genligt ein U-Wert von 0,240 W/m?K.

Abbildung: Zukunft Altbau

@ umwelt-und energie agentur | kreis karlsruhe 24.10.2023 / 9



Das Beratungsangebot in Karlsbad

Erganzenden Beratung zur energetischen Sanierung &
Heizungserneuerung im Sanierungsgebiet

= Telefonische ca. einstliindige Beratungstermine

= Anbieterneutral & Kostenfrei

@ umwelt-und energie agentur | kreis karlsruhe 24.10.2023 / 10



Wir machen das. Gemeinsam.

£ N
¢ ‘i)
g7

..//\‘\.

KEINE
ARMUT

13 MASSNAHMEN ZUM
KLIMASCHUTZ

SUSTAINABLE
¥ DEVELOPMENT

MENSCHENWORDIGE
ARBEITUND
WIRTSCHAFTS-
WACHSTUM

LEBENUNTER
WASSER

14

@ umwelt-und energieagentur | kreiskarlsruhe

GESUNDHEIT UND
WOHLERGEHEN

INDUSTRIE.
INNOVATION UND
INFRASTRUKTUR

19 Misio

HOCHWERTIGE
BILDUNG

1 WENIGER
UNGLEICHHEITEN

16 FRIEDEN,

GERECHTIGKEIT
UND STARKE
INSTITUTIONEN

4"'»

'ln‘

GESCHLECHTER-
GLEICHHEIT

ALS

SAUBERES WASSER
UND SANITAR-
EINRICHTUNGEN

NACHHALTIGE/R

12

KONSUMUND

PRODUKTION

17 PARTNER-
SCHAFTEN
ZUR ERREICHUNG
DERZIELE
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