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SATZUNG

tiber
den Bebauungsplan ,,Sportanlage Winterhilden"

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad hat am 10.05.2006
aufgrund der §§ 1, 2 u. 8-10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August
1997(BGBI. I., S. 2141) in der Fassung der letzten Anderung,
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
derzeit giltigen Fassung den Bebauungsplan ,,Sportanlage Winterhalden" als
Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan vom 02.05.2003
maligebend.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Bestandteile der Satzung sind:
der Bebauungsplan, bestehend aus

a) Plan mit zeichnerischen Festsetzungen (Stand vom 11.11.2003/Maf3stab 1:500)
b) Textlichen Festsetzungen (Stand vom 11.11.2003)

Beigefiigt ist eine Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB),

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Karlsbad, 15.05.2006

|

(Knodel)
Bldrgermeister




GEMEINDE KARLSBAD
LANDKREIS KARLSRUHE

BEBAUUNGSPLAN ,SPORTANLAGEN WINTERHALDEN*

SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI | S. 2141), ber. 16. Januar 1998 (BGBI. | S. 137).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI 1 8.132): in Kraft 27. Januar 1990, zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 93 (BGBI | S. 466).

3.  Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12. Februar 1990, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 18.08.1997.

4. Planzeichenverordnung ( PlanzV ) in der Fassung vom 18. Dezember 1990.

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BauGB UND BauNVO

1. Art und Maf der baulichen Nutzung §9 (1) 1. BauGB

Die Uberbaubaren Flachen werden als Sondergebiet (SO) nach §
4 (2) 3.3 BauNVO ausgewiesen. Nach § 16 ff BauNVO betragt
im:

1.1 SOA:

Die maximal zugelassene Grundflache des Clubhauses wird auf
450 m?, die maximal zulassige Geschossflache auf 1100 m?
festgelegt. Es durfen hochstens 3 Vollgeschosse errichtet
werden, wobei das vom Sportplatz aus ebenerdig zugéngliche
Untergeschoss als  Vollgeschoss gewertet wird. Die
FuRbodenhdhe im Erdgeschoss darf nicht oberhalb der
naturlichen Gelandeoberflache liegen. Nebengeb&ude und
Garagen missen eingeschossig sein und dirfen nur auf der
ausgewiesenen Flache errichtet werden.

1.2 SOB:

Die Uberbaubare Flache wird auf 200 m? festgelegt, zulassig ist
eine eingeschossige Uberbauung oder Uberdachung. Die rest-
lichen Bereiche werden versickerungsfahig mit einer wasser-
gebundenen Decke befestigt. Von den in der Planzeichnung
festgesetzten Hohen darf um bis zu 50 cm abgewichen werden.
Aus beiden Flachen ist eine Ableitung des Dachflachenwassers
in die Zisterne erforderlich (siehe Punkt 6).




4.1

4.2

5.1

5.2

Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, Geb&ude und
Nebengebaude durfen nur innerhalb der tUberbaubaren Flache
(Baugrenze) errichtet werden.

Das Clubhaus muss parallel zum Hang ausgerichtet werden.
Nebengebaude sind in den Boschungskdrper einzubinden und
anzuschitten.

AuRerhalb der Baufelder sind fliegende Bauten (z.B.
Kassenhauser) bis zu einer Groéfle von 4 x 4 m zulassig.

Fldachen fiir Nebenanlagen

Triblinenanlage:

Eine eventuelle Tribiinenanlage ist parallel zum Hang im Bereich
des Clubhauses anzulegen, der Héhenversprung der Abgrabung
in diesem Bereich ist aufzunehmen. Sie ist versickerungsfahig
auszubilden, die notwendigen Treppenanlagen sind rutschfest zu
gestalten.

Flachen fiir den Gemeinbedart:
Sport- und Spielanlagen

Zweckbestimmung Sport:

Rasenspielfeld und Bolzplatz mit Ballfangzaunen, Aufschiit-
tungen und Abgrabungen. Zweckgebundene Baulichkeiten sind
zulassig.

Spielflache:

Die in der Planzeichnung dargestellte nordliche Spielflache ist
kindgerecht und naturnah zu gestalten, ©kologisch sinnvolle
Materialien sind zu verwenden und die Gestaltung ist der
Hanglage anzupassen. Veranderungen des natirlichen Reliefs
werden nicht vorgenommen. Zur Eingrinung dirfen keine
Gehdlze mit giftigen Frichten oder Blattern verwendet werden.
Weitere Kleinkind- Spielflachen in einsehbarer Naéhe des
Clubhauses sind zugelassen.

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflache:

Die Strafllenverkehrsflache ist mit einer Asphalt- oder Beton-
decke befestigt auszufiihren, die Entwésserung erfolgt Gber den
vorhandenen, parallel verlaufenden Graben. Die Stralenbreite ist
mit 5.00 m schmal gehalten. Die zuldssige Geschwindigkeit wird
auf maximal 30 km/h beschrankt. Ein gesonderter Gehweg ist
nicht vorgesehen.

Offentliche Parkflache:

Die Terrassierung ist entsprechend der Planzeichnung vorzu-
nehmen, geringfligige Abweichungen bis zu 50 cm zur besseren
Einfugung in die Hangsituation sind erlaubt. Das natlrliche
Gefalle nach Norden hin ist fur die Parkebenen entsprechend der
Planzeichnung zu Ubernehmen.

Die Fahrstreifen sind mit einer wassergebundenen Decke auszu-
fuhren, die Parkflachen in Rasengittersteinen. Die Rampen

§ 9 (1) 2. BauGB

§9 (1) 4. BauGB

§ 9 (1)5.,15.+22.

BauGB

§9(1)11.
BauGB




5.3

8.1

8.2

kdnnen mit Betonsteinen mit einem Versickerungsgrad von 20 %
gepflastert werden. Die Hohenversatze sind als Trocken-
mauerwerk auszufiihren, die Grinflachen gemaR Planzeichnung
wie in Pkt. 9.6 beschrieben.

Beim Sportheim sind 4 behindertengerechte Parkplatze (mit ,B*
gekennzeichnet) einzurichten.

Fulgangerbereich:

Die FuRgangerbereiche im hoher gelegenen Teil beim Sportheim
und Biergarten sind als wassergebundene Decke mit teilweiser
Pflasterung  zur  besseren  Begehbarkeit  auszufiihren.
Anlieferverkehr ist zulassig.

Wasserflichen / Hochwasserschutzanlagen: Sickermulde

Die in der Planzeichnung eingetragene Sickermulde wird vom
Uberlauf der Zisterne gespeist und entlastet den Vorfluter. Der
Uberlauf der Sickermulde erfolgt in den vorhandenen Entwas-
serungsgraben entlang der Kreisstralte 4537.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Die in der Planzeichnung dargestellten Aufschittungen und
Abgrabungen mit den im PKt. 9 festgesetzten Pflanzgeboten sind
so auszufiihren, dass sie sich in die vorhandene Topographie
bestméglich einfiigen. Kleine Abweichungen zur Plandarstellung
sind erlaubt, wenn sie dem Gesamtbild zutraglich sind.

Flachen fiir Wald

Bestehender Wald:
Der bestehende Wald ist zu erhalten.

Waldrandpflege:

Der strauchreiche Waldmantel soll etwa alle 10-15 Jahre einen
Ruckschnitt zur Verjiingung der Straucher erhalten. Vorgelagert
auf einem Streifen von 3 m Breite wird die Saumvegetation nach
einer Ausmagerung des Standortes nach 4- 5 Jahren nur noch
einmal jahrlich gemaht.

§9 (1) 16.
BauGB

§9(1)17.
BauGB

§ 9 (1) 18. b)
BauGB




9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen § 9 (1) 20. + 25.
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und BauGB
Landschaft

9.1 Die Ausfuhrung der Ausgleichsmalinahmen wird von einem
qualifizierten Planungsburo betreut.

9.2 Die vorgesehenen Geholzpflanzungen werden in der nachsten
auf die Fertigstellung der Rasenspielflache folgenden Pflanz-
periode (Winter 20003/2004) durchgefuhrt.

9.3 Zu entfernende Baume:
Die im Lageplan als zu entfernen gekennzeichneten Baume
werden durch Neupflanzungen im Plangebiet ersetzt.

9.4  Zu erhaltende Baume:
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Geholzen an
den jetzigen Standorten, bei Abgang zu ersetzen nach
Pflanzliste.

9.5 Zu pflanzende Baume:
Pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Geholzen an
den dafur in der Planzeichnung ungefahr vorgesehenen
Standorten, bei Abgang zu ersetzen.

9.5.1 Allee entlang der Kreisstrafie 4537:
Baumreihe mit geeigneten Hochstammen

Esche (Fraxinus excelsior)
Berg- Ahorn (Acer pseudoplatanus)

9.5.2 Baumreihe entlang der ErschlieBungsstralle:
Hochstammige Walnussbaume, im Unterwuchs Magerwiese
nach Pkt. 9.9.

9.6  Parkplatzgestaltung / Béschungsbepflanzung:
Stabilisierung der durch Aufschittungen entstandenen Boschun-
gen durch dichte Bepflanzung mit verschiedenen Strauchern
folgender Gehdolzarten:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Roter Hartriegel ~ (Cornus sanguinea)
Besenginster (Cytisus scoparius)
Rainweide (Ligustrum vulgare)
Zitter-Pappel (Populus tremula)
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Purpur-Weide (Salix purpurea)

Fur die in der Planzeichnung dargestellten Baume sind als Hoch-
stamme mittelgroler Baumarten folgende Geholzarten zu
verwenden:




9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

Feld- Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Feldhecke:

Verwendung ausschlieflich naturraum— und standoritypischer
Geholze. Pflanzung ein- bis zweireihig mit einer Gesamtbreite
von 5 m. Folgende Geholzarten sollen verwendet werden:

Straucher:

Roter Hartriegel ~ (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Rainweide (Ligustrum vulgre)
Schlehe (Prunus spinosa)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Baume:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Abgrabungen:

Durch Abgrabung entstandene Boschungen bleiben der
natiirlichen Vegetationsentwicklung Uberlassen. Pflanzungen
werden nicht vorgenommen. Die spontan aufkommende Vegeta-
tion wird wie die Magerwiesenbereiche gemaht.

Magerwiese:

Auf den in der Planzeichnung dargestellten Flachen sollen
Magerwiesen entstehen. Dazu erfolgt die Ansaat einer land-
wirtschaftlich gebrauchlichen Wiesenmischung fur mittlere Stand-
orte mit hohem Anteil an Grasern. Vorhandenes Griinland soll
erhalten und durch Aushagerung (Verzicht auf Dingung) zu einer
Magerwiese entwickelt werden.

Zisterne:

Das Dachflachenwasser vom Sportheim und von der Bier-
gartenilberdachung wird gesammelt und in die in der
Planzeichnung dargestellte Zisterne eingeleitet. Der Uberlauf der
Zisterne wird in die Sickermulde gefiihrt (s. Pkt. 6).

Renaturierung des Auerbachs:

Der starke Eingriff in das naturliche Relief durch die Anlage des
Sportgelandes ist im Plangebiet nicht ausgleichbar. Als Ersatz-
mafRnahme wird daher ein am Ortsrand von Auerbach gelegener
Abschnitt des Auerbachs renaturiert. Zur ékologischen Verbes-
serung der Situation werden folgende MaRRnahmen durchgeflhrt:

Beseitigung von Uferbefestigungen, Verlagerung des Baches um
1-3 m nach Nordwesten im Bereich der Flurstiicke 450 bis 452,
naturnahe Gestaltung der Uferbdschungen und des Bachbetts im
Bereich der Flurstlicke 206 (Bachparzelle), 450 bis 453 und
38/12.




10. Hohenangaben § 9 (2) BauGB
Die in der Planzeichnung eingetragenen Hohen sind verbindlich.

11. Raumlicher Geltungsbereich § 9 (7) BauGB

Das Plangebiet umfasst von Ost nach West betrachtet die
Flurstiicke Nr. 2939 — 2965, 2984, 2981/1 und 2979 sowie
Teilbereiche des Grabens Fist. Nr 38/1 und des Feldweges Flst.
Nr. 38/7 im Ortsteil Auerbach der Gemeinde Karlsbad.

D. HINWEISE
1. Archdologische Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten archéologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerwerk, Brandschichten etc.) angetroffen werden, ist die
Archaologische Denkmalpflege umgehend zu verstandigen. Die
Maglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzu-
raumen.

2. Grundwasser

Bei unvorhergesehenem ErschlieRen von Grundwasser oder
Hangschichtenwasser muss dies gemalt § 37 Abs. 4 WG dem
Landratsamt- Amt fir Wasser- und Bodenschutz- angezeigt
werden. Die Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung des Land-
ratsamtes einzustellen.

Fur eine eventuell notwendige Grund- oder Hangwasserableitung
wahrend der Bauzeit und eine Umleitung wahrend der Stand-
zeiten von Bauwerken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

Aufgrund der geplanten Geléandeabtragungen und —aufschittun-
gen von bis zu 7 m und mehr unter und tber Gelénde und der im
weiteren Umfeld bekannten hydrogeologischen Verhéltnisse ist
nicht auszuschliefen, dass Schichten tangiert werden, die
Grundwasser oder Hangschichtwasser fuhren. Zur Vermeidung
von Bauverzdégerungen wird daher dringend empfohlen, bereits
im Vorfeld die ortlichen Grundwasserverhaltnisse zu erkunden
(Anzeigepflicht gemaf § 37 Abs. 2 WG).

3. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Liegen dem
Planungstrager Erkenntnisse vor, die Untergrundbelastungen
vermuten lassen, ist das Amt fir Wasser- und Bodenschutz zu
benachrichtigen.




E. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im
Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aufer Kraft.

F. ANHANG

1. Begriindung mit Erldauterungen und griinordnerischen
MaRnahmen

2. Schnitte

Ausgefertigt:

Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem
Willen des Gemeinderates, wie er im Beschluss vom 10.05.2006 zum Ausdruck kommt,
Uberein.

Karlsbad, den 15.05.2006
Blrgermeisteramt ...
Rudi Knodel, Birgermeister

Zur Beurkundung

Karlsbad, den 4<.0S. &0 . (

BUrgermeisteramt ... T T
Rudi Knodel, Birgermeister

Gefertigt: 11/11/2003
Fritz- Hauch Architekten GmbH, Hauptstr, 34, 68 259 Mannheim Tel: 0621 /79973-0
& Thomas Breunig, Institut fur Botanik und Landschaftskunde, Bahnhofstrale 38, 76 137 Karlsruhe Tel. 0721 /9379386
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (5 5 ABS2 NRI BauGB 8§ 111 BauNVO ) 12. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD § 5 ABS2 NR9 + ABS4, § 9 ABSI NR. 18 + ABS6 BauGB |
I] SONDERGEBIET A: SPORTHEIM MIT BETRIEBSLEITERWOHNUNG (5 4, (23 + (33 BauNVO ) - BESTEHENDER WALD
[ﬂ] AUSSCHANK, NEBENGEBAUDE |
SONDERGEBIET B: FLACHE ZUR BEWIRTUNG: BIERGARTEN (§ 4, (2)2 BauNVO | - WALDRANDTYPISCHE SAUMVEGETATION
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 13. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, (5§ 5 ABS2 NRIO + ABS4, § 9 ABSI NR. 20,25 + ABS6 BauGB )
159 ABS. 1 NR2 BauGB, 8§ 22 + 23 BauNVO | ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
o OFFENE BAUWEISE § 5 ABS. 2 NR1 BauGB 8§ 111 BauNVO | .
ENTFERNUNG VON BAUMEN: STREUOBST
®  GF 1100 qm = HOCHSTZULASSIGE GESCHOSSFLACHE .
ERHALTUNG VON BAUMEN: STREUOBST
GR 450 gm = HOCHSTZULASSIGE GRUNDFLACHE .
m = MAXIMALE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ANPFLANZEN EINER ALLEE: BERG-AHORN ODER ESCHE (§ 9 ABS] NR25 + ABS6 BauGB )
TH = 10.0 m {. NN .
ANPFLANZEN VON BAUMREIHE: WALNUSSBAUME (5 9 ABS1NR25 + ABSH BauGB )
FiH = 120 m . NN .
ANPFLANZEN VON EINZELBAUMEN (§ 9 ABSI NR25 + ABSH BauGB |
@ GF 200 gm = HOCHSTZULASSIGE GRUNDFLACHE
- FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON (5 9 ABS] NR25 + ABS6 BauGB )
i = MAXIMALE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
- MAGERWIESE
TH = 40mi. NN
DATUM ANDERUNG GEZ
- SPONTANE BESIEDELUNG (LUCKIGE MAGERWIESE )
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (5 9 ABS. 1 NR2 BauGB,85 22 + 23 BauNVO | - 20082001 ENTWURF P
SICKERMULDE
24022003 1 ANDERUNG P
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG 02052003 2. ANDERUNG WA N SO P
SONSTIGE PLANZEICHEN
D > NN2003 3. ANDERUNG  ZUSCHNITT SO A/B ANDERN
BAUGRENZE i ARBEITSWEG NEU, ZUWEG/ PARK-
TEI AUFSCHUTTUNG PLATZE CLUBHAUS VERSCHEBEN,
BAUMPFLANZUNGEN ENTSPR
4. FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN (5.5 ABS2 NR2 + ABS4, § 9 ABST NRS + ABSS BouGh | | 215 P P——— e -
29062006 FERTIGSTELLUNG ‘ P
[ .

FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
SPORTPLATZ

SPIELPLATZ

5 9 ABS1 NRIl + ABS6 BauGB )

VERKEHRSFLACHE BESONDERERZWECKBESTIMMUNG: OFFENTLICHE PARKFLACHE

VERKEHRSFLACHE BESONDERERZWECKBESTIMMUNG: FUSSGANGERBEREICH

EIN- UND AUSFAHRT

3052

P

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

HINWEISE

FLURSTUCKSNUMMERN
FLURSTUCKSGRENZEN

VORHANDENER GRABEN

VORHANDENE HOHENLINIEN

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
VERFAHRENSVERMERKE
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