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SATZUNG

tiber
a) den Bebauungsplan ,Ortsmitte Auerbach®
b) die o6rtlichen Bauvorschriften ,,Ortsmitte Auerbach®

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad hat am 27.07.2005

a) aufgrund der §§ 1, 2 u. 8-10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August
1997(BGBIL. I, S. 2141) in der Fassung der letzten Anderung,

b) aufgrund § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 08.08.1995
(GBI. S. 617) zuletzt gedndert am 29.10.2003 (GBI. S. 695),

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der derzeit

giiltigen Fassung den Bebauungsplan ,,Ortsmitte Auerbach” sowie die drtlichen

Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Ortsmitte Auerbach® als Satzung

beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie der &rtlichen
Bauvorschriften ist der zeichnerische Teil der Offenlage v. 08.07.2005 mafRgebend.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung sind:

1) der Bebauungsplan, bestehend aus
a) Plan mit zeichnerischen Festsetzungen (Stand vom 27.07.2005/Malistab 1:500)
b) Textlichen Festsetzungen (Stand vom 27.07.2005)

2) die ortlichen Bauvorschriften (Stand vom 27.07.2005).

3) Grunordnungsplan(Stand 04/2005)

Beigefligt ist eine Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB),

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO ergangenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Karlsbad, 27.Juli 2005
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Gemeinde Karlsbad
Kreis Karlsruhe

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan”Ortsmitte Auerbach®

Stand: 27.07.2005

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vomn 27.08.1997 (BGBI. |. Seite 2141), in der derzeit
glltigen Fassung..

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGEI. |. S. 132), in der
derzeit glltigen Fassung.

Flanzeichenverordnung 1990 (PlanzV 20) vom 18.12.19380,
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der derzeit gliltigen Fassung.

Naturschutzgesetz Baden-\Wirttemberg in der Fassung vom 29.03.1995 (GBIl 5.
385), in der derzeit glltigen Fassung.

Teile des Planes

Flanteil M 1: 500
Textteil

C-1-P GmbH — Architekten — Ingenieure, Qlgastralie 120a, 70180 Stuttgart
Tel, O711/62007 780, Fax 0711/62007 788, E-mail info@c-i-p-gmbh.de



2.0

Planungsrechtliche Festsetzungen

§1

§2

§ 9 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Die Ausnahmen des § 4 (3) 3 - 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und werden ausdricklich ausgeschlossen.

Mischgebiet Ml (§ & BauNVO)
Sondergebiet SO (§ 11 BauNVO)

Die Nutzungen nach § 6 (2) 6 — 8 BauNVO, sowie die Ausnahme nach § 6 (3)
BauMNWVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und werden ausdricklich
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung, Héhe der baulichen Anlagen
§ 9 (1) 1 und (2) BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO

Grundflachenzahl: entsprechend Planeintrag (Nutzungsschablone)
(GGebaudehdhen:

HB 1 Maximale Traufhdhe (TH) 10,00 m
Maximale Firsthohe (FH) 14,50 m

HB 2 Maximale Traufhéhe (TH) 6,00 m
Maximale Firsthohe (FH) 9,00 m

HE 2.1 Maximale Traufhdhe (TH} 8,00 m
Maximale Firsthéhe (FH) 9,00 m

HB 3 Traufhéhe zwingend (TH) 6,00 m
Maximale Firsthéhe (FH) 900m

HB 3.1 Traufhthe zwingend (TH) 6,00 m
Maximale Firsthéhe (FH) 9.00m

HBE 4 Maximale Traufhéhe (TH) 500m
Maximale Firsthohe (FH) 900m

HE 5 Maximale Traufhdhe (TH) 910m
Maximale Firsthéhe (FH) 13,50 m

HB & Maximale Traufhohe (TH) 8,50m
Die Traufhthe wird gemessen von der im Lageplan festgesetzten

Erdgeschossfullbodenhdhe (s. hierzu § 8) bis zum Schnittpunkt der Autenwand mit
der Dachhaut.

C-I-P GmbH — Architekten — ingenieure, Clgastralte 120a, 70180 Stuttgart
Tel. O711/62007780, Fax 07 11/G2007788, E-matl info@c--p-gmbh.de
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§3

Die Firsthohe wird gemessen von der im Lageplan festgesetzten
ErdgeschossfuBbodenhdhe (s. hierzu § 8) bis Oberkante Firstziegel.

Bei Uber- oder Unterschreitung der im Lageplan eingetragenen
Erdgeschossfulibodenhdhe (s. hierzu § 8) qilt als zulassige Gebaudehohe die
rechnerisch ermittelte Hohe Gber der im Lageplan festgesetzten EFH.

Beispiel: EFH G NN 227,00
Zul. TH 6,00m =THONN 231,00 ) diese Hohen
Zul. FH 900m =FHOMNN 23800 ) sind einzuhalten
Bauweise
§ 22 BauNVvO

jeweils nach Planeinschrieb:
Gebiet 1.

Q offene Bauweise

Gebiet 2 + 2.1

A abweichende Bauweise, nur Atriumhauser zuldssig
Zweigeschossiger Hauptbaukérper und
eingeschossiger Verbindungsbaukorper mit begrintem Flachdach, und
privat begrinte Hoffléche.
Die Gebdude konnen innerhalb der Baugrenzen unter Beachtung der
Geschossigkeitsfestsetzungen an der Grundstlcksgrenze ermchtet werden.
Die brandschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten. Wird nicht an
die Grundstucksgrenze gebaut, sind die nach landesrechtlichen
Vorschriften zu berechnenden Abstandsflachen einzuhalten.

Gebiet 3+ 3.1;

AA abweichende Bauweise, nur Kettenhduser zulassig
Zweigeschossiger Hauptbaukérper und
eingeschossiger Verbindungsbaukdrper mit begriintemn Flachdach
Die Gebaude kiénnen innerhalb der Baugrenzen unter Beachtung der
Geschossigkeitsfestsetzungen an der Grundstlcksgrenze errichtet werden.
Die brandschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten. Wird nicht an
die Grundsticksgrenze gebaut, sind die nach landesrechtlichen
Yorschriften zu berechnenden Abstandsfldchen einzuhalten.
Leitungsrecht fir die Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
unterirdisch fur die Kettenhduser (KH1, KH2 und KH3) gemal § 9 Abs. 1
Mr. 13, Nr. 21 und Abs. 6 BauGB.

(sebiet 4:

E offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig,

C-I-P GmbH — Architekten — Ingenieurs, Olgastrale 120a, 70180 Stuttgan
Tel 071162007780, Fax O711/G2007788, E-mail iInfo@c--p-ambh_de
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§4

§5

§6

§7

Gebiet 5

SO Biomasse-Blockheizkraftwerk (BHK)
mit extensiv begrintem Flachdach
Das Gebaude kann innerhalb der Baugrenzen unter Beachtung der
Geschossigkeitsfestsetzungen an der Grundstlcksgrenze errichtet werden.
Die brandschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten. Wird nicht an
die Grundstiicksgrenze gebaut, sind die nach landesrechtlichen
Varschriften zu berechnenden Abstandsflachen einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstlcksfliche wird durch die Festsetzung im
Bebauungsplan festgelegt.

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 (1) 2 BauGB

Die Firstrichtung der Hauptgebaude ist entsprechend den Planeintragungen im
zeichnerischen Teil verbindlich.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemal § 14 (1) BauNVO sind
von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrien
§9(1) 4 BauGB

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur auf den dafur ausgewiesenen
Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Offene Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und auf der
fir Garagen, Stellplatze und Zufahrien ausgewiesenen Flache zulassig. Dartber
hinaus sind offene Stellplatze im Anschluss an die Verkehrsflachen zulassig.

Mebenanlagen
§9(1)4 BauGB i V. mit § 14 (1) letzter Satz BauNVO

Pro Baugrundstiick ist auferhalb der Pflanzgebotsflachen eine Mebenanlage als
selbstandig in Erscheinung tretendes Gebaude wie Geschirr- oder Geratehutte mit
ginem umbauten Raum von maximal 25 cbm zul&ssig.

Ebenso ist im Bereich der privaten Grinflache entlang der Remchinger Stralte je
Baugrundstick ein Nebengebaude bis maximal 40 cbm zulassig.

Die zuldssige Grundflache nach § 19 (4) BauNVO ist einzuhalten.

C-1-P GmbH — Architekten — Ingenieure, (igasiralle 120a, 70180 Stuttgan
Tel. O711/62007780, Fax 0711/62007788, E-mail info@c--p-gmbh.de
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§8

§9

§10

§11

Hohenlage der Gebaude, Aufschiittungen, Abgrabungen
§9(1) 17,89 (2) BauGB

Erdgeschossfubodenhohe (EFH)

Die im Lageplan eingetragenen Erdgeschossfullbodenhohen (Rohfultboden) sind
einzuhalten.

Ausnahme gemal § 31 (1) BauGB

\Yon der im Lageplan festgesetzten Erdgeschossfulbodenhohe kann abgewichen
werden, wenn dadurch die zulssige Gebaudehohe (s. hierzu §2) nicht
(iberschritten wird, die Ubrigen Festsetzungen eingehalten werden und die
Abweichung stadtebaulich veriretbar ist.

Die Hohen der im Lageplan erforderlichen Aufschittungen sind einzuhalten far:

Gebiet 1: min. 228,20 max. 228,50 ONN
Gebiet 2; min. 228,10 max. 228,40 UNN
Gebiet 2.1 min. 227,50 max, 227,80 ONN
Sebiet 2: min. 227,50 max. 227,80 GNN
Gebiet 3.1 min. 228,10 max. 22840 0ONN
Gebiet 4 EH1  min. 227,30 max. 227,80 GNN
EHZ min. 227,30 max. 227,80 ONN
EH3 min. 226,25 max. 226,75 GONN
EH4 min. 225,30 max. 225,80 GNN
EH5 min. 225,30 max. 22580 0NN
Gebiet 5: min, 228 20 max. 228 50 0NN
Notzufahrt

Im Lageplan auf Flurstick - Nr. 161/1 und 162 ist eine zusatzliche
Zufahrtsmaglichkeit als Verbindung der Erschliefungsstrae und Remchinger
Strake geeignet fur Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge festgelegt.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
§ 9 (1) 6 BauGB

Die Zahl der Wohnungen im allgemeinen Wohngebiet WA darf maximal betragen:

bei Einzelhausern - 2 Wohneinheiten,
bei Atriumhausem - 1 Wohneinheit
bei Kettenhauserm - 2 Wohneinheiten

Private Griinfldchen
Private Grunflachen sind von der Zufahrt und der Erschliefung durch das
Bebauungsplangebiet ausgeschlossen.

C-1-P GmbH — Architekten — Ingenieurs, Olgastralie 120a, TO180 Stuttgart
Tel O711/62007780, Fax O711/62007788, E-mail info@@c-i-p-gmbh.de
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§12 Private Griinflichen mit besonderer Nutzung

die im Bebauungsplan gesondert ausgewiesene private Grunflache ist flr die
Haltung von Geflugel und von insgesamt 10 Tiere, wie Schafen, Ziegen, Hasen
Zugelassen.

3.0 Grinordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (1) 25 BauGB

§13 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen

§9(1)
(1)

(2)

25a BauGB
Pflanzungen entlang der Stralte und auf Platzen, im &ffentlichen Bereich

An den im Bebauungsplan festgesetzien Stellen sind jeweils nach
Planeinschrieb grofkronige Laubbdume in bepflanzte Baumscheiben von
mindestens 4 m?® Flachengrofie, zu pflanzen. Die Baumstandorte kénnen
bei Bedarf 1,0 — 1,5 m parallel zur Stralte verschoben werden. Pflanzgrofe
Baume STU 14-16, Pflanzgroe Straucher 100-150. Die festgesetzte
Anzahl der zu pflanzenden Baume ist einzuhalien.

Die Baume im Strafenbereich sind vor mechanischen Verletzungen durch
Baumschutzbiigel oder Steine zu schitzen,

Das Anpflanzen von Koniferen, rotlaubigen und panaschierten Geholzen ist
nicht zuléssig.

Auf dem geplanten Dorfanger ist als Betonung der Verkehrsachse eine
Baumreihe im Achsabstand von 5,50 m (Parkierung) zu pflanzen.

Am Ubergang der Wohnwege zur &ffentlichen Grunflache ist jeweils eine
Baumpflanzung vorzusehen,

Ebenso sind auf den offentlichen Parkplatzen und im Bereich des
Wendehammers Baumpflanzungen entsprechend des Planeinschriebs
vorgesehen.

Baumarten 1. Ordnung: Spitzahorn, Winterlinde, Sommerlinde, Esche

Pflanzungen im Tal, sidlich des Auerbachs, im offentlichen Bereich.

C-1-F GmbH = Architekien — Ingenieure, Olgastralie 120a, 70180 Stuttgart
Tel O711/G20077ED, Fax O711/82007788, E-maill info@c-i-p-gmbh.de
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Entlang des Auerbachs und des geplanten FuBweges sind
standortgerechte Baum und Strauchpflanzungen zu realisieren. Es sind
jeweils Pflanzgruppen mit mindestens 3 Baumen und einem Abstand von
maximal 25 m vorzusehen.

Baumarten: Esche, Schwarzerle, Weide, Wildkirsche

Strauchpflanzung:  Heckenkirsche, Pfaffenhitchen, Hasel,
Wasserschneeball

Hierbei wird auf eine Vernetzung der éffentlichen und privaten Grunflachen
besonderer Wert gelegt..

Pflanzungen am Hang, nordlich des Auerbachs, im o&ffentlichen und
privaten Bereich.

Die bestehende Bepflanzung ist auszustocken. Standortfremde
Baumpflanzungen sind zu entfemen und durch standortheimische
Pflanzungen zu ersetzen. Diese MaBnahmen sind mit den
Grundstickseigentimem abzustimmen.

Baumarten: Traubeneiche, Stieleiche, Wildkirsche, Esche,
Schwarzerle, u. a.

Strauchpflanzung:  Heckenkirsche, Pfaffenhitchen, Hasel,
Wasserschneeball

Begrinung auf privaten Freiflachen
Pflanzgebot flur Baume

Pro 150 m® nicht bebauter Grundstucksflache ist ein standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

Baumarten: Feldahom, Esche, Mehlbeere, Vogelkirsche.

Alternativ: Kemobst, Steinobst, Schalenobst in bewahrien Lokalsorten.
Pflanzgebot fir Baumen und Straucher entlang der Grundstlcke zum
offentlichen Griinbereich an den nordlichen Grundsticksgrenzen.

Als VVernetzung zum Bachbegleitgriin entlang des geplanten Fubweges ist
ein Pflanzgebot mit heimischen Baum- und Strauchpflanzungen
festgesetzt. Dadurch soll gewéhrleistet sein, dass keine isolierten
Lebensraume entstehen und der Artenaustausch bis in die offentlichen und
privaten Grunflachen maéglich ist.

Als Bdume sollen z. B. gepflanzt werden: Vogelkirsche, Feldahorn, Esche,
Mehlbeere.

C-1-P GmbH — Architekten = [ngenieure, Olgastratte 1204, 70180 Stuttgan
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Als Strducher sind beispielsweise zu pflanzen: Hasel, Hartriegel,
WeiRdom, Pfaffenhitchen, Schneeball.

{6) Private Freiflachen
Die nicht (berbauten Flachen auf den Grundstiicksparzellen sind
einzugrunen.
Baumnarten 2. Ordnung: z. B. Feldahomn, Esche, Vogelkirsche, Mehlbeere
Alternativ: Kermobst, Steinobst, Schalenobst in bewahrten Lokalsorten.

(7} Vargarten
Vorgarten sind Flachen zwischen der ErschlieBungsstrate und der
straltenseitigen Baugrenze. Die Vorgérten sind zu mindestens 50 % der
Vorgartenfliche einzugriinen. Die Begriinung der Vorgarten hat in
Abstimmung mit dem Garten- und Umweltamt der Gemeinde Karlsbad zu
erfolgen.

(8) Wandflachen
Wandflichen ohne Fenster- und Tdrdffnungen mit mehr als 40 m*
Wandflache sind mit Kletterpflanzen zu beranken. Als selbstklimmende
Pflanzen kdnnen z.B. Wilder Wein oder Efeu verwendet werden. Ebenso
Glycinien und Rankrosen, die eine Kletterhilfe bendtigen.

(2) Erhaltung vorhandener Bdume und Straucher
§9 (1) 25 b BauGBE
Vorhandene Baume und Straucher auf den nicht (berbaubaren
Grundstiicken sind zu erhalten. Die Baume sind nach DIN 18920 bei
BaumaRfnahmen zu schitzen. Bei natlrichem Abgang sind sie durch
gleichwertige Baume zu ersetzen.

(10} Gestaltung der Gehwege und Einfahrten
Gehwege und Einfahrten sind zu pflastern (Empfehlungen Ziffer 6.0 (1)

(11) Private Grinflache

Zugangs- und Zufahrtsverbote i.V.m. Pflanzgebot im Bereich der privaten
Grinflachen.

C-I-P GmbH — Architekten = Ingsnisure, Olgastrale 120a, 70180 Stuttgar
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4.0 Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft
§9 (1) 20 BauGB

§ 14 Auerbach

Der Auerbach ist im Geltungsbereich Renaturierungsmafnahmen zu unterziehen.

An den

gemal Planeintrag vorgesehenen Stellen sind okologisch wertvolle

Flachwasserzonen anzulegen.

Die notwendigen wasserrechtlichen Genehmigungen sind rechtzeitig zu beantragen,

5.0 Hinweise

Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich
gultigen Festsetzungen auler Kraft.

(1)

Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kénnen unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.

Erschlieffen von Grundwasser

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies
gemal § 37 WG der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Geb&ude ist eine
wasserrechtliche Eraubnis erforderlich. Eine dauernde
Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Stau- und Sickerwasser

Fir das Baugebiet wurde eine Baugrunduntersuchung durch den
Baugrundsachverstandigen Hartmut Banholzer, Kapellenstralte 58, 765676
Graben-Neudorf erstellt, Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
aufgrund der hydrologischen Gegebenheiten Dranagemalnahmen gemab
DIN 4095 gegen nicht driickendes Wasser vorzusehen sind.

C-1-P GmbH — Architekien — Ingenieure, Qlgastrale 120a, 70180 Stuttgart
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(4)

(5)

(8)

6.0 Empfehlungen

(1)

Abfall- / Altlastenbeseitigung

Falls im Zuge der weiteren Planungen bzw. bei Bauarbeiten Hinweise oder
konkrete Anhaltspunkte auf Bodenverunreinigungen (ungewdhnliche
Verfarbungen und/oder Geruchsemissionen, z. B. Mineralole, Teer 0. a.)
oder verunreinigtes Grund- oder Niederschlagswasser entdeckt oder
sonstige Auffalligkeiten festgestellt werden, so ist unverziglich das
Landratsamt Karlsruhe — Umweltamt — zu informieren.

Bodenschutzgesetz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen  des
Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbesondere auf § 4, wird
hingewiesen. In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben die
getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.

Hinweise zum Einbau van Zisternen

Fir den Einsatz von Zisternen ist das Dachablaufwasser entsprechend den
Regeln der Technik mit einem Rucklaufventil zu sichern, damit es nicht in
die Trinkwasserleitung im Hause oder des Ortsnetzes gelangen kann.

Auf die Empfehlungen des Bundesgesundheitsamtes Gber die Nutzung von
Dachablaufwasser im Haushalt und Nutzen und Risiken der Verwendung
von Dachablaufwasser im Haushalt wird hingewiesen.

Gestaltung der Stellplatze und Zufahrten

Offene Kfz-Stellpldtze, Zugange und Zufahrten sind maglichst mit
wasserdurchlassigen Beldgen wie Pflaster mit Fugen in Sand verlegt,

Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen oder wassergebundener Decke zu
varsehen.

Z-1-P @mbH — Architekten — Ingenieure, Olgasiralte 120a, 70180 Stuttgart
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Gemeinde Karlsbad
Kreis Karlsruhe

Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan"Ortsmitte Auerbach”

Stand: 27.07.2005

1.0 Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fur Baden — Wirttemberg (LBO) in der derzeit giiltigen Fassung

2.0 Ortliche Bauvorschriften

§1 Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
§74(1)1LBO

(1} Allgemeines Wohngebiet (WA)
Einzelhauser: Satteldach mit Dachneigung von 25 - 45°

Abweichende Bauform im Gebiet 2
Sattel, Pult — oder Flachdach mit Dachneigung 0°-45°

Abweichende Bauform im Gebiet 3:
Sattel, Pult — oder Flachdach mit Dachneigung 0°-45°

Abweichende Bauform im Gebiet 4:
Sattel, Pultdach mit Dachneigung 30°-45°

(2) Mischgebiet (M) und Sondergebiet (SO)
Gemal Planeinschrieb

(3) Dachdeckung: Ziegel oder Betondachsteine in gedeckten Farben,
nichtglanzend.

Flach geneigte Dacher < 87 sind zu begrinen.
(4) Mebengebaude, Carports und Garagen

Satteldach oder Pultdach mit mindestens 20° Dachneigung, oder
bepflanzte flach geneigte Dacher.

C-I-P GmbH — Architekten — Ingenieure, Clgastrate 120a, 70180 Stuttgart
Tel. 0711/62007780, Fax 0711/62007788, E-mall info@c--p-gmbh.de
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§2

§3

§4

§5

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zulassig. Die Lange der Einzelgaube und die Gesamtlange
der Gauben einer Dachseite darf die halbe Lange der Dachseite (Gebaudeseite)
nicht Uberschreiten. Von den Giebelseiten ist ein Mindestabstand von 1,50 m
geinzuhalten. Zwischen den Gauben ist ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten.

Die maximale Hoéhe der Gauben darf, gemessen vom Anschnitt mit dem
Hauptdach bis Oberkante Gesims/Traufe, 1,40 m nicht Uberschreiten. Der
Anschnitt des Gaubendaches mit dem Hauptdach muss mindestens 1,0 m,
senkrecht gemessen, unter dem Hauptfirst liegen.

Zwei Gauben dbereinander sind nicht zulassig.

Bei Giebelgauben und Zwerchhdusem muss die Firsthéhe 1,00 m unter dem
Hauptfirst liegen, bei gleicher Dachneigung wie das Hauptgebaude.

Stellplatzverpflichtung
§74 (2) LBO und § 37 (1) LBO

Je Wohnung sind mindestens 1,5 Stellplatze auf dem Grundstick herzustellen.
Bei der Ermittlung ist je Gebaude auf eine ganze Stellplatzzahl aufzurunden.

Einfriedungen

Zulassig sind Einfriedungen in Form von Hecken, Holz- und Metallzaunen.

Als Abgrenzung der Grundstiicke untereinander und gegeniiber den &ffentlichen
Grinflachen sind nur Einfriedungen aus Hecken sowie Hecken mit eingelegtem
Metallgeflecht zul&ssig. Die Einfriedungen haben zu erfolgen in Abstimmung mit
dem Garten- und Umweltamt der Gemeinde Karlsbad.

Grundstiicksgestaltung

(1) Die Wohn- und Gehweghinterkanten werden durch Saumsteine gefasst.
Die mittige Versetzung der Saumsteine auf der Grundstiicksgrenze ist von
den Angrenzemn zu dulden, ebenso die Anordnung der notwendigen
Betonrlckenstitzen innerhalb des Baugrundstiicks.

(2) Aus  oOkologischem und  wasserwirtschaftichen  Grinden  sind
Bodenbefestigungen auf das unvermeidbare Malk zu beschranken. Nicht
uberbaute Grundsticksflachen darfen daher nur befestigt werden, soweit
dies fur Stellplatze, Zugange und Zufahrten erforderlich ist.

Als Befestigungsart sind nur wasserdurchlassige Beldge wie z. B. Pflaster
im Sandbett, Rasenagittersteine, Pflaster mit breiten Rasenfugen,
Schotterrasen, Rasenpflaster oder wassergebundene Decken zulassig.

C-I-P GmbH — Architekten — Ingenieure, Clgastralle 120a, 70180 Stutlgart
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(3) Alle offentlichen Stellplatze sind aus versickerungsfahigen Belagen
herzustellen.

(4) Befestigte Flachen sind im Gefalle zu angrenzenden Grinflachen
anzulegen, um Niederschlagswasser moglichst auf der Grundsticksflache
ZU versickem.
Anfallendes unverschmutztes Oberflachenwasser und Dachwasser ist auf
dem Grundstiick, soweit maglich, flachenhaft zu versickern und/ oder zu
sammeln und einer Wiederverwertung zuzufiihren (§ 74 Abs. 3 Ziff. 2 LBO)

(5) Anfallender Erdaushub ist auf dem jeweiligen Grundstlick wieder zu
verwerten (Angleichen an die Hoéhenlage der  Strale,
Gelandemodellierung). Die Gelandeverhalinisse der Nachbargrundsticke
sind hierbei zu berlicksichtigen.

§6 Antennenanlagen
Es ist nur eine Antennenanlage je Gebiude zuldssig.

§7 Elektrische Anlagen
Die Leitungen fir elektrische Energie und Fernmeldeleitungen sind in Erdkabel zu
verlegen.
Im offentlichen Bereich sind vom jeweiligen Versorgungstrager die Kabelleitungen
so zu planen und zu verlegen, dass der Wurzelbereich geplanter und bestehender
Baume nicht berlthrt wird. Wenn doch, sind entsprechende Schutzmalnahmen
zwingend vorzusehen,

§8 Elektrische Freileitungen
§74(3)5LBO
Miederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

Hinweise

{1} Wasserversorqung, Entwasserung, Mdllabfuhr

Die Satzungen der Gemeinde Karlsbad und des Landkreises Karlsruhe
uber die Wasserversorgung, die Entwasserung und die Mdllabfuhr sind zu
beachten.

(2} Das Landesdenkmalamt BW, Aulenstelle Karlsruhe, Archéologische
Denkmalpflege, 76133 Karlsruhe, ist unverziglich zu benachrichtigen,
wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten.

(3} Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Bei der Einrichtung und dem Betrieb von Anlagen zum Umgang und
Lagerung mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Vorschriften des
Bundes (§19 g-| WHG) und des Landes Baden — Wirttemberg (§25 WG
und VAwWS) in der jeweils gultigen Fassung =zu beachten,

C-I-P GmbH — Architekten — Ingenieure, Olgastrafie 1203, 70180 Stuttgart
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Bodenschutz und altlastenrelevante Belange

Dem Wasser- und Abfallamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand im
unmittelbaren Umfeld des Planungsgebietes keine Verunreinigungen durch
Schadensfille aus wasserwirtschaftlicher Sicht bekannt.

Werden im Planungsgebiet Rickbaumaftnahmen von Bauwerken
notwendig, ist dies dem Wasser- und Abfallamt schriftlich mitzuteilen.

Falls die Verwertung bzw. Vermeidung der anfallenden Bodenmassen vor
Ort nicht, oder nur zum Teil moglich ist, sind vor der Deponierung andere
Verwertungsmaglichkeiten {technische Wiederverwertung,
Erdaushubborse, usw.) zu prifen.

Anfallende Baustellenabfalle (z. B. Folien, Farben, usw.) und mineralischer
Bauschutt sind ordnungsgeman zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw.
Auffllimaterial (Mulden, Baugrube, usw.) benutzt werden. Unbelasteter,
mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzuflhren

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mafl zu beschranken.
Oberflachenbefestigungen soliten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags
von Schadstoffen in den Untergrund besteht, moglichst wasserdurchlassig
gestaltet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten usw. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit Fugen empfohlen. Garagenzufahrten
und Hauszugénge sind auf ein Mindestmal zu beschranken.

Bei der Baumafinahme ist darauf zu achten, dass nur soviel humushaltiger
Boden abgeschoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baubereiches
notwendig ist. Unnétiges Befahren und Zerstoren von humushaltigem
Oberboden (Mutterboden) ist nicht zulassig.

Der Mutterboden darf héchstens 2 m hoch zu Zwischenlagerzwecken
geschiittet werden, um eine erforderliche Durchliiftung zu gewahrleisten.

Bei Gelandeaufschiittung innerhalb des Grundsticks, z. B. zum Zweck der
Gelandemodellierung usw. darf der humushaltige Oberboden des
bestehenden Geldndes nicht (berschiittet werden, sondem ist zuvor

abzuschieben. Fir die Aufschittung ist ein ortseigenes Aushubmaterial zu
verwenden.

Die Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei trockenem oder hochstens
schwach feuchten Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.
Die Andeckung mit humushaltigem Oberboden solite bei Grinflachen 20
cm und bei Garten 30 cm betragen.
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