SATZUNG
uber den Bebauungsplan "Ob den Gérten" in Karlsbad-Auerbach

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. I., S. 2253), § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
in der derzeit giiltigen Fassung in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung flr Baden-Wiirttemberg in der derzeit gultigen
Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad am 25.06.1997
in 6ffentlicher Sitzung den Bebauungsplan "Ob den Géarten" in
Karlsbad-Auerbach als Satzung beschlossen.

§ 1 Bestandteile des Bebauungsplans

Bestandteile des Bebauungsplans sind:

- die textlichen Festsetzungen (Stand 22.05.1997)
- die zeichnerischen Festsetzungen (M. 1:500/Stand 22.05.1997).

Die Begriindung wird dem Bebauungsplan beigeflgt.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (M. 1:500).

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO getroffenen Festsetzungen zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten
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Gemeinde Karlsbad
Oristeil Auerbach
Landkreis Karlsruhe

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB u. BauNVO)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan.

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs.2 Nr.1-3
BauNVO zugelassen. Die als Ausnahmen aufgeflhrten Nutzungen nach § 4
Abs.3 Nr. 4-5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher
nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO). .

1.2 Dorfgebiet (MD)(§5 BauNVO)

Im Dorfgebiet sind die nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Vergnulgungsstéatten nicht zulassig. : "

5. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNV0)

2.1 Grundflaiche entsprechend Planeintrag (Nutzungsschablone)
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3. Bauweise

o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
b = besondere Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Bereich der besonderen Bauweise sind bei den als Bestand
eingezeichneten Gebauden, Abstandsflachen ausnahmsweise nicht

einzuhalten.
Fir Neubauten und Erweiterungen gelten die gesetzlichen

Abstandsvorschriften.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

52

5.3

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan.
AuBerhalb der  Baugrenzen sind untergeordnete Bauteile bis 10 gm
Grundflache und einer max. Tiefe von 2 m je Geb&udeseite zulassig.

Innerhalb des Dorfgebietes sind auBerhalb der uberbaubaren Grundﬂache
Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von 70 m? zuléssig. =~ :

Stellplatze sind wasserdurchlassig auszufihren (z.B. Pfléstérrasen,
Rasengittersteine). Garagenzufahrten und Hauszugange sind in‘ihser
Ausdehnung auf das funktionale MindestmaB zu beschranken.

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen
Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte, oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen
werden kénnen, sind  der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaB zu beschranken.
Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags
von Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht,
maoglichst durchléssig gestaltet werden. Zur Befestigung von Wegen,
Einfahrten etc. werden Rasengittersteine - oder Pflaster mit groben Fugen

empfohlen.
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B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB u.
§ 74 LBO)

Flachdacher sind nicht zuldassig. Ausgenommen davon sind Dacher von
Garagen und Uberdachten Stellplatzen. Flachdécher von Garagen sind jedoch
dauerhaft zu begrinen. Anteilige Terrassenflachen sind zulassig, sofern
landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

6.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig. Es darf jeweils 50% der
Gebaudeseite nicht Uberschritten werden. Kombinationen von Dachaufbauten
und Dacheinschnitten auf einer Gebdudeseite sind unzulassig.

6.3 Firstrichtung

Die Hauptfirstrichtung ist jeweils parallel oder senkrecht zur \/erkphrsﬂache
auszubilden, sofern kein Planeintrag vorhanden ist. : :

7. Pflanzgebote (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Der im Bebauungsplan ausgewiesene 6 m breite Pflanzgebotstreifen ist mit
standortgerechten, einheimischen Laubstrduchern und Obstbaumer:. 30 zu
bepflanzen, daB eine aufgelockerte, nicht zu dichte Bepflanzung ausgebildet
wird. Die Pflanzung darf keine Sperre bilden. Der Pflanzgebotstreifen darf zum

AuBenbereich nicht eingefriedigt sein.

Auf den Grundstlicken FIst.Nr. 1765 u. 1766 ist zusatzlich zu dem obigen
Pflanzgebotstreifen je 500 gm Grundstiicksflache ein hochstammiger Obstbaum

zu pflanzen.

Karlsbad ) en 25.06.1997

rmeister Stand: 22.05.1997
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