S AT 2 U KNG
iber die Anderung des belbauungeplancs "In cer Kail™ in

Karlsbad - Auerbach

Aufgrund der §§ 1, 2, 2a, 8 - 10 und 13 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976 (BGBl1.I S.2256, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGB1.I S.349), S§§S 111 Abs.1,
112 abs.2 Nr.2 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 20.06.1972 (GBl1.S.351), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21.06.1977 (GB1.S.226) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Karlsbad am 22.04.1980 gemdss § 4 der Gemeindéordnung
fiir Baden-Wiirttemberg (GO) in der Fassung vom 22.12.1975 (GBl.
1976 S.1 ber. S.408, 1977 S.420), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 26.07.1979 (GBl. S.299) die Anderung des am 14.11.1974
genehmigten und am 29.11.1974 rechtsverbindlich gewordenen

Bebauungsplanes "In der Kail" als Satzung beschlossen.

§1 Gegenstand der Bebauungsplandnderung

Gegenstand der Anderung ist die Bebauungsplanzeichnung,
genehmigt vom Landratsamt Karlsruhe am 14.11.1974, rechts-
"verbindlich seit 29.11.1974.

§ 2 Riumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplandnderundg

Die Bebauungsplandnderung bezieht sich auf das Grund-

stiick Flst.Nr. 3332.

§ 3 Art und Bestandteile der Anderung

Die Anderungen ergeben sich aus einem Anderungsplan des

zeichnerischen Teiles des Bebauungsplanes.

zur Erliduterung sind beigegeben:

Begriindung

S 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemdss § 12 Bundesbaugesetz mit der

Bekanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft.

Karlsbad, 22.04.1980

@%& (S¢eger)
S Birgermeister
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Schriftliche Fastsastzungen

- zum Bebauungsplan *In der Kail® im Ortge
teil Auerbach der Gemsinda Karlsbad,
tandkreis Karlsruhs

- in Er@énzung der Planzeichnung

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1

§ 2

\

Art und MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1a BBauG

(1) In sllgemeinen Wohngebieten sind die
in § 4 (3) Nr. 4, 5 und 6 aufgefihrten
gusnahmen nicht Bestandtsil des Bebauungs-
plans und somit nicht zulZssig.

(2) GemsB § 21a (2) BauNVO wird der Flichenan-
teil an ‘'der auBerhalb dsr Baugrundsticke
festgesetzten Gemeinschaftsgarage (§ 9 (1)
Nr. 12 BBauG) zur Grundstlcksflache im

Sinne von § 19 (3) BauNVO hinzugerschnet.

Hohenlage der baulichen Anlagen
§ 9 (1) Nr. 1d BBauG

(1) Die angegebens max. Hihenlage des Erdge-

schoB fuBbodens kann ausnahmsweise Uber-~
schritten werden, wenn der ErdgescholfuB-
buden bei Eirhaltung der festgesetzten HCOhen-
lags das natiirliche Geldnde anschneidst.
Dabei darf der ErdgsschoBfuBboden zumindest
an einer Stellse nicht hdher als 3o cm Uber
dem natiirlichen Geldnde zu liegen kommen.

x

(2) Die fUr die Anrechnung der Usllgeschosse
bzu. Untsrgeschosse nach § 2 LBO festzu~
legende Geldndeoberflidche ist unabhdngig
von Abgrabungen und Aufschiittungen suf den

Baugrundsticken dis heute vorhandens (na-.
tirliche) CGelidndsoherfldchae,

Grundstiicke, die von der Bebsuung freizuhel-
ten sind und ihre KNutzung
§ 9 (1) Nr., 2 BBauG . o -

Die Sichtfelder bei StraBsneinmliindungen sind
yon Jeder sichtbehindsrnden Nutzung und Be-
pflanzung freizuhalten. Strducher, Hscken
und Einfriedigungen dirfen eine HBhe von
0,80 m Uber Fahrbahn nicht idberschreiten.
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§ 4 Flichen fiUr Aufschiittungsn und Abgrabungen
§ 9 (1) Nr, 9 BBauG

(1) Die fUr die Herskllung der Hffentlichen Ver
kehrsflichen erfordsrlichen Bdschungen asind
vom Angrenzer auf dsn Baulandfldchen zu dul =~

dens

(2) bie notuendigen Abgrabungen flr eusrelichende
gichtverhiltnisse an den Straleheinmindungsan
.pind innerhalb der Sichtfelder 2u gestattan.

§ 5 Die mit Gehs und Leltungsrecht xu belastsnden
flichen
§ 9 (1) Nr, 11 BBaub

(1} AuP den mit Gehrecht belaststen Fldchen ist
der stindige Zugang zu allen Anlisgergrund-
stUcken 2u gestatten, Das Rechi besteht zu-

gungten der Allgemainhait,

(2) In den mit déem Leitungsrecht belasteten
Flschen ist die Fihrung der Versorgungslel~
tungen fir Elektrizit#dt, Wesser, Abwasser
zu gestattens Das Rechi besteblt zugunsten
der Versergungstréger,

(3) Das Geh~ und Fahrrecht entlang dem Schulgrunde
stiick bestaht Zugunsten der angrenzenden »
Grundsticke und zugunsten der Grundsticke Lgb~-
Nre 771, 7724 176/3, 776/44 T76/6,

Bausrdnungsrechtlichy fegtsetzungen

§ 6 Anforderungen an dle HuBere Gestgliung bau=
licher Anlagen : '
§ 111 (1) Nr, 1 LBD

"T(1) E£s dirfen bei geneigten Dichern nur Dach-
deckungsmaterialien mit dunklem Farbton ver-
vendet werdaens

(2) Bei ansinander gebauten Gebduden sind ein-
: heitliche Dachdeckungsmaterialien Zu ver-

venden,

(3) Garagen missen mit oinem Flachdach oder mit
dem Dach des Haupinebidudes Uberdeckt wardan.
§ 7 (3) LBO bleibt davon unberlihrt.

[ gkf/oachaufbauten und Dacheinschnitte sind un~
/ ' zuldssige.

§ 7 Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten
Gruhdatiicks sewle der LZinfriedigungen.
§ 111 (1) Nr, 6 L8O




(7) Dis Krons der Aufschiittungen und dia
Sohle der Abgrabungen diriTen nicht mehr
als 1,00 m Uber bzw. unter der vorhan=-
denen Geldndeobaerfliche liegen. Davon
ausgenommen sind Aufschittungen und Ab-
grabungsn auf den in § 4 der schrift--

~ lichen fastsstzungen bezeichneten Fldchen.

(2) Als Einfriedigungen der Grundstiicke an
tffentlichen Verkehrsfldchen sind nur
gestattet.

a) Sockelmauern, die nicht mehr als o,30 m
liber das hoher liegende Geldnda ragen
pdsr T

-

b} Holzz#uns bis mex. 0,80 m Uber dem Ge-
- ldnde odser

¢} Hecken . - 7
v - o . N

Die Ein?riedigungsarten-a)~und b} kBnner

mit Hecksn hinterpflanzt werden.

-
-

{3) Als Abgrenzung der Baugrundstiicke unter=
ginander sind, soweit nicht Stitzmauern
oder Garagen auf der Grenze stehen, nur
Hacken, die sine Drahteinlags enthalten
kbnnen, zuldssig. : . -

anforderung an dis BuBere Gestaltung bausw-

licher Anlagen -
§ 111 (1) Nr. 1 LBO

Bei wingeschessigen GebBuden ist eine Knie-
stockhBhe von max. 0480 m, bei zusigeschossigen
Gebiuden eine KnisstockhBhe von max. 0,30 m
zuldssiga. - - -

-

Cemessen wird an der Aulsnwand von DK Rahe
decke bis zum Schnittpunkt Wand=-Unterkante

Sparren. .

h - - - . - -
-
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Begrindung § § (6) BBeuG

~ zur Anderung des Bebauungsplans "In der Kail®
im Ortsteil Auerbach der Gemeinde Karlsbed,
lLandkreis Karlsruhe :

In der Sitzung am 18.6.1975 hat der Gemeinderat
der Cemeinde Karlsbad beschlossen, den Bebauungs-
plan ¥In dar Kail™ zu dndarn;

Die Anderungen berithran zwar nicht dile Grundzige
der Planung, fithren aber doch nach dem Bauleite
erla8 vom 11.11,1963 Nr. V 2 120/33 zur noche
maligen Auslegung des Bebauungsplans,

Zeichnarische fndarungen

1) Das Schulgrundstlick, Lgbs Nre 787, wurde mit
einbezogen,

Uie fir das Planungsgebiet erforderlichen
tffentlichen Kinderspielfldchen werden von

gem Schulgrundstiick abgetrennt, Im einzalgen ist
dies s8in Kinderspialplatz mit cas. 1,000 m

unnd Bin Belzplatzs ! ,

Desweiteren wird em Rand des Grundstiicks ein
tefahrbarer Wehnueg sausgewieseny; von dem aus
die Parkplitze fir die Schulse angefahren wver=
dan. Der Weg dient gleichzeitig zur Erschlies-
sung von 3 neugebildeten Bauplétzen,

2) Der Splelplatz, Lgb, Nre 3297, wird aufgehoben.
An seiner Stelle uwerden 2 Baugrundstiicke ausw
gewlessen. Als Ersatz ist der unter 1)} erwdhn-~
te Kinderspielplatz unterhalb deg Schule vor-
gesshean.

Der Platz gelangt damit aus der unmittelbaren
Nachbarschaft von Wohngebduden in eine weniger
lirmempfindlichere Zone. Ole rdumliche Konzen-
tratien von Kindergarten, Schule und Spielw
fliche wird erreicht,

3) Die Gberbaubare Grundsticksflichs auf den Grund-
atiicken, Lgb, Nr. 769/4 und 766/2 wurde er-
weitert. Auf dem baulichen nur in geringen Maf

~genutzten Grundstiick Lgb. Nr, 769/2 wird der
Bau eines weiteren GebZudes miglich,

4) Grundstiicks=Restflidchen wberhalb der Schule
und die Grundstiicke Lgb. Nr. 786, 787, 788 wer=
+ den ebenfalls in den Geltungsbereich des Be«
bauungsplan mit einbezogen,




Sowelt der Grundstﬁckszuscﬁnitt es zulieB,
wurden Baugrundstilicke gebildet. Im anderen
Fall kam es zur Auswelsung von Grunfléchen.

Drei Grundstlicke kBnnen nur iUber einen pri-
vaten Fahrweg erreicht werden. Der Fahrweg
ist als Gemeinschaftseigentum ausgsuwieser.
Auf ihm liegt ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht flir die angrsnzenden Grundstiicke und
fiir die gefangenen Grundsticke stidlich der
Schule mit den Lgb. Nr. 771, 772, 774, 776/3,
776/4, 776/6. '

5) Die Grundstlicke Lgb. Nr. 543/1, 543, 541 wur-
den in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
miteinbezogen. Diese, bei der Umlegung ent-
standenen Restfldchen werden dem Grundstiick
Lgb. Nr. 3373 zugeschlagen. Die Baugrenze
wurde der neuen Grundsticksform angepalt.

6) Die Firstrichtung auf dem Grundstlick Lgb.
Nr, 3360 und 3360/4 wird auf Wunsch des
Grundstiickseigentiimers gedreht.

7) An der Danziger StraBe ynd an der Breslauer
StraBe wurden kleine Korrekturen an der
8ffentlichen Verkehrsfldche vorgenommen.
Der Bebauungsplan wurds mit den Tiefbau-
planen in Ubereinstimmung gebracht.

Um die Zufahrt zu den Grundstlcken Lgb. Nr.
1373 und 3372 frei zu halten, wurden die
5ffentlichen Parkpldtzs in der S5traBe "Am
Neubruch™ aufgehoben,.

8) Die Wohnuege der Reihenhduser an der Dan-
ziger StraBe sind 8ffentlich. Im Bebauungs-—
plan wurde dies nachgetragen.

Textliche Anderungen

In § 5 (3) der schriftlichen Festsetzung wurde
das Geh- und Fahrrecht bei der Schule bestimmt.

Blrgermeisteramt
7816 Karlsbad 22.N. $0
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