o[ op

| | GEMEINDE KARLSBAD

'LANDKREIS K

' BEBAUUNGSPLAN fIN

ANDERUNG

LSRUHE

!

i

e N
DER KAIL" | | |
B
7 R

, ORTSTEIL tAUERBACH -

-?

7z,

“ WA L1+1U

0.4 |0,
- 1.0

DN 22%3¢°

Q.
<, >
At
J A 1
.. ¥ e
iy P 18 '
» "".'\ 4 '. B,
; y " o N/
engld - 3 B gl
X 1 " & B A
o - & ¢ ) < g >
g G g
@
B Y I e
L5-_..!b
|

1 * |

e

S
7.
y "/
14 7~
v
“
4
/
Nl | ¥
1
v
4 ‘j 1
1]




A
™

*

Schriftliche Festsetzungen

« zum Bebauungsplan *In der Kail® im Ortse
teil Auerbach der Gemsinde Karlsbad,
i.andkrels Karlaruhe

w in Erginzung der Planzeichnung

Planungsrechtliche Festestzungen

§ 1

§ 2

Art und MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1a BRsuG

{1) In sllgemeinzn Wohngebieten sind die
in § 4 (3) Nr. 4, 5 und 6 aufgefihrten
fusnahmen nicht Bestandtell des Bebauungs~
plans und somit nicht zuldssig.

(2} GemsB § 21a (2) BauNVD wird der Flichenan-
teil an der auBarhalb der Baugrundstiicke
festgesetzten Gemeinschaftsgarage (§ & (1)
Nr. 12 BBauG) zur Grundstiicksfldche im
sinne von & 19 (3) BauNVO hinzugerachnst.

Hiohenlage der baulichen Anlagen
§ 9 (1) NHr. 1d BBauG

(1) Die angegebene max. Hihenlage des Erdge-

schoBfulbodens kann ausnahmswelse lUber-
schritten werden, wenn der Erdgescholfule
boden bei Einhaltung dar festgesetzten HOhene-
laga das natlivliche Celdnde anschneidst.
Dabel darf der CrdgsschoGfuBboden zumindest
an siner Stells nicht hdher als 3o cm Uber
dem natiirlichen Geldnde zu liegen kommen.

(2) Die fUr die Anrechnung der Usllgeschosse
bru. Untergeschosse nach § 2 LBO festzu~
legende Gelidndsoberfliche ist unabhingig
von Abgrabungen und Aufschittungen auf den
Baugrundstlicken die heute vorhandens (e
tirliche) Gelindsoberfliche,

Grundstiicke, die von der Bebsuung freizuhal~

ten sind wnd ihre Nutzung

§ 9 (1) nNr., 2 BBaul ﬂ ' -

Dig Sichtfelder beil StralBensinmindungen sind
von jeder sichtbehindernden Nutzung und Be-
pflanzung freizuhalten, Striucher, Hsocken
und Finfriedigungen dirven sine HOhe von
0,80 m Uber Fahrbahn nichit berschreiten,




§ 4

Fliaches fir Aufsphittungen und Abgrabungen
§ @ (1) Nre 9 3Bsul

{1) Die fUr die Herssllung der Hffentlichen Vers
kehreflichen grferderlichen Bischungsen sind
vor Angrepzer auf dsn Baulandflichen zu dule
teerey

(2) Cie notuendiqen Abgrabungen Flr eusrelchende
ichtverhiltnisse an dan Strafersinmindungsn
mind innerhalb der Sichtfelder zu gestatten.

Die mit Gehs und Leitungsrecht zu belastenden
Fléchen ‘
& 9 (1) Nry, 11 BBaug

(1)} Auf den mit Gehrecht belaslsten Flichen ist
der stindige Zugang zu allen Anliegergrundw-
stilocken zu gestatten, Uas Recht besteht zu-
gungten der Allgemeinhait,

(2} In den mit dem Leitungsrecht belasteten
Flchern ist die Flhrung der Versorgungsleiw
tungen fir Elekirizitdt; WUssser, Abwassger
zu gestatitens Das Recht bestebl zugunsten
der Versorgungsiriger,

(3) Das Gehw» und Fahrrescht entlang dem Schulgrunde
shiick besteht zugunsten dar angrenzenden
Grundstiicke und zugumsten der Grundslicke Lghe
Npe T71s 7724 776/3, 716/4y T76/6,

Bavordnungerachtlichs Fegtsatzungen

§ 6

§ 7

Anforderungen an die HuBsre Gestaltung bau=
licher Anlagen ’
§ 111 (1} nr, 1 L8O

(1) €s dirten bei genelgten DHchern aur Dache~
geckungsmaterialien mit dunklem Farbton ver-
wendet werdens

(2) Bei ansinander gebauten [ebduden sind einw
heitliche Dachdackungsmaterialien zu verw-
wendah,

(3) Garagen milesen mit einem Flachdach oder mit
dem Dach des Hauplgebdudes iberdeckt werdan.
§ 7 (3) LBO bleibt davon unberlhrt.

(4) Dachaufbauten und Dashslnschnitte sind un~
zuldssiqe

Gestaltung der wunbebauten Flichen der bebauten
Grundstiicke sowie der Hinfriedigungens
§ 111 (1) Hry 6 L8O

K i



{1) Dis Krons der Aufschiittungen wund dis
Sohle der Abgrabungen dirifen nicht mehy
als 1,00 m Uber bzu. unter der vorhanw
denen Gelindeoberfliche liegen, Davon
ausgenamwen sind Aufschhftung&n und Abe

grabunagsn auf dan in § 4 der schrifte
lichen Fas tsatzunqen bezaéchnet@n Fldcher.

(2) Als Einfriedigungen der Grundstiicke an
iffentlichen Verkehrsflidchen sind nur

gestatiet.
s} Sockelwavern, die nicht mehr als o,30 m
liber das hoher liegendas Geldnde ragen

pder ' "
bY HolzzHune bis maxs 0,8a w Uber dem Ge-
- ldnde odsr

o) Heckan

Die ¢iﬁFri9dtgunQeruen a) und b) kénnen
mit Hecken hinterpflanzi wesrdén.

{3} Als Abgrenzung der Baugrundstiicke unterw
ginander sind, sowelt nicht Stltzmauern
oder Daragen auf der Grenze stehen, nur
Hgoken, die sina Drahtezntjgm enihait@n
knnany,, zulass;g. )

An?arderung ar di& BuBere Geastaltung bauw
licher Anlagen - .
§ 191 (1) Nr. 1 LBO S

Bei wingeschessigen Gebiuden ist eine Kniee
stockhthe von max. 0,80 m, bei zwsigeschossigen
Gebiduden eing Kniesliockhthe ven max. 0,30 m
zulids Sign - ’

Eﬁm&ssen uixd art der AuBenwand von 0K Rohe

decke bis Tum qwhnlttpunkt Wand~Unterkants

Sparren.
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Begriindung § & (6) BBaul

- zur Anderung des Bebauungsplans "In der Kail®
im Orésteil Ausrbach der Gemelnde Karlsbad,
Landkrelys Karlsruhs

In der Sitzung am 18.6.1979 hat der Gemeinderat
der CGemeinds Karlsbad beschlossen, den Bebauungsa~
plan ¥In der Kall®™ zu dndarne

Die Anderurigen beriihraern zwar nicht die Grundzige
der Planung, fihren aber doch nach dewm Bauleit=-
erlaB vom 11.19.1963 Nr. V 2 1206/33 zur noche
maligen Auslegung das Bebauungsplans,

Zeichnaerische ﬁnderuﬂgan_'

1) Das Schulgrundstlick, Labe Nre. 782, wurds mit
sinbezagen,

Uie fUr das Planungegebiet erferderlichen
gffentlichen Xindersplelflichen werden von

dem Schulgrundstiick abgetrennt. Im'einZelQeﬂ ist
dieg eln Kindetspiglplatz mit ca. V1000 m

und sin Belzplatzs

Desweiteren wird awm Rand tes Grundstliicks sin
kefahrbarer Wehnueg ausgeuwieseny von dem aus
die Parkpldtze fir die Schule angefahren werw
dan. Der Weg dient glelchzeitig zur Erschliese
sung von 3 neugebildeten Bauplidtzen,

2) Der Sp i@‘platz, Lgb, Nre 3297, wird aufgehoben,
Aty 8o iﬁér Stelle werden 2 Baugrundstiicke ause
gewlasen, Als Ersatz ist der unter 1) erwihne
te Kinderspielplatz unterhalb der Schule vore
gesahane

Der Platz gelangt damit sus der unmittelbaren
Nachbarschaft von Wshngebduden in eine weniger
lJdrmempfindlichere Zone., Dle rdumliche Kenzsen-
tratien von Kindergarten, Schule und Splele
fléchg wird erreivht,

3) Die Gberbaubare Grumdstiicksfldche auf den Grund-
atuck@ng Lob. Nrs 769/4 und 765/2 wurde ere
waeltert, Auf dem baulichen nur in geringen Mal

~genutzten Grumdstiick Lgb., Nr, 769/2 wird der
Bau sines weiteren GebZdudes wmiglich,

4) Grundsticks-Restflichen sberhalb der Schule
¢nd die Grundstiicke Lgbe. Nr, 786, 787, 788 were
den ebenfalls in den Gslitungsberelch des Bae
bauungsplan mit sinbezogen,



Sowelt dor Grundsilckszuschnitt es zuliel,
vurden Baugrundsticke gebildet, Im anderen
Fall kam gs zur Auswelsung von Grunflédchen.

Drei GOrundstlicke kdnnen nur Uber sinen prie-
vaten Fahrweg erreicht wsrden. DBer Fahruweg
iet als Gemsinschaftseigentum ausqeuiesen,
Auf ihm liegt ein Gehw, Fahr- und Laitungse
recht fir dise angrenzenden Grundstlicke und
fiir die gefangensen Grundsticke siddlich der
Schule mit den Lgh, Mr. 771, 772, 774, 776/3,
716/4, T16/6.

5) Die Grundstlcke Lgb. Nr. 543/1, 543, 541 wur-~
den in den Geltungshereich des Bebauungsplans
miteinbezogen, Diess, bei der Umlegung ent-
standenan Restfldchen werden dem Grundstlick
Lgb. Nr, 3373 zugeschlagen. Die Baugrenze
yurde der neuen Grundsticksform angepalt.

6) Die Fivstrichtung auf dem Grundstilick Lgb.
Nr., 3360 und 3%60/4 wird auf Wunsch des
Grundstlckseigentiimers gedreht.

7) An der Danziger StraBe und an der Breslauer
Strale wurden kleine Korrektursn an der
6ffentlichen Verkehrsfldcha vorgenommen.
Der Bebauungsplan wurds mit den Tiefbauw
plinen in Ubereinstimmung gebracht.

Um die Zufahrt zu den Grundstlicksn Lgb, Nr.
7373 und 3372 frei zu halten, wurden die
Gffentlichen Parkplitze in der StraBe "Am
Neubruch® aufgehoben.

8) Die Wohnwege der Reihenh&user an dar Dane

ziger StraBe sind O8ffentlich. Im Bebauungs-
plan wurde dies nachgetragen.

Textliche Anderungen

in § 5 (3) der schriftlichen Festsetzung wurde
das Ger- und Fahrrecht bei der Schule hestbimmt.
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