SATZUNG

iiber

den vexrbindlichen, bereits feptgestellten genehmigten
Bebauungs -~ und Baufluchtenplan vom 12.2, 1962 der Ge~
meinde Auverbach flir das Gewann "Buckeberg'.

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL. I S. 341)
In Varﬁindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden =- wurttemberg'

vom 25, Juli 1955 (Ges.Bl. S 129) und der Verordaung des Bundesministeriums
fiir Wohnungswesen, Stddtebaun und Raumordnung lber die bauliche Nutsung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Junl 1962 (BGBL. I S. 429) hat
dexr Gemeinderat am 7.2.1964 folgenden verbindlichen Bsuleitplan (Bebauungs-

plen) als ‘
Satzung

beschlossent

§ 1 |
Aufatell ein suungspl B
Bezelichnung sowie Begrenzung des
Baugebistes

(1) Pitr das Geblet der Gemeinde Auerbach wird ein verbindlicher Baulelt-
plan (Bebauungsplan) nach MaBnahme der als Bestandteil der Satzung bei-
liaganden Plins und Erlduterungen fir das Gewann "Buckebexrg" aufgestellt.

. § 2
Ar % der beulichen Nutzung (Zweokbestimmung)

(1) In dem zu erschliefenden Baugebiet sollen abgesehen von klelnen
Nebengeblnden (vergl. § 7) zundiohst vor allem GebHude erstellt werden,
die liberwlegend zum Wohnen bestimmt sind, Im Bebauungsplan sind hierfir
diese Wohngeblete als “Allgemeine Wohngebiete" (WA) festgelegt.
{2) Auf Grund der Baunutzungsverordnung ist fiir die Gliederung in Bau-
fl8chen und Baugebleten festgolegt:
a) Allgemeine Wohngebietes

1. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwliegend dem Wohnen.

2. Zuldselg sinds

a) WohngebHude
b) die der Versorgung dieses Gebletes dienenden Liden, Schank -~ und

Speisewirtschaften sowis nicht stbrende Hamdwerksbetriebe.
¢) Anlagen filr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

Zwecke.




§ 3

MaB der baulichen Nutzung (Zulissige Uberbauung)

Das allgemeine MaB der baulichen'Nutzung der einzelnen Bauvgrundstiicke ist
im Bebauungeplan fiir das Baugebiet festgelegt und ersichilich, Die hierbel
sngegebenen zuldssigen MaBe sind HochstmaBe, bis auf die GeschoBzahl, die

zwingend ist.

§ 4

Bauweise, Grenz - und Gebiudeabstand

&) Im gesamten Baugebiet ist die offene Bauweise (Binzelhiuser) nach MaB-

gabe des Aufbauplanes vorgeschrieben.
b) Fir die zulissige GeschoBzahl sowie Stellung und Firstrichtung der Ge-~

bHude sind die Eintragungen im Aufbauplan maBgebend.
¢) Innerhalb des Baugebletes muB der seltliche Grenzabstand der Hauptge-

biude von den Nachbargrenzen mindestens 3 Meter, und zwischen den
Haupigebiuden wen~den-Neehbersgwensen mindestens 6 Meter betragen.

§ 5
Uberbaubare Grundstiicksflidche

Die ilberbaubaren Grundsticksflichen sind durch die im Bebauungsplan
festgelegten "Baulinien" und Baugrenzen sowie "Bebauungstiefen" fiir
sidmtliche WobhnhHuser und Nebengebéude beastimmt worden.
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§ 6
G al de ut

Dis Grundrisse der GebHude sollen nach Migllchkeit stets rechteckig
und niocht gquadratisch sein. Ferner ist die angegebene Stellung im |
Bebaunungeplan einzuhalten. Dabei aoll die Gebdudelidngsseile bei ein-
einhalbgeschoseigen Gebliuden in der Regel mindestens 8 Meter und bei
zweigeschossigen Gebiuden mindestens 9 Meter betragen.

An ~ und Vorbsuten an den GebHuden sind nur gestattet, wenn sie in
elnem angemesgenen Gréfenverhiltinis zum Haupitgebiude stehen und aich
architektonisch gut einfiigen.

Jie Hdhe der GebHudelrichtet sich nach dem vorhandenen Geldndegefille.
Bel stark geneigtem Gellinde diirfen die Geblude talseitig mit elnem
HauptgeschoS mehr ale im Aufbauplan vorgesehen in Erscheinung treten.
Dementsprechend talseitig max. Bauwelme zwelgeschossig, '
Gebliudeseite gegen den Hang 1 bis 1 1/2 geschossig.

Fenstersffaungen sind in ihrer Gr¥fe und Vertellung in der WandflHohe
harmonisch zu geétalten.

Dlio Dachneigung nufl bel eingeschossigen (Hanghauatyp) und zweige-
aohoaaigéﬁ GebHuden Jeweils bls zu 550 batragen. Die Dicher pind
normal als Satteldicher euszubilden, wmit Traufenstellung zur Dtrafe.
Die Dacheindeckung derf bei Hauptgebluden nur mit engobierten bzw.
dunkelgetonten Ziegeln erfolgen. Welleternit und ihnliches wird nicht
mugnlxssan.

Alleinstehende Nebengebiude haben sich in der Dachkonstruktion den
Dach des Wohnhauses anzupassen. Sofern Garagen als Zwischentrakt
swischen zwel Wohngebduden ersitellt werden sollen, kbnnen diese mit
einem ebenen Dach ausgeatattet werden., Zugelassen werden hisrbei auch
geneigte Satteldfcher, die nicht steiler als das Dach des Wohngebludes
gind,

Dachaufbauten wie Gaupen usw, werden nicht zugelassen. Ferner wedden
koeine selbstetindigen Wohnungen in den Dachgeschosseen gestattet. Fine
Ausnehne wird nur bei 1 1/2 geschossigen Gebiduden genehmigt.
Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder deren Nihe
auf dem Dach gefihr:. werden.
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§ 7
Garagen und Nebsngebinde

Garagen und Nebengebdude sollen in einem angemessenen Grifenverhiilinis
zum Hauptgebdude stehen und sind mit diesem in einem guten baulichen
Zusammenhang zu bringen. '

Bel Garagen muf die Grundseite (Bingang) vom Gehweg bzw. von der StraSen-
grenze mindestens 5 Meter entfernt mein, damit Jederzeit vom der Garage
ein Auto abgestellt werden kann,

HMehrere Linzelgaragen diivfen auf einem Grundstiick nicht als Linzelbaue
korper errichtet werden, sondern sind zu einer Garagengruppe zusammen-
zufassen. Im ibrigen gelten die Bestinmungen der Vewxordnung ilber Garagen
und Hinstellplitze (Reichsgaragenordnung Egho.) vou 17. Februaxr 1937
(RGBL I 5, 219)

Un bei Nebengebiuden griBere Baukorper zu erhalten sind die in ricke
wirtigen Gruhdsﬁﬁcksteil freistehend vorgesehenen Nebengebiiude zweler
benachharter Grundstilcke zu einen Baukorper zusammenzufsssen.
Nebangeb&ude‘aﬁrfen nicht vor Errichtung des Hauptgebiudes erstellt
werden,

Nebengeblude wmiissen sofern es sich nicht un landwirtschaftliche Ge~
bdude handelt, eingeschossig erstelli werden. Die Iraufhhe darf hichstens
3,50 Meter betragen. Dachneigungen und Bedaohungsmaterlal sollen denm
Hauptgeblude entsprechen.

Im tbrigen richiect sich die Aunfiihrung derselben nach den Vorschriften
der Kreisbawordnung fir den Landkreis Karlsruhe ia ihrer jeweils gultigen
Fapoung.

Blech oder Eternitgaragen sind grundsidtzlich verboten. Jedoch kiunen in
Augnahmeftllien die Bedachungen von Garagen mit Gefille nach dem rilcke
wirtigen Baugeléinde mit Welleternit in dunkelbrauner Farbe zugelaasen
warden,

Bei Gebduden die bergseite der Strafe erstellt verden, aind die Garagen
nach MSglichkeit stets im Kellergeschosgs varzusehen.

$ 8

_ Verputz und Anstrich der Gebfude
Lie AuBenseliten der Haupt - und Nebengebiude sind ndglichat spitestens
1 Jahr nech Bohbaunabnahme entsprechend den Baubescheldsbedingangen zu
behandeln., (verputzen, abschldmmen, verschalen und dergl.) und in hellen
Farben (Pastellfarben) zu halten.
Die Baupolizeibehdrde kann Farben und Putzproben am Bau verlangen.
Bei Haupt ~ und Nebengebduden sind Putzart und Farbton aufeinander

abzustimmen.
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§9
Einfrisdigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an Bffentlichen Strafien und Plitzen

gind fir dle sinpelnen StraBenglige weltgshendst einheltlich zu gestalten.

Gestattolt sind: ‘

Sockel bis 0,30 HHeter Hohe aus Naturmtein oder Beton, einfache HolzzHune
(Lettengiiune oder Scherengiitter) oder quadratisches und emgmaschiges

kDrahtgeflecht mit Pfosten wad aus RHohren oder Vinkelelsen.

finter den Zaun ist eine Heckenpflanzung gestattet.
Lie Gesanthdhe der Einfriedigungen moll das MaB von 1,20 Meter nicht

{ibsrschreiten.
Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung iet nioht gestattet.

§ 10
Yorgirten

Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiithren,
daB sie di:c pegebenen natiirlichen Gelindeverhiltnisse wenip beein-
trichtigen. Dic Gelindeverhilinissge der Nachbargrundsitiicke sind dabei

zu beriicksichtigen.
Vorgidrten sind nach Erstellung der Gebiude tunlichst als Ziergirten oder

Resenflichen snzulegen und zu unterhalten.

Gaptenhiusex, Laubén, gewerbliche Anlagen und devgl. durfen in Vergirten
nicht ervichtot werden. Es wird hierbei auch auf die Vorschriiten dex
Freipbavordnung fir den Landkreis FRarlsruhe verwliesen.

Vorpléteze miisgen planiert und beic.'igt werden.

RN

Intwiseerun:

H¥usliche Abwisser (Fhkal. Kiichen, Bad - und Waschkilchenabwlhsser usw, )
wiipsen zunichst, d.h. big zur Erstellung einer Gesamtkliranlage iiber
elne Hauskldranlage in das Oriskanalnetz eingeleltet werden. Dis Haug~
kléranlagen milseen hierbei der DIN 4261 entsprechen.

Yle flir Housentvwidsserungsanlagen erforderliche wasserpolizeiliche Ge-
nehmigung bleibt unberﬁhit.




§ 12

Planvorlage

Neben den {iblichen Unterisgen filr Baucingeben kann dle Baupolizelbehtrde
die Daratellung der anschliBenden NachbarhHumer und srforderlichenfalls
weitere IDrginsungen durch entsprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.
In beponderen I'dllen (=z.B. Hangbebauung) kinnen iUbersichtszeichnunpen und
Gelinderchnitte verlangt worden, aup denen dle Einfiigung des geplanten Ge-
bHudes in seine Umgevung eraichilich iet.lnie Bauvpolizeibehirde kann
forner verlangen, dal diec Umnriflinien der Bauten in dexr Nator durch
Stansen, Latten uwsw. so dargestellt wevden, un die Wirkung der zu er-

astellenden Gebidude La GeliBnde besser btourteilen zu Lnnen.

3 13
Nachsichton

Die Beupolizeibehirde kenn auf Anhirung und la Einvernchmen mit der Ge-
weindaeverval tung aul Antrag in begrindeten Fédllen ganz odex teilwelse
Befreiung von Bestimuungan dicser Gataung erteilen. Ule Befrelung kann hierbel

wiederum an Bedingungen gekniipft werden.

b 14
Schlufbegtimmngen , .
Grundsitzlich sind die Ausfihrungen der in § 123 Abs. 2 Buchsb. d,e, & und k
der LBy ervihnten Bauarbeiten genehnigungaspflichtig.

35
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Diese Satzung tritt mit ihrer vereinfachiten Bekanntmachung nech § 17 des
BBauG. in Krait.

Auverbably, dea 7. FPebruar 1964
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