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§ 2

zum Bebauungsplan "Freyendcker" in Karlsbad-Ittersbach
der Gemeinde Karlsbad, lLandkreis Karlsruhe

"=~in Erg#nzung der Planzeichnung-

£ e i i — - -y — A o 0 o 023 e S - -

Art und MaB der baulichen Nutzung 3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauB) |

(1) Im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sind die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. & bis 6 BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und somit nicht zuldssig.

(2) Die Ausnahmen nach § & Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNV0 sind
dagegen allgemein zul#ssig.

(3) Werden die im Berelch der "besonderen Basuweise" nach § 2
genannten Gehiude als Grenzhauten errichtet, sind sie
zwingend mit II Vollgeschossen auszufiihren,

Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 22 Abs. &4 BaulNvO)

(1) Werden die im Bereich tar "hesonderen Bauweise® nach Ahs. 2
genannten Geb#ude als Grenzbauten errichtet, ist die First-
richtung parallel zur Belchenstrade anzuordnen.

(2) Fiir den bei der Bauweise mit "b" gekennzeichneten Bereich
des Behauungsplangebietes wird eine"besondere Pauweiss"
wie folgt festgesetzt:

a) Das Geb#Hude auf dem Grundstiick Flurstiick-Nr. 1239 kann
auf der #istlichen Grundstiicksgrenze als Granzbau errich-
tet werden.

b) Das GebHude auf dem Grundstick Flurstick-Nr. 1240 kann
auf der westlichen und fHistlichen Grundstiicksgrenze bei-
derseits errichtet werden, ist Jjedoch zumindest auf einer
dleser Grenzen zu errichten.

c) Das GebHude auf dem Grungstiick Flurstiick-Nr. 1242 kann
auf der westlichen Grundstiicksyrenze als Grenzbhau er-
richtet werden. '

(3) UWerden die Geb#ude nicht als Srenzbauten errichtet, sind
Jewells die Grenz- und Fensterabstinde nach der Landes-
bauordnung (LBO) einzuhalten, scweit sich nicht ein grdBerer
Abstand =sus den zeichnerischen Festsetzungen ergibt.



§3

§u

§5

§ 6

§ 7

§8

Fl8chen flir Stellpl#tze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. & BBaul)

(1) Die Errichtung von Garagen ist nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksfldchen zul#dssig.

(2) Stellplétze fiir PKW kénnen auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksfléchen, jedoch nicht innerhalb der Sichtfl3chen
an Strafeneinmiindungen angelegt werden.

Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre

Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauB)

Die Sichtfelder bei StraBeneinmiindungen sind von jeder sicht-
behindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Str8ucher,
Hecken und Einfriedigungen diirfen eine HBhe von 0,70 m Uber
Fahrbahn nicht% Uberschreiten.

Die Fihrung von Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG)

Im Bereich des SChutzstreifens der 20 kv-Freileitung ist

gem3f den geltenden VDE (Verband Deutscher Elektrotechniker)
~Bestimmungen zwischen den spannungsfihrenden Leiterseilen

und den zu errichienden Geb#uden bel gréidtem Durchhang

und ausgeschwungensn Leiterseilen Jederzeit ein Mindestashstand
von 3,00 m einzuhalten. AuBerdem ist ein Mindestshbstand

vam unteren Leiterseil bis zur StraBe mit 7,00 m und zum sonsti-
gen Gel#inde mit 6,00 m einzuhalten.

Die mit lLeitungsrecht belasteten Fl#chen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

In den mit Leitungsrecht belasteten Fl#chen ist die Fihrung der
Versorqungsleitungen fir £lektrizitdt, Wasser und Abwesser

zu gestatten. Das Recht besteht zu Gunsten der Versorgungs-
tréger.

Anpflanzung von B#umen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)

Auf der mit Pflanzoebot belegten Fléche sind Buschgruppen,
StrHucher, Einzelbdume oder Baumgruppen anzupflanzen.
Es sind einheimische Gehdlze und Strducher zu verwenden.

Bindungen filr die Erhaltung von Bdumen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauB)

Badume und Str#ucher auf den Baugrundstiicken, welche einer
baulichen Nutzung nicht entgegenstehen, sind solange wie
miiglich zu erhalten.



§ 9 Flichen fur Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG)

Fir die Herstellung der 8ffentlichen Verkehrsflichen etwa
notwendige Aufschiittungen (Biizchungen) ader Abgrabungen
sind vom Angrenzer auf den Baulandflichen zu dulden.

§ 10 Hihenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BBauB)

(1

(2>

Die Oberkante des ErdoeschoffuBbodens darf, gemessen in
Fassadenmitte des Gebiudes, {ber dem hiichsten Punkt der
dag Grundstiick erschliefenden Verkehrsfliche im Berelich
des Bebauungesplangebletes slidwestlich des Grundstiickes
Flurstiick-Nr. 1239 einschlieBlich max. 0,50 m, im Gbrigen
Bereich max. 0,80 m liegen.

Werden die im Bereich der "besonderen Bauweise" nach § 2

genannten Geb3ude als Grenzbauten ausgefihrt, gilt das
HochztmaB nach Abs. 1 fiir diesen Bereich zwingend.

§ 11 Anforderungen an die #uBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 111 ARbs. 1 Nr. 1 LBB)

(1

(2}

(3

(&)

(5)

(6)

)

(8)

Es diirfen bei geneigten Dichern nur Dachdeckungsmateriallen
mit dunklem Farbton verwendet werden.

Garagen miissen mit 2inem Flachidach oder mit dem Dach des
Hauptgebdudes Uberdacht werden. § 7 Abs. 3 LBO bleibt
davaon unberiihri.

Auf eingeschoszigen Geb&uden sind mit 259 pis 35° geneigte
Dicher zulHssig.

Auf zwei- und dreigeschossigen Geb8uden sind nur Sattel-
décher mit 25 Grad bis 30 Grad Melgung zuldsslg.

Werden die im Bereich der"besonderen Bauwweise® nach § 2 ge-
nannten Geb#ude als Grenzbauten errichtet, ist die Dach-
neigung zwingernd mit 30 Grad auszufiihren.

Dachaufbauten sind unzuléssig.

Dacheinschnitte simd zul#issig, sowelt ihre Gesamtbrelte
nicht mehr als 40 % der First- bzw. Trauflinge betréot.

Die AuBenuiinde sing zu verputzen oder in Glas, Holz,
Sichtheton, Klinkermauerwerk, Eternitschiefer auszu-
flihren.




§ 12

§ 13

§ 14

§ 15

-l -

Besondere Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten
(§ 111 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

(1) UWerbeanlagen sind nur an der St#tte der eigenen Leistung

zulfigssig. Fremd- oder Produktenwerbung ist ausgeschlossen.

(2) Warensutomaten sind nur zul#ssig, wenn sie in Verbindung

mit einem Laden stehen und dieser Laden das Automatengut
flihrt.

Unzul#ssigkeit von mehr als einer Antenne
(§ 111 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Je Geb#ude ist nur eine Antenne zul#ssig.

Unzul#ssigkelt von Nlederspannungsfreileitungen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Mit Ausnahme der bestehenden Niederspannungsfreileitungen
sind weitere Niederspannungsfreileitungen unzul#dssig.

Gestaltung der unbebauten FlH#chen der bebauten Grundstiicke
sowie der Einfriedigungen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

(D)

(2)

(3

(&)

Die Krane der Aufschiittungen und die Sohle der Abgrasbungen
diirfen nicht mehr als 4,00 m Uber bzw. unter der vorhande-~
nen Verkehrsfléche liegen und sind auf den Bauvorlagen
besonders darzustellen.

Davon ausgenocmmen sind Aufschittungen und Abgrabungen auf
den in § 9 der schriftlichen Festsetzungen bezeichneten
Fléchen.

Die Gesamthtihe der Einfriedigungen entlang der dffentlichen
~Verkehrsfléichen und als Abgrenzungen der Baugrundstlicke
untereinander im Bereich der Vorgartenzone darf 1,00 m,

im Uibrigen Bereich 1,50 m nicht Uberschreiten.

Als Einfriedigungsarten entlsng der tffentlichen Verkehrs-
fliche sind Sockelmauern (elnschlieBlich Pfeiler) bis 0,30 m
Hhe, Holz- und Metallz#dune (keine Drahtz#une) sowie Hecken
zul#ssig.

Als Abgrehzung der Baugrundstiicke untereinander sind Holz-
z8une und Hecken, die eine Drahteinlage enthalten kinnen,
zuléssig.

Die Einfriedigungsarten kiinnen miteinander verbunden
werden.

Das unter Abs. 2 und 3 genannte MaR ist im Bereich der Verkehrs-
fldche von der Gehweghinterkante, im Ubrigen Berelch vom
fertigen Gel#inde an zu nghmen.




§ 16 Die Festsetzung der Hichstgrenze von Gebdudehihen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

(1) Das MaB von Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens
bis Schnittpunkt AuBenkante Mauwerwerk -Unterkante Sparren-
darf bei Geb#uden mit

a) einem VollgeschoB max. 4,50
b) zwei Vollgeschossen max. 6,00
c) drei Vollgeschossen max. 9,50

33

nicht liherschrelten.
(2) Werden die im Bereich der "besonderen Bauweise" nach § 2

genannten Geb#ude als Grenzbauten susgefiihrt, wird das
MaB nach Abs. 1 zuwingend mit 5,50 m festgelegt.

Karlsbad, 25. Mdrz 1977

Jiw W/m

Hoffmann, Blirgermeister
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