S AT ZUNGEG

Uiber die Bebauungsplandnderung - u. Erweiterung
“Freyentcker”
in Karlsbad-lIttersbach

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGB1. I., S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fuUr Baden-—
Wirttemberg in der derzeit gliltigen Fassung in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fUr Baden—-Wlirttemberg in der derzeit glltigen

19 Hg§s§yng bat der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad am
.............. in offentlicher Sitzung die Bebauungsplandnderung -—
und Erweiterung “Freyenicker” in Karlsbad-Ittersbach als Satzung
beschlossen.

§ 1
Der Geltungsbereich der Bebauungplandnderung- und Erwelterung ist
in zeichnerischen Feszstsetzungen dargestellt.
§ 2
Die Bebauungspland@nderung- u. Erweitérung besteht aus:
- den schriftlichen Festsetzungen

- den zeichhnerischen Festsetzungen
- der Begrindung.

s 3

Die Bebauungsp landanderung— u. Erwelterung tritt mit der
ortelUblichen Bekanmtmachung nach§ 12 Baugesetzbuch in Kraft.




Ubereinstimmungsvermerk

Ausfertigung:

Der vorliegende Bebauungsplan ist der
authentische Plan, der Bebauungs-
planverfahren zugrunde lag und vom
Gemeinderat am  10.03.1993
Satzung  beschlossen  wurde. Die
RechtmaRigkeit des Verfahrens wurde
vom Landratsamt am 23.03.1994 mit
Auflagen bestatigt. Der Gemeinderat hat

[ ’ am 27.04.1994 mit dem BeitrittsbeschluR
e die Auflagen erfiillt.
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GEMEINDE KARLSBAD BEBAUUNGSPLAN
ANDERUNG UND ERWEITERUNG
BAUGEBIET FREYENACKER ITTERSBACH
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PFLANZGEBOT FUR HOCHSTAMME
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Karlsbad,\ 0.03.1993
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Schriftliche Festsetzungen
zur Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes
""Freyendcker" in Karlsbad-Ittersbach

§ 1 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9.1.1 BauGB

Als Art der baulichen Nutzung wird allgemeines Baugebiet und
Griinfl&dchen festgesetzt.

§ 1.1 Allgemeines Wohngebiet

Im allgemeinen Wohgebiet sind die entsprechend § 4 Abs. 3 Punkt
4 und 5 ausnahmsweise zugelassenen Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen nicht zulé&ssig.

§ 1.2

Die Griinfldchen dienen 2zur Sicherung des bestehenden Kinder-
spielplatzes und der Anlage eines Lehrgartens fiir den Ortsteil
Ittersbach.

§ 1.3

Als MaB der baulichen Nutzung wird eine Grundflichenzahl von 0,4
fir das allgemeine Wohngebiet festgeset «t.

§ 2 Bauweise die iiberbaubaren und die nicht
Uberbaubaren Grundstilicksfldchen § 9 Abs. 1.2 BauGB

Im allgemeinen Wohngebiet wird die offerie Bauweise festgesetszt..:
Die {iberbaubaren Grundstiicksflichen, sowie die Stellung der Lkau«'
lichen Anlagen ergeben sich aus den zeichnerischen Festsetzungen
im Bebauungsplan. IERITE

Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit Bauteilen wie Wiﬁtérgar—
ten und Balkonen, Erkern auf einer Fldche bis zu insgesamt maxi-
mal 30 gm ist als Ausnahme zuldssig. Die Vorschriften: {iber. Ab-
standsfldchen bleiben hiervon unberiihrt. A,




Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 3 Gestaltung der Gebdude und der baulichen Anlagen § 73 LBO

Fiir die Gebiude wird eine Dachnelgung von 30 bis 45 Grad vorge-
schrieben. Die Firstrichtung ist im zeichenerischen Teil des Be-
bauungsplanes fixiert.

S 4

Die AuRenwidnde des Vereinsheimes sind aufgrund der Ndhe zum
AuBenbereich und wegen der Einbindung in die freie Landschaft
mit Holz zu verkleiden, oder mit einer Fassadenbegriinung zu ver-
sehen. Putzflichen sind in gedeckten Farbtdnen zu halten. Fir
das Vereinsheim wird eine maximale {iberbaubare Grundflédche
innerhalb des ausgewiesenen Baufensters von 80 gm festgestetzt.

§5

Im Bereich des Spielplatzes und des Lehrgartens dirfen Wege nur
aus Schottermaterial oder sonstigen wasserdurchlédssigen Ober-
flichenbefestigungsarten angelegt werden. Zusdtzliche Ver-
siegelungen sind nicht zuléssig.

56

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen
Gefahren fiir die Gesundheit von Mens nen, bedeutende Sachwerte
oder erhebliche Beeintrdchtigung des Naturhaushalts nicht aus-
geschlossen werden koénnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde
zu melden.

§ 7

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare  :‘MaB .. .zu
beschrinken. Oberflichenbefestigungen sollten, dort wo ‘nicht die
Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter Materialien, in
den Untergrund besteht, mdglichst durchlédssig gestaltet’ Werden
Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten werden Rasengltterstelne
oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen. -




§ 8 Pflanzgebote

Auf der dem AuBenbereich zugewandten Ostseite ist zum Ubergang
in die freie Landschaft ein Pflanzgebot von drei hochstd@mmigen
Obstbidumen vorgeschrieben. Die Standorte sind im zeichnerischen
Teil des Lageplanes festgesetzt.

Im Bereich des Lehrgartens ist an der Ostseite zum AuRenbereich

hin, innerhalb eines 7 m breiten Streifens eine Bepflanzung mit

hochstdmmigen B&umen (Apfel, Birne oder Walnuss) durchzufiihren.

Die Pflanzung ist so auszufiihren, daB pro 10 1lfdm mindestens ein
hochstidmmiger Baum gepflanzt wird.

Mit dieser Bepflanzung soll eine Einbindung des Lehrgartens in
den AuBenbereich hinein gewdhrleistet sein und gleichzeitig soll
das geplante Vereinsheim zum Aufenbereich hin abgeschirmt
werden.
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