SATZUNG

uber
die Bebauungsplandnderung ,,.Stéckmadle“(Bereich Badhausweg)
in Karlsbad- Ittersbach

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBL. I., S. 2253), § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der derzeit gultigen
Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad am 22.01.1997 in
éffentlicher Sitzung die Bebauungsplananderung ,,Stockmadie™
in Karlsbad-Ittersbach als Satzung beschlossen.

§ 1 Bestandteile der Satzung

Bestandteile dieser Satzung sind die beigefligten schriftlichen(Stand 22.01.1997) und
zeichnerischen(MaBstab 1:500/Stand 21.08.1996) Festsetzungen. Der
Griinordnungsplan ist in die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen eingearbeitet.

§ 2 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ist in den zeichnerischen Festsetzungen zum
Bebauungsplan dargestellt.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 74 LBO getroffenen Festsetzungen zuwiderhandelt.

§ 4 Inkraftireten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 12
Baugesetzbuch in Kraft.

2. Januar 1997
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Anderung des bestehenden Bebauungsplanes wird folgendes fes’tgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG, §§ 1 - 15 BauNVO)

Gewerbegebiet und Mischgebiet entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen im
Bebauungsplan.

1.1 Im Gewerbegebiet sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 - 4 zugelassen. Die
ausnahmsweise nach Abs. 3.3 zulassigen Vergnigungsstatten sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG, §§ 16 - 21 BauNVO)
Grund- und GeschoBflache entsprechend Planeintrag.

Die Zahl der Vollgeschosse richtet sich nach den zeichnerischen Festsetzungen im
Bebauungsplan.

3. Bauweise
3.1  Offene Bauweise entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO.

3.2  Besondere Bauweise entsprechend § 22 Abs. 4 BauNVO. Aus Gleichbe-
handiungsgriinden wird die besondere Bauweise, so wie sie auch im ubrigen
Bebauungsplangebiet definiert ist, festgesetzt.

4.  Uberbaubare Grundstlicksflachen
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan.

AuBerhalb der Baugrenzen, jedoch nicht im nachbarschutzenden Bereich zur
Grundstticksgrenze und nicht in die festgesetzten Grunflachen hinein, sind unter-
geordnete Bauteile bis zu 10 gm Grundflache und 2 m Tiefe je Geb&udeseite

zulassig.
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5. Flachen fiir Stellplétze und Garagen, Bodenversiegelungen und Bodenbelastungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

5.1  Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstticksflache, jedoch nicht innerhalb der Grinflache, zuléssig.

5.2  Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchléssig auszufihren (z.B. Pflasterrasen,
Rasengittersteine). Befestigte Grundstticksflachen sind in ihrer Ausdehnung auf
das funktionale MindestmaB zu beschrénken. Die Bodenversiegelung ist auf das
unabdingbare MaB zu beschranken. Oberfidchen sollten, dort wo nicht die Gefahr
des Eintrags von Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht,
moglichst durchléassig gestaltet werden.

5.3 Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir
die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte, oder erhebliche Beein-
tréchtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der

~ Unteren Bodenschutzbehdérde zu melden.

6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunflachen als private Grunflachen gemaB Planeintrag.

Die privaten Griinfldchen werden als AusgleichmaBnahme flir die Umnutzung der im Be-
bauungsplan vorgesehenen Parkanlage in Gewerbegebiet vorgesehen. In den ausgewie-
senen Grinflachen ist auch nach Bebauung der Grundstlicke der Charakter des Sukkzes-
sionswaldes weitestgehend zu erhalten. Ausstockungen und Auslichtungen dlrfen nur
insoweit vorgenommen werden, wie sie aus Sicherheitsgriinden fir die Grundsttcke not-
wendig werden. FlachenméBig gréBere Auslichtungen sind durch Nachpflanzungen der
gleichen Baumarten zu ergénzen. Innerhalb der Grunflachen durfen keinerlei Bodenver-
siegelungen vorgenommen werden. Die Anlage von Lagerplatzen und baulichen Anlagen
jeglicher Art sind innerhalb der Grinflache nicht zulassig.

Der Charakter der ausgewiesenen Grlnflachen als Sukzessionswald ist auch nach der
Bebauung der Grundstlicke weitgehend zu erhalten, d.h., daB hier pflegende Eingriffe
durch den Menschen méglichst vermieden werden sollen. Dadurch soll den in der jetzigen
Waldflache beheimateten Tierarten eine Rlckzugsmdglichkeit eingerdumt werden.

7. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Entlang der ErschlieBungsstraBe sind pro angefangene 25 m StraBenfront mindes-
tens je 1 hochstdmmiger bodenstandiger Laubbaum entsprechend der beigefligten
Pflanzliste zu pflanzen und zu unterhalten.
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7.2 Mindestens 20 % der Fassadenflachen sind dauerhaft zu begrunen.
7.3  Dachflachen mit einer Neigung unter 10° sind zu begrlnen.

7.4  Séamtliche Anpflanzugen sind bis spéatestens 1 Jahr nach SchluBabnahme oder
Nutzungsbeginn fertigzustellen. -

Bldrgermeister
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