S ATZUNG

iiber die Bebauungsplandnderung "Am Schelmenbusch - Neues
Schul- und Sportzentrum" (Alter Sportplatz an der Jahnstrasse)

Karlsbad-Langensteinbach

Aufgrund der §§ 1, 2, 2a und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes i.d.F.
vom 18.08.1976 (BGBl1 I S. 2256) §§ 111 Abs.1l, 112 Abs.2 Nr.2
der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg i.d.F. v. 20.06.1972
(Ges.Bl. S.351) hat der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad am
24.07.1979 gemdss § 4 der Gemeindeordnung filir Baden-Wurtt.

in der derzeit geltenden Fassung die Bebauungsplan&nderung

"Am Schelmenbusch - Neues Schul- und Sportzentrum" (Alter
Sportplatz an der Jahnstrasse) mit ihren zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen als Satzung ‘beschlossen.

§ 1 REumlicher Geltungsbereich

der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
in der Planzeichnung.

§ 2 Bestandteile der Bebauungsplandanderung

Die Bebauungsplandnderung besteht aus:

Planzeichnung Masstab 1 : 500
Zeichenerklarung
Schriftliche Festsetzungen

Zur Erlduterung sind beigegeben:

Ubersichtsplan Masstab 1 : 5000
Verfahrensblatt
Begriindung

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemidss § 12 BBauG mit der Bekanntmachung
ihrer Genehmigung in Kraft.

Karlsbad, 24.07.1979

Genehmig? (5 11 BBauG,, § 111 186
Karlsruhe, den (Hoffmann)

. FEB 1980 u i
Landratsamt Karlsruhe- Abl, Burgermeister
oo din Avfitag




BEBAUUNGSPLAN 'ALTER SPORTPLATZ!

GEMEINDE KARLSBAD
ORTSTEIL LANGENSTEINBACH

LANDKREIS KARLSRUHE

M 1:500

h 11 BBawG., § 111 LBO.
8922/5 Genehmigt (§ sh }
Korlsruhe,den 12 FEB. 1989

Landrotsamt Karlsruhe- Abt.
Im Aufirag
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GEMNCINDE KARLSBAD

DRTSTéIL LANGENSTEINBACH

LANDKRETS KARLSRUHE

BEBAUUNGSFLANANDERUNG "ALTER SPORTFLATZM

ZEICHENERKLTRUNG

Flillschema der MNutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschoss
Grundflichaenzahl Geschalflidchanzahl
Bauweise Dachform

Art der baullichion lutzung
9 (1) Nr. 1 DBaul

' :7 Allgemeine !lohngebiete
VNM\ Y4 Bauwlvo, £ 1 (1) der schrift-
lichen Festsetzungen

Mal der baulichen iflutzung

€9 (1) Nr. 1 BBauG, 7 16 und
17 BauMyO
I Z1h1l der Vollgeschosse 1ls Hichstgren
€18 BauhVO, < 2 LOO
Grundflichenzahl
0,4 2 19 BaullVo

Gascholfldchanzahl
S 2o BaulNvO

T R




Bruwelse, Bnugrenze sowie die Stellung
der baulichen Anliogen

I .

9 (1) tr. 2 BA~uG, €€ 22 und 23 BauN\

Besondere Bauweise, eirmevon & 22 (1)
EB BzulVC abueichende Bmuweise

¢ 22 (4) BauNVO, § 2 (1) der schrift-
lichen Festsetzungen

Bougrenze
€ (5 D ¢ 2% (2) BauNvo

o o 1 Qaugrenze darf mit Gebdudeteilen
VVVVVVVYVY gberschritten wverden
& 2 (2) der schriftlichen Festsetzunc

P Richtung der Gebduderulenseiten
- und Firstrichtung

Verkehrsflachen
£ 9 (1) Mr. 11 BRaub

Gehuegq
Fahrbahn

(ffentliche Parkfliche

0

Stralenbegrenzungslinie
Sonstige Jarstellungen und Festsetzungre

SD Satteldnach

Jagchneiqg tln d 2
250_300 [ZJ:ﬁ TP%SHHQ entlang der Baugrenze

257 - 30" oder 6o

250_300'600 Daghneiggng entlwgg der Biugrenze

Grinfliche, Verkehrsgrin
€9 (1) Nr. 15 BBauG

Anpflanzen von Biumen
.09 (1) Nr. 252 BBaub

Frhalten von Biumen
& 9 (1) Nr. 25b DBBauG




s SRR R e

Flidchen fir Aufschittungen und
Abgrabungen
S8 (1) Nr. 17 -und Nr. 26 B0uG,

5 der schriftlicheon Taostsetzungen

Flichnn, Jie von der Babsuung freizu-
halten sind, Sichtfelder

9 (1) Mr. 10 BBauG, % 4 der schrift-
lichen Fastsetzungen

2,00 m Sichtbetonuwiinde zuliissig

érenze des ridumlichen Geltungsbercichs
des Bebauungsplans
¢ 9 (7) BRauG

Trafostation

Gebietseinteilung

N




.
Schriftliche Fastsetzungen

= zur. Bsbauungsplantinderung "Alter Sportplatz" im
Ortateil Langensteinbach der Gemeinde Karlsbad,
Landkrels Karlsrubhe

« in frgédnzunn "er Planzefchnung

Planungsrachtliche Festsetzungen

1 Qrt und Malb. der baulichen Nutzung
9 (1) Hr. 1 DB2uG

(1) Im allgemeinen Wohngebiet sind gemiin & 1 (6
BauMV0 die Ausnahmen O 4 (3) nicht Nestandt
des Uebauungaenlansound somit nicht zuliissig.

(2) fDio Traufhthe wird cuf mex. 4,50 m iiber Erd-
geccholfulloden fostgesetzt., Als Traufhdhe
gilt der 3chnittpunkt der Gebiudeaulenwand
mit einer NVolgungslinie der Dachhaut,

(7) Bei Cebiudetnilen mit Flachdach diirfen nur (
linder hoher als 3,00 m iber dem CrdgeschoB-
FuCboden lienen. ndere GCautesile diirfen dis:
MEhenbegrenzung nicht iherschreitaon,

(4) Wird ein Wohngebiiude nicht unterkellert, so
kann die Frhohung der GeschoBflidchenzahl vor
0,5 GFZ auf 0,7 GFZ ausnahmsweise zugelasser
werden,

¢ 2 Bauwelse, die Uberbaubaren und die nicht lber-

haubnren Grundstiickafliichen

S 9 (1) Mr. 2 BBouG

(1) com 0 £ 22 (4) DaulVN wird eino von 7 22 (1
RaulV0 abwelichende Bruucise festgesetzt '
(Besondore Sruuelice). Ve Goblivde sind in
of faner (S 22 (2) BauNV0) oder halboffener

|

|
Bauwelse zu ercstellen.

\

|

|

|

Hausgruppen sind in Abweichung von 7 22 (2)
DoulVD bis zu elncr Linge von hiochetens 60 r
zuliissig.

Nei halboffencr lauvweise sind die Cobdude ar
dar Hgtlirmheén oder on der nordBstlichen ode:

an der nordlichen Grundsticksgrenze als
Grenzbauten zu errichten., Von der gegenlber-
liegendsn Grundstiicksgrenze sind die Grenz- ‘
und Fenstarabstinde einzuhalten. |

Die Dindung der Naugrenze becsitzt gegeniber
diesen Fastesetzungen Yorrang.

(2)tie BDaugrenzen ktnnen an den bezeichneten
Gebiudeseiten mit Cebiudeteilen Uberschrit-
ten werden. Dieso [berschreltung darf jedoc
je Hsus nicht mehr als 3o m~ betragen. Gefo
doerte Grenzabatiinde werden dadurch nicht au
gohoben.
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(3) Bauliche Anlagen, die auf den nicht iiber-
baubaren Grundstiicksfliichen zuliissig sind
oder zugelassen werden kdnnen, haben ei-
nen Mindestabstand von 1,00 m von der
Strafenbegrenzungslinie einzuhalton,
souwsit nach anderen Vorschriften nicht
grifare Nbstlinde gefordert werden,

J~von ~usgenomman sind Stiitzmauarn.

(4) "usgenommen fi{illboxen sind Nebenanlagen
im Sinne von ¢ 14 (1) BaulVUD in Abueichun
von ¢ 23 (5) BauNV0, auf den nicht iber-
baubaren Grundasticksfl®chen unzulissig.
Dies qgilt auch flr "nlagen des Sicht«
schutzes soweit der Bebauungsplan sie
nicht ausdricklich gestattet und fir Per-
golen. :

Fliichen fir Stellplidtze und Garagen
¢ 9 (1) MNr. 4 BJaul

Der Abstand der Garagen und Stellpldtze von

der StraGenbegrenzungslinie muf min., 1,00 m

und darf max. 7,50 m betragen, es sei denn,

die Garagen und Stellplitze liegen innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfliiche.

Fliichen, die von der Bebauung freizuhalten
sind und ihre futzung

~

¢ 9 (1) Nr. 10 BBauG

Nie Sichtfelder bei Straleneinmiindungen sind
von jeder sichtbehindernden Nutzung und Be-
pflanzung freizuhalten, Stréucher und Hecken
und Einfriedigungen dlirfen eine HGhe von
0,70 m Uber Fahrbahn nicht lberschreiten.

Fldchen fir Aufschittungen und Abgrabungen
¢ 0 (1) Nr. 26 BBauG

(1) Die fiir die Herstellung der Bffentlichen
Verkehrsfliichen erforderlichen Bdschungen
sind vom Angrenzer auf den Baulandfldchen
zu dulden.

Anstelle von Bischungen kidnnen Stitze
mauern erstellt werdsn.

(2) Die notwendigen Abgrabungen fir ausreiche:
da Sichtverhiltnisse an den Stralenein=
miindungen sind innerhalb der Sichtfelder
zu gestatten.




§ 6

Htherilage der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BBauG

DérQErdgeschoBFUOboden darf zumindest an einam

Punkt nicht hther als 30 cm entueder Uber dem
‘heuta vorhandenen (natiirlichen) Geldnde oder

" Uber der das Grundstlick erschlieBenden Verkehrge

~fliche liegen.

Cemessen wird senkrecht zur StralBenachse und senke
recht auf das Celdnde,

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 7

§9

$10

Anforderungen an die HuBere Gestaltung
baulicher Anlagen
§ 111 (1) Nr. 1 LBD

(1) Garagen und die gemidB § 2 (2) der schriftlichen
Fastsetzungen zuldssigen Gebiudetells sind ent-
veder mit msinem Flachdach oder mit dem Dach des
Hauptgebdudes zu Uberdachen.

(2) Im AnschluBbereich der Gebiudeteile mit Flache

dach muB die Traufhthe des HauptbaukSrpers mind.

4,00 m Ubher dem ErdgeschoBfuBboden liegen.

(3) Dachgaupen und Dacheinschnitte werden nur auf
bzw. in den 60 geneigten Dachflichsen gestattet.
Die wahre GroBe der von Dacggaupen besstzten
Dachfléche darf max. 6,00 m~, die wahre GrtBe
der singeschnittenen Dachfliche darf max.
10,00 m" batragen.,

Flir die Dachform der Dachgaupsen gibt es keine
Bindungen,

(4) Bffnungen in Grenzuwinden, wie sis nach § 40 (2)
LBO gestattet werden kbnnen, sind unzulldssig.

" Besondere Anforderung an Automaten

M)

§ 111 (1) Nr. 2 LBO
Avtomaten sind unzuliissig.

Antennan
§ 111 (1) Nr. 3 LBO

Flir jedes Gebdude ist nur eine AuBenantenne zuldssic

Niasderspannungsfrelleitungen
§ 111 (1) Nr. 3 LBO

Nisderspannungsfraileitungen sind unzullissig.




§ 11 CGeataltung der unbabauten Flichen der bebauten
Grundstiicke sowie dsr Cinfriedigungen
§ 111 (1) Nr. 6 LBO

(1) Abgrabungen sind, soweit sie nicht den in
§5 (1), (2) der schriftlichen Festsstzungen
genannten Zwecken dienen, unzulkssig,

(2) sind kaine Jichtschutzmauern ausgewisesen,
s0 werdsn als Cinfriedigungen entlang der
Gffentlichen Verkehrsfliiche und als Abe
grenzung der Baugrundsticke untersinander,
soweit nicht Stltzmauern oder Garagen auf
der Grenze stehen, nur Hecken, die sine
Drahtzauneinlage snthalten kbnnen, zuge-
lassan,

Die Einfriediqgungen sind mind. 0,50 m
von Fahrbahnrand abzuriicken,
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