Gemeinde Karlsbad Ortsteil Langensteinbach

SATZUNG
tiber

a) die Bebauungsplananderung ,,Am Schelmenbusch*
b) die 6rtlichen Bauvorschriften zur Bebauungsplanidnderung ,,Am Schelmenbusch*

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad hat am 01.12.1999

a) aufgrund der §§ 1, 2 u. 8-10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August
1997(BGBI. I., S. 2141) in der Fassung der letzten Anderung,

b) aufgrund § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 08.08.1995
(GBI. S. 617),

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der derzeit

gliltigen Fassung die Bebauungsplananderung ,,Am Schelmenbusch* sowie die

ortlichen Bauvorschriften zur Bebauungsplananderung ,,Am Schelmenbusch“ als

Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan vom 24.02.1999
mafigebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

1) der Bebauungsplan, bestehend aus
a) Plan mit zeichnerischen Festsetzungen vom 06.10.1999 (Maf3stab 1:500)
b) Textlichen Festsetzungen vom 06.10.1999.

2) die ortlichen Bauvorschriften vom 06.10.1999.

Beigefugt ist eine Begrindung ( § 9 Abs. 8 BauGB)

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO ergangenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. ,

§ 4 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraftlk.y' '

Karlsbad, 01.12.1989
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Bebauungsplanidnderung "Am Schelmenbusch*
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Ausfertigung:

Der vorliegende
Bebauungsplanverfahren zugrunde lag und vom Gemeinderat am

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Allgemeines Wohngebiet

Anzahl der Vollgeschosse - eingeschossig
Grundflachenzahl

offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
offene Bauweise, nur Doppelhduser zulassig
vorgeschriebene Dachneigung

festgesetzte Gelandehohe (§ 10.2 der textlichen Festsetzungen)

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Kindergarten

Leitungsrecht fur Elektrokabel

offentliche Verkehrsflache

Nachrichtlich: bestehende Gebaude

e ‘
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Stand: 06.10.99

Bebauungsplan ist der authentische Piﬁ?.nder dem

EZ 1399

als Satzung beschlossen wurde.
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in Karlsbad-Langensteinbach

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997(BGBI. |., S. 2141),

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127),

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58).

Textliche Festsetzungen

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 -15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen im
Bebauungsplan (WA § 4 BauNVO).

Die aufgefihrten Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4+5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Grundflache gem. Planeintrag (Nutzungsschablone)

2.2  Zahl der Vollgeschosse entsprechend Planeintrag (Nutzungsschablone)

3. Bauweise

Einzelhauser und Doppelh&auser nach Maftgabe der zeichnerisoheh Fésktset‘zkungen.

Ist Doppelhausbebauung vorgeschrieben, ist innerhalb der Baugremen auf die
Grundsticksgrenze zu bauen. ,

4. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ OtAb‘s" ‘1'Nr. 6) BauGB
Die Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude bzw. Doppelhausnalfte wird auf
maximal 2 Wohneinheiten festgesetzt.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan.

Die Abstandsflachen gem. LBO bleiben unberthrt.
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in Karlsbad-Langensteinbach

6. Flachen fiir Stellplatze und Garagen, Bodenversiegelung und Bodenbelastungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

6.1  Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auch aulderhalb der Baugrenzen zulassig.
Mit Garagen ist ein Abstand von mindestens 5 m, gemessen von der
Verkehrsflache einzuhalten.

6.2  Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig auszufiihren (z.B. Pflasterrasen,
Rasengittersteine). Garagenzufahrten und Hauszugange sind in ihrer Ausdehnung
auf das funktionale Mindestmaf} zu beschréanken.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal} zu beschranken.
Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, durchlassig
gestaltet werden.

6.3  Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur
die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte, oder erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der
Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

7. Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung von
offentlichen Straen und Wegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

7.1 Boschungen, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den
Baugrundsttcken und den 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind, kénnen
auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden.

7.2  Stutzfundamente die zur Herstellung von 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich
sind, sind auf den angrenzenden privaten Grundstucksﬂacher\ bis zu einer Breite
von 0,30 m zu dulden. : (

8. Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Leitungsrecht flr Elektrokabeltrasse entsprechend den Emtragungen in zel(,hnerlschen
Teil des Bebauungsplans

9. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 1a BauGB)

9.1. Je Grundstick ist mindestens 1 Baum entsprechend den beiliegenden Pflanzlisten
A + B zu pflanzen.

9.2  Ungegliederte Fassadenteile ohne Offnungen und mehr als 25 gm Groe sind mit
Pflanzen entsprechend beiliegender Pflanzliste C zu begrinen.
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in Karlsbad-Langensteinbach

B) Ortliche Bauvorschriften (74 LBO)

1. Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 LBO)

Die Dacher der Hauptgebaude sind als geneigte Dacher auszufihren. Fir die
Dachneigungen sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
mafdgebend.

Fur Garagen und Nebengebaude sind auch Flachdacher zulassig. Diese sind, soweit sie
nicht fir begehbare Terrassen und Balkone genutzt werden, dauerhaft zu begrinen.

1.1 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig. Die Grolie der Dachaufbauten darf
jeweils 50% der Gebaudeseite nicht Gberschreiten. Kombinationen von Dachaufbauten
und Dacheinschnitten auf einer Gebaudeseite sind nicht zulassig.

1.2 Traufhohe

Die Traufhohe wird mit max. 4,00 m festgesetzt. Die Traufhohe wird gemessen von der fur
jedes Gebaude festgelegten Gelandehohe bis zum Schnittpunkt der Aulenwand mit der
Oberkante Dachhaut.

2. Stellpldtze (§ 74 Abs. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

3. Zisternen (§ 74 Abs. 3.2 LBO)

Zur gartnerischen Nutzung sind je Grundstiick Zisternen von mindestens 3 cbm Inhalt zum
Auffangen von Dachwasser anzulegen.

Karlsbad, den 01.12.1999

\(
(L
)

(Knodel
Blrgermeister

Stand: 06.10.1999
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in Karlsbad-Langensteinbach

Pflanzliste A: Standortgerechte Baume zweiter Wuchsklasse

Acer campestre Feldahom

Acer platanoides ‘Globosum’ Kugelahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus exelsior ‘Nana’ Kugelesche

Malus sylvestris Holzapfel

Prunus avium ‘Plena’ Geflllte Vogelkirsche
Prunus fructicosa 'Globosa’ Kugelkirsche

Prunus mahaleb Stein-Weichsel

Prunus padus Trauben-Kirsche

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia : Eberesche, Vogelbeere
Sorbus aucuparia ‘Edulus’ Mahrische Eberesche, essbar
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata ‘Greenspire’ Stadt-Linde

Karlsbad, 06.10.1999
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in Karlsbad-Langensteinbach

Pflanzliste B: Standortgerechte Obstbdume (Hochstamm)

Folgende Obstbaume, als Hochstdmme gezogen, stehen zur Auswahl

Apfel:

Birnen:

Kirschen:

Zwetschgen:

NUsse:

Bohnapfel

Brettacher

Jacob Fischer
Engelsberger Renette
Haux Apfel

Schweizer Wasserbirne
Oberosterreicher Weinbirne

Adler Kirsche

Hedelfinger Riesenkirsche
Buttners Rote Knorbelkirsche
Kassins Frihe Herzkirsche

( Hauszwetschge

Wangenheims Frihzwetschge

Walnuss

Seite 5

Das Umweltamt der Gemeinde Karlsbad berat bei Kauf, Standortwahl nach Vorgabe des
Bebauungsplanes, Pflanzung und Pflege der alten Obstsorten.

Pflanzliste C: Kletterpflanzen

Bepflanzung von Fassadenflachen Uber 25 gm mit folgenden Klettex’pfianién .

Clematis vitalba

Hedera helix

Lonicera x heckrotti
Parthenocissus quinquelfolia
Rubus fructicosus

Karlsbad, 06.10.1999

Waldrebe

Efeu
Feuer-Geil}schlinge
Wilder Wein

Wilde Brombeere
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in Karlsbad-Langensteinbach

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss geman § 2 (1) BauGB durch GR am 26.11.1997
2. Ortsiibliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt
des Aufstellungsbeschlusses am 18.12.1997
3. Blrgerbeteiligung gemaf § 3 BauGB
vom  02.01.1998 bis 16.01.1998
4, Austegungsbeschluss gemal § 3 (2) BauGB durch GR am 04.02.1998
und am 06.07.1998
5. Nochmaliger Aufstellungsbeschluss geman § 2 (1) BauGB durch GR am 16.09.1998
6. Ortsibliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt
des Aufstellungsbeschlusses am 18.02.1999
7. Beschluss des Gemeinderats tiber den Verzicht auf die frihzeitige Burgerbeteiligung
gemal § 3 BauGB am 16.09.1998
8. Nochmaliger Auslegungsbeschluss gemal § 3 (2) BauGB durch GR am 24.02.1999
9. Beteiligung Trager : gemal 4 BauGB
offentlicher Belange vom  25.02.1999 bis 31.03.1999
10. OrtsUbliche Bekanntmachung geman § 3 (2) BauGB
der Entwurfsauslegung im Mitteilungsblatt am 04.03.1999
Austegung
vom  12.03.1999 bis 12.04.1999
11. Nochmalige Offenlage vom  29.10.1999 bis 15.11.1999
12. Satzungsbeschluss gemanl § 10 BauGB durch GR am 01.12.1999
13. Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landratsamt Karlsruhe am. - 22.03.2000

14. Ausgefertigt:

Die textlichen und zeichne-
rischen Aussagen dieses
Original-Bebauungsplanes
stimmen mit dem Willen des
Gemeinderates, wie dieser in
dem Beschluss vom 01.12.1999
zum Ausdruck kommt, Uberein. Karlsbad, den 29.03.2000

Z (I<nodel), Birgermeister
15. Ortsiibliche Bekanntmachung gemafl § 10 (3) BauGB

im Mitteilungsblatt

am 06.04.2000

16. In Kraft getreten am 06.04.2000
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