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Gemeinde Karlsbad
Ortsteil Langensteinbach

SATZUNG

uber
a) den Bebauungsplan ,,Obere Striet*
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Obere Striet*

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad hat am 22.09.1999

a) aufgrund der §§ 1, 2 u. 8-10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August
1997(BGBI. I., S. 2141) in der Fassung der letzten Anderung,

b) aufgrund § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 08.08.1995
(GBI. S. 617),

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg in der derzeit

gililtigen Fassung den Bebauungsplan ,,Obere Striet“ sowie die ortlichen

Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Obere Striet“ als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan vom 19.05.1999
malfdgebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung sind:

1) der Bebauungsplan, bestehend aus
a) Plan mit zeichnerischen Festsetzungen (Stand vom 19.05.1999/Malstab 1:500)
b) Textlichen Festsetzungen (Stand vom 19.05.1999)

2) die ortlichen Bauvorschriften (Stand vom 19.05.1999).

Beigefugt ist eine Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB), sowie ein Grinordnungsplan (Stand
12.11.1998/04.11.1998).

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO ergangenen o6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Fir den Bereich der Uberschneidung mit dem bestehenden Bebauungsplan ,Schneider-
garten I treten dessen Festsetzungen aulder Kraft und gelten die neuen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,,Oberes Striet”. Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung
nach § 10 BauGB in Kraft.

Karlsbad, 22.09.1999

(Knodel)
Burgermeister
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Gemeinde Karlsbad

Ortsteil Langensteinbach

Bebauungsplan "Obere Striet”
PLANZEICHEN nach der PlanzV90

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

All ine Wohngebiet
W] (% anv0)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO)

GRZ0,4 Grundfldchenzahl

3. Bauweise, Baugrenzen,
Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, 53 22
und 23 BauNVO)

A Nur Einzelhduser zuldssig

é& Nur Einzel— und
Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Firstrichtung

6. Verkehrsfitichen (§ 9
Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Gehwege

Offentliche
P Parkfidchen

StraBen

7 j gemischt genutzte
Verkehrsfiiche

Bereich ohne Ein—
und Ausfahrt

A A

9. Griinfiachen (§ 9 Abs. 1
Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

bffentliche Griinfltdche

Die zeichnerischen Aussagen dieses
Originalbebauungsplanes stimmen mit dem

13.Planungen, Nutzungsregein, MaBnahmen
und Fldchen flir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20,29 und Abs. 6 BauGB)

b @ Umgrenzung von Fldchen

So0000 zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchst.
a) und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen und Erhaltung von
Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Fassadenbegriinung

Anpflanzungen von
Bdumen

[0) Anpflanzungen von
kleinkronigen Bdumen

Erhaltung von
Bdumen

15. Sonstige Planzeichen

Ga Garagen
St Stellpldtze
Zu Zufahrt

Abgrenzung unterschiedicher
Festsetzungen

offener Wassergraben

=== Mit Leitungsrechten zu belastende
Fitichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs.6 BauGB)

bestehende Grenzen

aufgehobene Grenzen
__________ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene StraSenleuchte

[::] Grenze des rdumlichen Geltungs—

bereichs des Bebauungsplans
(8§ 9 Abs. 7 BauGB)

Willen des Gemeinderates, wie dieser im BeschluB
vom 19.05.1999 zum Ausdruck kommt, Uberein.

Karisbad, den ...........

Blirgermeister

Bebauungsplan

Gemeinde Karilsbad
Ortsteil Langensteinbach
"Obere Striet”

KB07-302

{} MaBstab 1:500

-

5 10 20 25 30 40

Architekturwerkstatt Ludwigsburg
— Dipl.=Ing. Hans Schdnzel -
Schorndorfer StraBe 42
71638 Ludwigsburg

Tel. 07141 — 920 511
Fax 07141 — 902 995

Stand: 19.05.1999




Architekturwerkstatt Ludwigsburg Dipl.-Ing. Hans Schanzel Tel: 07141/920 511
Schorndorfer StraBe 42 71638 Ludwigsburg Fax: 07141/902 995

Gemeinde Karlsbad
Kreis Karlsruhe

Bebauungsplan
"Obere Striet" Langensteinbach

Stand: 19.05.1999

Textteil

1.1 Rechtsgrundlagen
Es gelten:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |. Seite 2141).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgeset-
zes vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466).
Landesbauordnung fir Baden-Wdurttemberg (LBO) in der Neufassung vom
08.08.1995, (Gbl. S. 617).
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987 (BGBI. I.
S. 889), zuletzt gedndert am 21.09.1998 (BGBI. I. S. 2994).
Naturschutzgesetz Baden-Wlrttemberg in der Fassung vom 29.03.1995 (GBI. S.
385), zuletzt gedndert am 17.06.1997 (GBI. S. 278).

1.2 Teile des Planes
- Planteil M 1: 500
- Textteil

1.3 Anlage

- Flurkarte des Katasterzustandes vom 08.04.1999



2. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 BauGB und BauNVO

2.1 Bauliche Nutzung

2.1.1 Art der baulichen Nutzung
§§ 1-15 BauNVO

21.1.2 Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Die Nutzungsarten im Sinne des § 4 (2) 2 BauNVO "Schank- und Speisewirtschaf-
ten" sind gemaB § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

Die Ausnahmen des § 4 (3) 1 - 5 BauNVO sind gemaB § 1 (6) 1 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes

2.1.2 Maf der baulichen Nutzung, H6he der baulichen Anlagen
§ 9 (1) 1 und (2) BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO

2.1.2.1 Grundflachenzahl: 0,3.
2.1.2.2 Gebaudehohen:

Maximale Traufhéhe (TH) 3,80 m

Die Traufhéhe wird gemessen von der im Lageplan festgesetzten ErdgeschoBfuBbo-
denhdéhe (s. hierzu Ziffer 2.6.1) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dach-
haut.

Maximale Firsthéhe (FH): Einzelhduser (FH) 8,80 m

Doppelhauser (FH) 9,50 m
Die Firsthéhe wird gemessen von der im Lageplan festgesetzten ErdgeschoBfuBbo-
denhdhe (s. hierzu Ziffer 2.6.1) bis Oberkante Firstziegel.

Bei Uber- oder Unterschreitung der im Lageplan eingetragenen ErdgeschoBfuBbo-
denhbhe (s. hierzu Ziffer 2.6.1) qilt als zulassige Gebaudehdhe die rechnerisch er-
mittelte Héhe Uber der im Lageplan festgesetzten EFH.

Beispiel:
EFH 0 NN 326.00
Zul. TH 3,80 m= =THGNN  329.80 ) diese Hbhen
Zul. FH 8,80 m =FHUNN 334,80 ) sind einzuhalten
2.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

§ 9 (1) 2 BauGB u. §§ 22, 23 BauNVO

2.2.1 Bauweise
§ 22 BauNVvVO

E offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

E/D offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig,
i § 22 (2) BauNVO.

2.2.2 Uberbaubare Grundstlicksfldche
§ 23 BauNVvVO




2.3

2.4

2.5

2.6

2.6.1

2.7

3
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 (1) 2 BauGB

Die Firstrichtung der Hauptgebaude ist entsprechend den Planeintragungen im
zeichnerischen Teil verbindlich.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen geman § 14 (1) BauNVO sind von
dieser Festsetzung nicht betroffen.

Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten
§ 9 (1) 4 BauGB

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Flachen
und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Offene Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und auf der
fur Garagen, Stellplatze und Zufahrten ausgewiesenen Flache zulassig.

Nebenanlagen

§9 (1) 4 BauGB i. V. mit § 14 (1) letzter Satz BauNVO

Pro Baugrundstlck ist auBerhalb der Pflanzgebotsflachen eine Nebenanlage als
selbstandig in Erscheinung tretendes Gebaude wie Geschirr- oder Geratehltte mit
einem umbauten Raum von maximal 25 cbm zul&ssig.

Die zulassige Grundflache nach § 19 (4) BauNVO ist einzuhalten.

Hohenlage der Gebaude, Aufschiittungen, Abgrabungen
§9(1)17,§ 9 (2) BauGB

ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH)

Die im Lageplan eingetragene ErdgeschofBfuBbodenhdéhen sind einzuhalten.
Ausnahme gemaB § 31 (1) BauGB

Von der im Lageplan festgesetzten ErdgeschoBfuBbodenhbéhe kann abgewichen
werden, wenn dadurch die zuldssige Gebaudehdhe (s. hierzu Ziffer 2.1.2.2) nicht -
berschritten wird, die Ubrigen Festsetzungen eingehalten werden und die Abwei-
chung stadtebaulich vertretbar ist.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
§ 9 (1) 6 BauGB

Die Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden darf maximal betragen:



2.8

bei Einzelhdusern - 2 Wohneinheiten,

bei Doppelhdusern - 1 Wohneinheit je Haushélfte.
Leitungsrecht
§ 9 (1) 21 BauGB

Entlang der Sudgrenze der Baugrundsticke ist ein Leitungsrecht zur Oberflachen-
wasserableitung aus den landwirtschaftlichen Flachen festgesetzt.

Die Art der Ableitung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung festgelegt.
Gelandeveranderungen dirfen den WasserabfluB nicht behindern.

An dieses Entwasserungsnetz dirfen keine Schmutzwasserleitungen angeschlossen
werden.



Gemeinde Karlsbad
Kreis Karlsruhe

Bebauungsplan
"Obere Striet" Langensteinbach

Stand: 19.05.1999

1.0

1.1

1.1.1

1.2.1

Ortliche Bauvorschriften
§ 74 LBO

Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
§74 (1) 1LBO

Hauptgebiude

Einzelhduser:  Satteldach mit Dachneigung von 35 - 48°.

Doppelhduser: Satteldach mit Dachneigung von 41°.
Ausnahme gemaB § 31 (1) BauGB
Ausnahmsweise kénnen Dachneigungen zwischen 40 - 48° zuge-
lassen werden, wenn die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist.

Dachdeckung: Ziegel oder Betondachsteine.

Nebengebaude und Garagen

Satteldach oder Pultdach mit DN mindestens 20° oder bepflanzte Flachdécher.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zuldssig. Die Lange der Einzelgaube und die Gesamtlénge der
Gauben einer Dachseite darf die halbe Lange der Dachseite nicht tberschreiten. Von
den Giebelseiten ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Zwischen den Gau-
ben ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Die maximale Héhe der Gauben darf, gemessen vom Anschnitt mit dem Hauptdach
bis Oberkante Gesims/Traufe, 1,40 m nicht Uberschreiten. Der Anschnitt des Gau-
bendaches mit dem Hauptdach muB mindestens 1,0 m, senkrecht gemessen, unter
dem Hauptfirst liegen.



1.3

2.0

2.1

2.1.1

2.1.11

Bei Giebelgauben und Zwerchhausern muB die Firsthéhe 1,00 m unter dem Haupt-
first liegen, bei gleicher Dachneigung wie das Hauptgebaude.

Stellplatzverpflichtung
§ 74 (2) 2LBO

Je Wohnung sind mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen.
Bei der Ermittlung ist je Gebaude auf eine ganze Stellplatzzahl aufzurunden.

Griinordnungsrechtliche Festsetzungen und Vorschriften
§ 9 (1) 25 BauGB, § 74 LBO

(Garten- und Umweltamt der Gemeinde Karlsbad)

Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen und Gestaltung
der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke
§ 9 (1) 25a BauGB, § 74 (1) 3 LBO

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Pflanzungen entlang der StraBBe "Obere Striet"

An den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen sind jeweils nach Planeinschrieb
groB- oder kleinkronige Laubbaume in mit Bodendeckern bepflanzte Baumscheiben
von mindestens 4 m2 FlachengrdBe zu pflanzen. Die Baumstandorte kbnnen bei Be-
darf im Eingangs-/Einfahrbereich um 1,5 - 2 m parallel zur StraBe verschoben wer-
den. Die festgesetzte Anzahl der zu pflanzenden Baume ist einzuhalten.

Baumarten:
An der nérdlichen StraBenseite Zierapfelbdume (Malus "John Dow-
nie") als kleinkronige Baume auf 6ffentlichem Griin.

An der Kreuzung zur lttersbacher StraBe als Pfértnerbdume zwei
schmalkronige chinesische Stadtbirnen (Phyrus calleryana) auf 6ffent-
lichem Grin. Qualitats- und GréBenbindung: Hochstdmme 3 x ver-
pflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm.



2.1.21

2122

2.1.2.3

2124
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Die Bepflanzung der Baumscheiben soll mit Efeu (Hedera helix), Immergriin (Vinca
minor, Vinca major) oder durch Einsaat mit Landschaftsrasen erfolgen.

Begriinung auf privaten Freifldchen

Pflanzen von Baumen entlang der StraBe "Obere Striet"

An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten sind hochstdmmige Obst- oder
Laubgehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Baumarten:
Hochstammige Obstbaume (Birne, Apfel, StBkirsche),
Chinesische Stadtbirne (Phyrus calleryana),
Vogelkirsche (Prunus avium),
nicht fruchtende Art der geflllt blihenden Vogelkirsche (Prunus a-
vium "Plena").

Qualitats- und GréBenbindung: Hochstdmme 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18
cm

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern

Als Abgrenzung zur freien Feldflur ist entlang des Entwé&sserungsgrabens ein
Pflanzgebot (Breite 2,50 m) mit heimischen Wildstrauchern festgesetzt.

Wildstraucharten:
Feldahorn (Acer campestre),
Hasel (Corylus avellana),
Kornelkirsche (Cornus mas),
Hartriegel (Cornus sanguinea),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Liguster (Ligustrum vulgare),
Schlehe (Prunus spiosa),
Hundsrose (Rosa canina),
Purpurweide (Salix pupurea),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Wasserschneeball (Viburnum opulus).

Qualitats- und GréBenbindung: Straducher 2 x verpflanzt, 100 - 150 cm hoch, min-
destens 3 - triebig.

Private Freiflachen

Die Grundstlicke sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Koniferen mit einer zu erwartenden GréBe von mehr als 3 m sind nicht zulassig, e-
benso Koniferenschnitthecken.

Wandflachen



2124

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

8
Die im Lageplan gekennzeichneten Fassaden sowie Wandflachen ohne Fenster- und
Taréffnungen mit mehr als 10 m2 Wandfldche sind mit Kletterpflanzen zu be-ranken.
Als selbstklimmende Pflanzen kénnen z.B. Wilder Wein oder Efeu verwendet wer-
den. Ebenso Glycinien und Rankrosen, die eine Kletterhilfe bendtigen.

Entwésserungsmulden

Die Entwasserungsmulden (Leitungsrecht 2,50 m breit) sind mit einer Erdschicht aus
25 - 30 cm belebtem Oberboden (Mutterboden) auszukleiden und mit Landschaftsra-
sen anzuséaen. Die Mulden selbst sind zur Sicherung des Abflusses von Gehdlzpflan-
zungen freizuhalten.

Erhaltung vorhandener Bdume und Striucher
§ 9 (1) 25 b BauGB

Vorhandene Bdume und Straucher auf den nicht Uberbaubaren Grundstliicken sind
zu erhalten. Die Baume sind nach DIN 18920 bei BaumaBnahmen zu schiitzen. Bei
nattrlichem Abgang sind sie durch gleichwertige Baume zu ersetzen.

Gestaltung der privaten Stellpldtze und Zufahrten und der 6ffentlichen Gehwege und
Einfahrten

Private Stellplatze und Zufahrten, sowie 6ffentliche Gehwege und Einfahrten sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen (Pflaster mit Fugen in Sand verlegt, Rasenfugen-
pflaster, Rasengittersteinen oder wassergebundener Decke) herzustellen.

Hinweise

Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kénnen unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzei-
ge in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde
oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20
DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwie-
sen.

ErschlieBen von Grundwasser

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemaR §
37 WG der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserum-

leitung wahrend der Standzeit der Gebaude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis er-
forderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zul&ssig.

Abfall- / Altlastenbeseitiqung




3.4

4.1

5.1

5.2

5.3

5.4

9
Sollten bei Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen werden, so ist das Landratsamt
Karlsruhe umgehend zu versténdigen.

Bodenschutzgesetz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSch@), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jeg-
liche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.

Empfehlungen
Zisternen

Es wird empfohlen, fir Gebrauchswasser auBerhalb der Gebaude auf den Bau-
grundsticken Zisternen unterzubringen

Griinordnerische Hinweise

Schlupflécher in Dachrdaumen férdern besonders gefdhrdete Vogelarten (siehe
auch Faltblatt des NABU Naturschutzbund Deutschland / Architektenkammer Baden-
Wi irttemberg).

Bei der Wandberankung sollen Nordwénde zur Minderung von Energieverlusten mit
immergrinen Pflanzen, z. B. Efeu berankt werden ("Grlner Pelz"), die Sidwande mit
laubabwerfenden Pflanzen (z. B. Wilder Wein). Ohne Laub kann die Sidwand in den
Herbst-, Winter- und Friihjahrsmonaten von der Sonne bestrahlt werden (Energie-
gewinn). Im belaubten Zustand im Sommer wird die Stidwand vor Uberwarmung ge-
schitzt.

Soweit nicht Hecken - freiwachsend oder geschnitten - zur Abgrenzung der privaten
Grundstlcke gepflanzt und unterhalten werden, sollen Maschendraht-, Gitter- oder
Staketenzaune berankt werden. Besonders geeignet ist Efeu (ganzjahrig grin, erfor-
dert keinen Schnitt, beansprucht wenig Platz, hat kaum Laubabfall).

Lichtmasten sollen - mit Natriumdampflampen bestuckt - zur Vermeidung von In-
sektenanfall flr nachtaktive Insekten beitragen. Dem (etwas) héheren Preis flr Nat-
riumdampflampen steht ein geringerer Energiebedarf gegenliber, so daB langerfristig
die Investition auch ékonomisch sinnvoll erscheint.

aufgestellt: Ludwigsburg,19.05.1999



VERFAHRENSVERMERKE

1. AufstellungsbeschiuB gemaB § 2 (1) BauGB durch GRam  25.06.1997
2. Ortslbliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt
des Aufstellungsbeschlusses am 23.10.1997
3. Nochmaliger AufstellungsbeschluB gemaB § 2 (1) BauGB durch GRam  12.11.1998
4. Ortsubliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt
des Aufstellungsbeschlusses am 19.11.1998
5. Blrgerbeteiligung geman § 3 BauGB
vom  23.11.1998 bis 07.12.1998
6. Auslegungsbeschluss gemaB § 3 (2) BauGB durch GRam  24.02.1999
7. Beteiligung Trager geman 4 BauGB
Offentlicher Belange vom  03.03.1999 bis 09.04.1999
8. Ortsubliche Bekanntmachung gemaB § 3 (2) BauGB
der Entwurfsauslegung im Mitteilungsblatt am 04.03.1999
Auslegung
vom  12.03.1999 bis 12.04.1999
9. Abwagung des GR zu den eingegangenen Anregungen am 19.05.1999
10. Ortslbliche Bekanntmachung gemaB § 3 (2) BauGB
der nochmaligen Entwurfsauslegung  im Mitteilungsblatt am 22.07.1999
Auslegung
vom  30.07.1999 bis 16.08.1999
11. SatzungsbeschluB geman § 10 BauGB durch GR am 22.09.1999

12. Ausgefertigt:

Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieses
Original-Bebauungsplanes stimmen mit dem Willen des
Gemeinderates, wie dieser in dem Beschluf3 vom 22.09.1999
zum Ausdruck kommt, Gberein.

Karlsbad, den 24.09.1999

(Knodel)
Birgermeister

13. Ortslbliche Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB

im Mitteilungsblatt
am 30.09.1999

14. In Kraft getreten am 30.09.1999



Architekturwerkstatt Ludwigsburg Dipl.-Ing. Hans Schanzel Tel: 07141/920 511
Schorndorfer Stralle 42 71638 Ludwigsburg Fax: 07141/902 995

Gemeinde Karlsbad
Kreis Karlsruhe

Bebauungsplan
"Obere Striet" Langensteinbach

Begriindung zum Bebauungsplan
gemal § 9 (8) BauGB

Stand: 19.05.1999

Anlagen:

Eigrifisbewertung des Garten- und Umweltamtes der Gemeinde Karlsbad
Lageplan M 1 : 2 500 - Lage und GroRRe der Flachen fir die ErsatzmaRnahme
Schnitte 1, 2 und 3 zur Stralengestaltung

1. Erfordernis der Planaufstellung, bisherige Verfahrensschritte

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, weil die Baulandreserven in
Langensteinbach weitgehend erschopft sind und in der Gemeinde Nachfragen nach
Wohnbaugrundstlicken bestehen. Vorrang vor "echten Aufienentwicklungen" hat die
Nachverdichtung und die Nutzung bereits teilerschlossener Flachen, z. B. die freie
Seite bisher einseitig bebauter ErschlieRungsstralien.

Der Bedarf fur die weitere ErschlieBung von Wohnbauland wurde im einzelnen im
Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes nachgewiesen.

Das Plangebiet ergdnzt das Baugebiet "Schneidergarten I", es erstreckt sich entlang
der bisher einseitig angebauten Stralle "Obere Striet". Gleichzeitig wird mit der Neu-
bebauung der Ortsrand nach Siden ausgeformt.

Schon im Jahre 1993 faldte der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad den Aufstel-
lungsbeschlufd fir den Bebauungsplan "Obere Striet". Im Anschlu® daran fand die
frihzeitige Blrgerbeteiligung statt. Im Zusammenhang mit der Anderung des Gel-
tungsbereiches wurde am 25.06.1997 vom Gemeinderat ein weiterer Aufstellungs-
beschlufd gefalit.

Um zu klaren, ob das Baugebiet verwirklicht werden kann, - es sind 23 private Teil-
grundstlicke betroffen - , wurden schon friihzeitig Verhandlungen mit den beteiligten
Grundstuckseigentimern geflhrt. Dabei wurde geklart, ob die Bereitschaft besteht,
an einer Baulandumlegung teilzunehmen.

2. Raumlicher Geltungsbereich
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4.2

5.1

Der Geltungsbereich umfallt eine Flache von ca. 1,05 ha, er bezieht die nordlichen
Abschnitte der Flurstlicke Nr. 7997 bis 8019 auf eine Tiefe von ca 35 m ein. Des wei-
teren wird die Stralle "Obere Striet" (FiIst. Nr. 7996) in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes aufgenommen.

Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan, genehmigt
am 10.05.1996, entwickelt, der das Plangebiet als geplante Wohnbauflache darstellt.

Einbezogen in den Geltungsbereich wird die von der Neubebauung tangierte Flache
der Stralle "Obere Striet", die im Bebauungsplan "Schneidergarten I" bereits enthal-
ten war. Im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Baugebietes sind Umgestal-
tungen der Strale "Obere Striet" vorgesehen, die durch den aktuellen Bebauungs-
plan planungsrechtlich gesichert werden sollen.

Bestand

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am Nordrand von Langensteinbach. Es handelt sich um ein
leicht nach Norden geneigtes Hanggelande.

Die Grundstlicke werden derzeit als Grinland genutzt, auf einem Teil der Flache be-
findet sich eine Pferdekoppel. Auf einer ehemaligen Gartenhausparzelle hat sich
durch Nutzungsaufgabe ein "Vorwaldstadium" entwickelt. Im westlichen und mittleren
Bereich bestehen einzelne Obstbaume.

Die Strale "Obere Striet ist mit einer Fahrbahnbreite von 4,5 m ausgebaut, Gehwege
sind nicht vorhanden.

Aulerhalb des Plangebietes

Nérdlich der Strale "Obere Striet" bestehen Wohngebaude, eingeschossige Einzel-
hauser mit geneigten Dachern.

Im Siden erstreckt sich zunachst die freie Feldflur, im Abstand von ca 100 m befindet
sich das Feuerwehrgeratehaus.

Das Plangebiet wird im Westen von der Ittersbacher Stral3e tangiert, jenseits dieser
Stral3e liegen Kureinrichtungen.

Stadtebauliche Planung
Bauliches Konzept

Aufgrund der Tiefe des Baugebietes und mit Ricksicht auf die Wiinsche der betroffe-
nen Grundstlckseigentimer, wird eine einzeilige Bebauung entlang der Stralle kon-
Zipiert.

Die Planung sieht Einzel- und Doppelhduser mit geneigten Dachern vor. Die Dach-
neigung lakt ein ausbaufahiges Dachgeschol} zu.
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5.3

Im westlichen Abschnitt werden die Einzelhduser giebelstandig zur Stral’e angeord-
net. Im mittleren und Ostlichen Bereich werden traufstandige Doppelhduser geplant.

Um die Durchlassigkeit zwischen den Baukoérpern zu gewahrleisten, sind bei der 0-
berwiegenden Zahl der Grundstlcke die Garagen nicht in den Abstandsflachen son-
dern "vor Kopf" der Gebaude vorgesehen.

Der Bebauungsplan sieht insgesamt 19 Grundstlicke vor, davon fir Doppelhauser 12
und fur Einzelhduser 7 Grundstucke. Die Grundstucksgrofien bewegen sich zwischen
300 gm und 650 gm.

ErschlieBungskonzept

Alle Grundstlicke werden von der vorhandenen Stral’e "Obere Striet" erschlossen. Es
ist vorgesehen, im Zusammenhang mit der Erschliefung der Baugrundstiicke die
Stralle umzugestalten.

Im westlichen Einfahrtsbereich soll eine Baumpforte den Eingang zum Baugebiet
markieren. Des weitern soll an der Sidseite ein durchgehender paralleler Gehweg
gefuhrt werden. Die Pforte soll eine gewisse Privatheit des Wohngebietes gegentber
dem Kurklinikbereich signalisieren und auch verkehrslenkende Maflinahmen unter-
stutzen (wildes Parken).

Langsparkplatze im westlichen Abschnitt an der Sldseite und im dstlichen Abschnitt
an der Nordseite mit Pflanzflachen und Baumstandorten gliedern den Strafdenraum
und sollen zur Verkehrsberuhigung beitragen.

Die notwendigen Stellplatze und Garagen konnen jeweils auf den einzelnen Bau-
grundstlicken untergebracht werden.

Grin- und Freiflachenkonzept
Siehe hierzu auch die Eingriffsbewertung der Gemeinde Karlsbad vom 12.11.1998.

Mit Ricksicht auf das Orts- und Landschaftsbild und um die "Durchlassigkeit" zum
Aulenbereich zu gewahrleisten, werden zwischen der vorhandenen Strale und der
freien Feldflur in Nord-Siid-Richtung Bereiche von jeglicher Bebauung freigehalten.

Vorhandene Obstgehdlze werden erhalten und im Bereich der Stralle "Obere Striet"
durch Neuanpflanzung von Baumen auf &ffentlichen und privaten Flachen erganzt.

Entlang dem suidlichen Rand des Baugebietes wird eine 5,0 m breite Flache mit
Pflanzgebot belegt. Sie nimmt ein Leitungsrecht auf fir die Ableitung des Oberfla-
chenwasser aus den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die Be-
pflanzung der Pflanzgebotsflache mit Wildstrauchern stellt den Ubergang und die Ab-
grenzung zur freien Feldflur her. Die Entwasserungsanlage und die Begleitpflanzung
werden im Rahmen der ErschlieBung nach einer durchgangigen Konzeption ange-
legt.

Der Bebauungsplan nimmt die in der Eingriffsbewertung enthaltenen Vorschlage
durch planungsrechtliche Festsetzungen auf.

Ein vollstandiger Ausgleich fir den Eingriff ist innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes nicht moglich. Deshalb wird als ErsatzmaRnahme die Talaue der
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Pfinz im Bereich zwischen R&hrbrunnen und neuer Klaranlage durch Ausstockung
geoffnet und durch einmalige, jahrliche Mahd langfristig als Wiesental erhalten. Lage
und Grofle der Grundstucke sind dem Lageplan M 1 : 2 500 (Anlage zur Begrindung)
zu entnehmen.

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO ausge-
wiesen, wobei die die Nutzungsart nach § 4 (2) 2 BauNVO "Schank- und Speisewirt-
schaften" und die Ausnahmen nach § 4 (3) Ziffer 1 - 5 BauNVO nicht zugelassen
werden sollen.

Aufgrund der Lage des Gebietes (Umgebung, Erschlielfung), der geplanten Baustruk-
tur, der GrundstlicksgroRen und der Topographie wirden sich diese Nutzungen mit
der Eigenart der angrenzenden und der geplanten Nutzung nicht vertragen.

Malf der baulichen Nutzung

Mit Orientierung an der stadtebaulichen Konzeption wird das Maf} der baulichen Nut-
zung durch die Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, der Grundflachen-
zahl, der Firsthohe sowie der Traufhohe Uber EFH definiert.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet, da nur die Gebaude-
héhe stadtebauliche Bedeutung hat. Bei der zulassigen Gebaudehdhe und Dachnei-
gung entsteht ein "anrechenbares Dachgeschol}". Fir die Wassersatzung gilt dem-
nach zweigeschossige Bauweise.

Bei der Festlegung der Grundflachenzahlen werden die Obergrenzen des § 17
BauNVO nicht erreicht. Fir das gesamte Plangebiet betragt die Grundflachenzahl
0,3.

Bauweise

Die Gebaude sind als Einzelhauser oder als Doppelhduser im Sinne der Plankonzep-
tion festgelegt.

Zahl der Wohnungen

Die hochstzuldssige Zahl der "Wohneinheiten in Wohngebduden" wird beschrankt,
um das zusatzliche Verkehrsaufkommen im Wohngebiet vertretbar zu halten. Gleich-
zeitig wird der Gefahr entgegengewirkt, dass auf den teilweise groRen Grundstlicken
Nutzungen mit stadtebaulich divergierender KorngréRe entstehen. Ziel ist es auch,
mit dieser Festsetzung den Gebietscharakter der Umgebung fortzufihren.

Stellplatze

Im Sinne eines sparsamen ErschlieRung werden im Plangebiet die Verkehrsflachen
auf ein Mindestmaly beschrankt. Deshalb ist es notwendig, dal die im Zusammen-
hang mit der Neubebauung erforderlich werdenden Stellplatze auf den jeweiligen
Baugrundstlicken in ausreichender Zahl hergestellt werden. Die Erfahrung in Karls-
bad zeigt, dal} in der Regel ein Stellplatz pro Wohneinheit - wie in § 37 (1) LBO ge-
fordert - nicht ausreicht.
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Der Bebauungsplan sieht deshalb vor, die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen auf
1,5 Stellplatze zu erhdhen.

Mit dieser Regelung soll erreicht werden, dal® die PKWs auf den privaten Grundstu-
cken abgestellt werden. Dies auch im Hinblick darauf, dal® durch verkehrswidriges

Parken im offentlichen StralRenraum Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge nicht be-
hindert werden.

Bodenordnung

Zur Neuordnung der Grundstiicke wird ein Umlegungsverfahren durchgefiihrt.

Erste Gesprache mit den betroffenen Grundstlickseigentimern haben bereits stattge-
funden.

Ver- und Entsorgung, Behandlung des Oberflachenwassers

Die Wasserversorgung ist gesichert.

Das Oberflachenwasser von den landwirtschaftlichen Grundsticken im Siden wird
Uber einen Regenwasserkanal mit Einlaufen oder eine Drainleitung im Abstimmung

mit dem Umweltamt abgeleitet. Das Regenwasser wird im Trennsystem in den vor-
handenen Regenwasserkanal eingeleitet.

Kosten

Strallenbau ca. 300 000,--DM
Beleuchtung ca. 30 000,-- DM
Kanalisation 38 Hausanschlisse a’10 000,--DM/St. ca. 380 000,-- DM

Wasserversorgung 19 Hausanschlisse a* 5 000,--DM/St.  ca. 95 000,-- DM

Oberflachenwasserableitung aus den landwirtschaftl. Flachen  ca. 10 000,-- DM
Bepflanzung ca. 10 000,-- DM
Ausgleichs- und Ersatzmalinahme ca. 5 000,-- DM
Insgesamt ca. 830 000,-- DM

Flachenbilanz

Bestand Planung

gm % am %

Geltungsbereich 10549 100,0 10549 100,0




davon:
Verkehrsflachen 1375 13,0 2108 20,0
einschliellich Verkehrsgrin

davon zusatzliche Planung

(733) (7,0)

Offentliche Griinflichen 186 1,8
Ecke Ittersbacher Stralle,
Wassergraben 90 0,9
Acker, Wiesen 9084 86,1 0
Allgemeines Wohngebiet 0 8255 78,2

Aufgestellt:  Ludwigsburg, 19.05.1999

Kb07/t9905192




	Planzeichnung.pdf
	BPlan-co-500


