S AT ZUNG
iiber die Bebauungsplanung "Schneidergarten I"

in Karlsbad-Langensteinbach

Aufgrund der §§ 1, 2, 2a und B8 bis 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) vom 18.08.1976 (BGBl1. I S. 2256) in der derzeit gel-
tenden Fassung, §§ 111 Abs.l, 112 Abs.2 Nr.2 der Landesbau-
ordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 20.06.1972 (Ges.Bl.

Nr. 351) in der derzeit geltenden Fassung in Verbindung mit

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GO) in der
derzeit geltenden Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde
Karlsbad am 08. 06. 83 die Bebauungsplanung "Schneidergarten I"
in Karlsbad-Langensteinbach mit seinen zeichnerischen und

textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der

Festsetzung in der Planzeichnung

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

Planzeichnung
Zeichenerkldarung

. - Schriftliche Festsetzungen
Zur Erliduterung sind beigegeben:

Begrindung

Gestaltungsplan

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemdss § 12 Bundesbaugesetz

mit der Bekanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft.
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GEMEIRDE KARLSBAD
ORTSTEIL LANGENSTEINBACH

BEBAUUNGSPLAN SCHNEIDERGARTEN 1
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[ R T GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
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BEREICHS

GEBIETSBEZE ICHNUNGEN
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WR REINES WOHNGEBIET

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
MD DORFGEBIET

MI MISCHGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Ih+U “ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, H{CH:T-

D GRENZE; UNTERGESCHOSS ALS VOLLGESCH.
(:)' "ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, ZWINGEND;
DACHGESCHOSS auch als|Vollgeschog

*GESCHOSSFLACHENZAHL  2zuldssig

BAUWEISE

g-Z GESCHOSSBAU, GESCHLOSSENE BAUWEISE

g-RH RETHENHAUS, GESCHLOSSENE BAUWEISE

E-D EINZEL~ UND DOPPELHAUS, BESONDERE B.

RH © REIHENHAUS, BESONDERE BAUWEISE

KH KETTENHAUS, BESONDERE BAUWEISE

HH HOFHAUS, BESONDERE BAUWEISE

H HAUSGRUPPE, BESONDERE BAUWEISE

o OFFENE BAUWEISE

GD ’ GENEIGTES DACH

&S HAUPTFIRSTRICHTUNG

s AUFSCHUTTUNG / ABGRABUNG H Z 1,0 M
FTTT T ALS FOLGE DER ERSCHLIESSUNGSMASS~
NAHMEN, UNMASSTABLICH, NACHRICHTL.

stQTz- BZW. SICHTSCHUTZMAUER
Ha 1,0 M, NACHRICHTLICH

PFLANZGEBOT FUR HECKEN,
FREIWACHSEND BZW. GESCHNITTEN

PFLANZGEBOT FUR BAUME

PRIVATES GARTENLAND

MIT GEH- (GR), FAHR=- (FR) UND
LEITUNGSRECHTEN (LR) ZUGUNSTEN DER
ALLGEMEINHEIT BELASTETE FLACHEN

Ll GEH= UND FAHR~ UND LEITUNGSRECHTE
il n Nl ZUGUNSTEN DER ANGRENZER
lgg¢ GEME INSCHAFTSGARAGEN
L_________‘_____ GEMEINSCHAFTSS TELLPLATZE
7 AN STANDORT FUR VERSORGUNGSANLAGE
N UMFORMERS TATION

ABSPANNMAST
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ANMERKUNG ¢

ZUFAHRTSBESCHRANKUNG

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
OFFENTL., WEG, GEHWEG

OFFENTL. STRASSE, FAHRBAHN
OFFENTL., PARKFLACHEN

GEHWEG
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

GRUNDSTUCKSEINFAHRT

GRUNFLACHE ALS BESTANDTEIL DER
VERKEHRSANLAGEN

OFFENTL, FUSSWEG,

TREPPE NACHRICHTLICH

SICHTFLACHE; VON BEBAUUNE FREIZU=
HALTEN; ANPFLANZUNGEN H = 0,8 M

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF :

KINDERGARTEN

KULTURELLEN ZWECKEN DIENENDES
GEBAUDE

"SOZIALEN ZWECKEN DIENENDES

GEBAUDE

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN 3

GRUNANLAGE

STANDORT FUR
KINDERSPIELPLATZ

ALLE NICHT VERMASSTEN ABSTANDE
SIND AUS DEM PLAN ABZUGREIFEN,

PLANUNG:

——

PLANUNGSGEMEINSCHAFT
FRANK UND KRAMER
HEIDELBERG
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

le
ZUM BEBAUUNGSPLAN " SCHNEIDERGARTEN:Ii

ORTSTEIL LANGENSTEINBACH DER GEMEINDE KARLSBAD

LANDKREIS KARLSRUHE

Rechtsgrundlagen

§§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
18.08.1976 in der geltenden Fassung

§§ 1 - 23 der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) vom 15.09.1977 in der geltenden

Fassung

§§ 1 - 3 der Vérordnung iliber die Ausarbeitung der Bau-
leitplé&ne sowie iber die Darstellung des Planinhalts
(PlanzVO) vom 30.07.1981 in der geltenden Fassung

$ 3.1, §8 7, 9, 10, 16, 69, 111.1 und 2 der Landesbau-

ordnung von Baden-Wirttemberg vom 20.06.1972 in der

geltenden Fassung.

Festsetéhngen

Geltungsbereich

Defvréumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt
sich aus den zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungs-
plan.

Er ist in Gebiete verschiedener Nutzungen aufgeteilt.

Art der baulichen Nutzung (§§ 3, 4, 5, 6 BaulNVOQ)

Die Baugebiete sind:

- Reine Wohngebiete (WR)
_ Allgemeine Wohngebiete (Wa)
- Dorfgebiet (MD)
- Mischgebiet (MI)

— Grundstiicke fiir den Gemeinbedarf
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Map der baulichen Nutzung (§§ 17 f£f BauNVvoO)

(1) pas MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch

- die im zeichnerischen Zeil im Fillschemata ange-
gebenen Zahlen der Vollgeschosse und die Fest-

setzungen der GeschoBfldchenzahlen.

(2) Bei Einzelh&usern, Doppelhdusern und Hausgruppen

entsprechend § 4 (2) bl und b4.wird die Anzahl der

Wohneinheiten je Hauseinheit auf maximal 2 WE/HE
festgesetzt (S§§ 3.4 und 4.4 BauNvo).

Bauweise

Die Bauweise ist unterschiedlich festgesetzt:
(1) Geschlossene Bauweise fir:

a) Reihenhausgruppen (g - RH), die langer singd

als 50 m

b) Zeilenbauweise (g - 2) 4.n. Mehrfamilienhduser,

angeordnet entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes bzw. im Sinne des Richtlinien—

planes.

(2) Abweichende, besondere Bauweise gemalB § 22.4 BaulNvVvO

fiir:

. @) Garagen sind auf den im Bebauungsplan festgesetz-

ten Fldchen zu errichten. Sie sind in massiver
Bauweise zu erstellen. Flachddcher bei Einzel-

und Doppelgaragen sind nur dann zuldssig, wenn

sie als begehbare Flichen angelegt und als Frei-

sitz o0.d. genutzt werden.
Dies gilt nicht fiir offene Pkw-Unterstinde.

b) 1. Einzel- und Doppelhduser (ED)

die Garagen miissen entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes unter Beriicksichtigung des

Absatzes 2 a) errichtet werden, ansonsten gelten

die Bestimmungen entsprechend § 7 LBO.




(3)
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b) 2. Reihenhausbebauung (RH) d.h. entsprechend

den Festsetzungen des Bebauungsplanes bzw. im
Sinne des Richtlinienplans angeordnete Hiuser

jeweils gleicher Form und Gestaltung.

b) 3. Kettenhiduser (KH) d.h. zweigeschossige
Hduser mit zwingend einseitiger Grenzbebauung,
mindestens 3 m breiten Garagen oder anderen
eingeschossigen Bauteilen. Hierfiir gilt Grenz-
bebauung zwingend. . »

Absatz 2 a) findet entsprechend Anwendung.

b) 4. Hausgruppen (H) d.h. Hduser, die aufgrund

ihrer Stellung eine gestalterische Einheit
bilden. Grenz-, Gebdude- und Fensterabstinde
sind nicht einzuhalten, sofern die Brandschutz-—

bestimmungen eingehalten sind.

b) 5. Hofhduser - (HH) d.h. eingeschossige Hiuser

in Winkelform. Grenzbebauung ist im Bereich

der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.

Offene Bauweise

§ 5 Die iberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicks-—

flachen und die Stellung der baulichen Anlagen

(1)

(2)

Die Festsetzung der Strassenbegrenzungslinien erfolgt
durch Eintragung im Bebauungsplan. Die iiberbaubaren
und nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen ergeben sich aus den

Q
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans.

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14.1.
BauNVO auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen
ist nicht zuldssig. § 23.5 BauNVO ist ausgeschlossen.
Ausgenommen hiervon sind die Hausgruppengrundstiicke
in den Bereichen G 1, I 1 und H 2 und die Erstellung
von Schuppen und Stdllen zur Kleintierhaltung in den

Bereichen A 1, D1 - D 4.
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Die Hohenlage der baulichen Anlagen

Fiir 50 % der strassenseitigen und gesamten Trauflénge
eines Gebdudes wird als HdchstmaB eine Traufhche fest-
gesetzt. Die Traufhdhe ergibt sich aus dem MaB von
Oberkante Strasse (Strassenbegrenzungslinie in Fassaden-
mitte) bis Schnittpunkte Aussenkante Mauerwerk/Unter-

kante Sparren.
Sie betrdgt im einzelnen:

a 1) bei eingeschossigen Geb&duden

talseits der Strasse max. 4.00 m

a 2) bei eingeschossigen Gebéuden

bergseits der Strasse max. 4.00 m + d)

b 1) bei zweigeschossigen Geb&duden

talseits der Strasse max. 6.50 m

b 2) bei zweigeschossigen Gebauden

bergseits der Strasse max. 6.50 m + d)

¢ 1) bei dreigeschossigen Geb&uden

talseits der Strasse max. 9.00 m

c 2) bei dreigeschossigen Geb&duden

bergseits der Strasse max. 9.00m + d)
)
d) Differenz des natirlichen Geldndes zwischen

Strassenbegrenzungslinie und Vorderkante Fassade.

Stellpldtz® und Garagen (8§ 69 LBO)

Die Lage der Gemeinschaftsstellplétze, Einzel-,
Gemeinschafts- und Tiefgaragen sind in den zeichner-

ischen Festsetzungen des Bebauungsplanes angegeben.

Die Fldchen fiir Ver- und Entsorgung sowie die lLage

von Versorgqungsleitungen

(1) Der Standort der Umspannstationen ist im Bebauungs-
plan festgelegt. 5
Alle Geb&ude der Ver- und Entsorgung sind mit Hilfe
der Aussenanlagengestaltung in die unmittelbare
Umgebung einzubinden.

(2) Die Niederspannungsstromversorgung ist als Kabelnetz
auszufiihren. ’

-5-
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Geh~, Fahr- und Leitungsrechte

Offentliche Gehrechte sowie Leitungsrechte fiir die

Ver- und Entsorgung’ zugunsten der Gemeinde Karlsbad

'sind durch zeichnerische Eintragungen im Bebauungsplan

festgelegt.

Die Gestaltung baulicher Anlagen und Nebenanlagen

(1) Hausgruppen und Hauszeilen sind einheitlich zu
gestalten; Reihenhduser in einer Gruppe sind mbg-

. lichst gleichzeitig zu erstellen.

(2) 1. Flachdicher sind nicht zuldssig. Ausnahmen

hiervon siehe § 4 Abs. 2a).

2. Fir die Dachgestaltung sind geneigte Décﬁer
zuldssig. Eihseitige Pultddcher sind nicht zu-
ldssig, ausgenommen hiervon sind Garagen und

Nebengebaude.

a) Bei allen Hiusern ausser Reihenhdusern und
Doppelhdusern betrdgt die zuldssige Dach-

neigung 25° _ 45°,

b) Bei Reihenhdusern und Doppelhdusern wird die
Dachneigung auh 38° festgesetzt. Bei Einigung
iber eine einheitliche Dachneigung fiir alle
Hduser einer Reihenhausgruppe bzw. Doppelhaus
gilt zuldssige Dachneigung wie a). Voraussetzung
hierfiir ist die Gleichzeitigkeit aller Bauantrdge
einer Hausgruppe bzw. Doppelhaus bzw. die Uber-

nahme entsprechender Baulasten.

¢) Bei Einzelhdusern ist alternativ eine Dach-
neigung von 20° - 30° kombiniert mit 60°

zuldssig.

3. Sofern keine zeichnerische Festsetzung besteht,
ist die Hauptfirstrichtung parallel oder recht-

winklig zur Strassenbegrenzungslinie vorzunehmen.

4, Dacheinschnitte und Gauben diirfen 50 % der Trauf-

lange nicht liberschreiten.
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5. Die zuldssige Firsthohe wird auf maximal 6,00 m
festgesetzt. Gemessen wird von Oberkante Roh-
fussboden des 1. Dachgeschosses bis Oberkante

" (Firstziegel) Tragwerkskonstruktion.

Oberflachen:
Fir Verputz und Anstrich vorgesehene Gebdudeaussen-

wdnde sind spdtestens zwei Jahre nach der Rohbau-

abnahme zu verputzen bzw. 2zu streichen.

Rundfunk- und Fernsehantennen sind beim Geschossbau

als Gemeinschaftsantennen auszufiihren.

Werbeanlagen und Automaten sind genehmigungspflichtig.
Sie sind ausschliesslich in Verbindung mit einem
Geschdftsbetrieb zuldssig und dirfen nur auf dem
Geschidftsgrundstiick selbst und hier lediglich im

Erdgeschossbereich untergebracht werden.

Garagen:
1. Soweit Gemeinschaftsgaragen vorgesehen sind,

miissen sie als Einheit gestaltet werden.

2. Dach- und Wandfldchen unterirdischer Garagen von
Mehrfamilienhdusern konnen infolge der Beriick-
sichtigung der jeweiligen topographischen Ver-

hidltnisse aus dem gewachsenen Boden herausragen.

Die sichtbaren Wande sind anzubodoschen oder mit
Hilfe geeigneter Kletter- und Rankgewdchse einzu-
grinen. Die Dachfldchen unterirdischer Garagen

sind als begehbare Griinflachen anzulegen.

12 Die Gestaltung der Aussenanladgen

(1)

(2)

Die Gel&ndeverhdltnisse benachbarter Grundstiicke
sind aufeinander abzustimmen.

Die Krone der Aufschiittungen und die Sohle der
Abgrabungen diirfen nicht mehr als 1,00 m iiber bzw.
unter der vorhandenen natiirlichen Gel&ndeoberfldche
liegen. Davon ausgenommen sind Aufschiittungen und
Abgrabungen gemdR Abs.3 und die im Bebauungsplan

schematisch und nachrichtlich dargestellten Flachen.

-7~
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(4)

(5)
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Abgrabungen und Aufschiittungen, bedingt durch den
Ooffentlichen Strassen- und Wegebau, sind auf dem
Grundstiick zu dulden. Zur Herstellung des Strassen-
korpers sind in den an offentliche Verkehrsfl&dchen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbau-
werke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite

von 30 cm zu dulden.

Stiitzmauern aus Beton, die hoher sind als 1,50 m,
sind durch geeignete Kletter- und Rankgewdchse ein-

zugriinen.

1. Die Beschaffenheit der Grundstiickseinfriedungen
ergibt sich, soweit bindend vorgeschrieben, aus
den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungs-

plans. .

2. Als Heckenpflanzen stehen zur Auswahl:

- acer campestre Feldahorn
- carpinus betulus Hainbuche -
- ligustrum vulgare Liguster

- thuja occidentalis Leébensbaum

jeweils als geschnittene Hecken, HOhe 1[50 m

bis 2,50 m, Breite bis 1,00 m, flir alle Bereiche
Z

mit Ausnahmevden BereichenJ 6 und H 7 und zur

offenen Feldlage hin.

- prunus laurocerasus Zierkirsche

- spiraea van Houttei * Prachtspiere

- weigela Weigelie

- Rosa TI. : Wildrosenarten

jeweils als freiwachsende Hecken, HOhe ca. 2 bis
3 m zur offenen Feldlage und zu den Bereichen J 6

und H 7 hin.

Weitere Heckenpflanzen, die im Charakter den

vorgenannten entsprechen, sind zuldssig.

3. Stacheldraht ist von der Verwendung ausgeschlossen.




(6)

1.

_8_

Die im Bebauungsplan einggtrageﬁqn Neu-
pflanzungen-von Bdumen und Hecken sind an den
vorgesehenen Standorten (Pflanzgebot) spdtestens

2 Jahre nach Gebrauchsabnahme vorzunehmen.

Als Baumpflanzungen stehen zur Auswahl:
- acer pseudoplatanus Bergahorn
- acer platanoides Spitzahorn

- acer platanoides (globosum) Kugelspitzahorn

- platanus acerifolia Platane
- tilia tomentosa Silberlinde
- aesculus hippocastanum Rosskastanie

als breitkronig, regelmidssig und geschlossen

wachsende Bdume,
- acer rubrum Rotahorn

als breitkronig, regelmissig und. locker

wachsender Baum, sowie

- tilia cordata Winterlinde

- tilia intermedia Holldndische Linde

als aufrecht, regelmdssig und geschlossen

wachsende Bdume.
(8}

Fur Neupflanzungen in den Bereichen I 6 und H 7

(Ubergangsbereiche zur offenen Landschaft) stehen

Zur Auswéhl:

acer campestre Feldahorn (MaBholder)

acer platanoides Spitzahorn
acer pseudoplatanus Bergahorn
aesculus hippocastanum Rosskastanie
guercus cerris ' Ziereiche

tilia intermedia Holl&dndische Linde
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(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

—9.

- tilia cordata Winterlinde
- tilia tomentosa Silberlinde
- ulmus carpinifolia Feldulme

Weitere Baumpflanzungen, die im Charakter den

vorgenannten entsprechen, sind zul&ssig.

Das Pflanzgébot erlischt nicht bei Ausfall der
Anpflanzungen.

Uber die Erhaltung bestehender Anpflanzungen ent-
scheidet die Baurechtsbehdrde nach Vorlage des

Baugesuchs.

Die privaten Griinfldchen sind spidtestens zwei Jahre

nach Gebrauchsabnahme anzulegen und zu unterhalten.

.

Stellpldtze sind grundsdtzlich mit Biumen zu be-
pflanzen; hierbei gilt: fiir hochstens 4 Stellplitze
1 Baum (Pflanzgebot).

Miillbehdlter sind in die baulichen Anlagen bzw.

Grundstiickseinfriedungen zu integrieren.

lichen Wege schlagen.

Karlsbad, 08.06.1983

(Mangler)
Blirgermeister-Stellvertreter

0

Genehmigt {5 11 BBauG., § 1171 Loy,
Karisruhe, den = 9- 08- @ P
andraisamt Karisruhe
Baurechtsamt
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