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Satzung

iiber
den Bebauungsplan ,Unterhalb der Hohlgass*“
in Karlsbad-Langensteinbach

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad hat am 05.04.2006

a) aufgrund der §§ 1, 2 u. 8-10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. 09.2004
(BGBI. I., S. 2414) in der Fassung der letzten Anderung,

b) aufgrund § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 08.08.1995
(GBI. S. 617) in der derzeit giiltigen Fassung,

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der derzeit

gliltigen Fassung den Bebauungsplan ,Unterhalb der Hohlgass” als Satzung

beschlossen und ist den Genehmigungsauflagen des Landratsamtes Karlsruhe vom

16.09.1983 beigetreten.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Planzeichnung
mafdgebend. Er umfasst den Bereich zwischen der Pforzheimer Strafle im Norden und

dem Rohrheckweg im Osten, der Friedhofsstralle im Sliden sowie der Friedrich-Speidel-
Strafde im Westen.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Bestandteile der Satzung sind:

1) der Bebauungsplan, bestehend aus
a) Plan mit zeichnerischen Festsetzungen MafRstab 1:500
b) Textlichen Festsetzungen
c) Zeichenerklarung

Beigeflgt ist eine Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB )

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Karlsbad, 06.04.2006

.
(Knodel) L/‘/{/(/

Blrgermeister
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GEMEINDE KARLSBAD
ORTSTETIL LANGENSTEINBACH

LANDKRETIS KARLSRUHE

BEBAUUNGSFPLAN "UNTERHALB DER HOHLGASSY

ZEICHENERKLARUNG

Fillschema der Nutzungsschablone

Baugebiet R Bauwelse
Grundflédchenzahl Geschaollflichenzahl

Zahl der Vollgeschosse
Dachform Dachneigung

Art der baulichen HNutzung
¢ 9 (1) Nr. 1 BBauG ‘

Allgemeine lohngebiete

SRR © 4 BaubVO, $ 1 (1) der schrift=-
li;\Nqu;; lichen festsetzungen

Dorfgebiete
MD ¢ 5 BaulVo, { 1 (2) der schrift-
lichen Festsetzungen

Mi rischgebiete
£ 6 BaulVC, ¢ 1 (3) der schrift-
lichen festgsetzungen

iafl der baulichen Nutzung
£ 9 (1) Nr. 1 BBauG, $¢ 16 und 17 BaullVO

<>

ZB Zahl der Vollgeschosse zwingend

=2 ¢ 18 BauNVD, ¢ 2 LBO

ZB ” Zahl der Uollgeschosse als Hdchstgrenze
- £g TaudMVO, § 2 LBO



Grundflichenzahl
_Z.B. 0.4 $ 19 BauNVo

GeschoBflichenzahl
Z.B. ¢ 20 BauNlVD

Rauweise, Baugrenze sowie die 5tellung
der baulichen Anlagen

~ oo 3
9 (1) Nr. 2 BBauG, §§ 22 und 23 Bauillg

Offene Bauuweise
0 S 22 (2) BauhvD

O

Besondere Bauweise, eine von & 22 (1)
B BaulNV0 abuweichende Bauweise

8722 (4) Bauitvo, € 2 (3) der schrift-

lichen:Faestsetzungen

ot

.

Bauweise, nur ELinzelhduser zulisscig

ne
(2) BaulVuo

e
2

D O D D © CENED BE:‘.UgI‘@ﬂZG

© 23 (3),Baunyo

Richtung der Gebiudéaulenseiten

e 4 . .
und Firstrichtunag
o Richtung der Gebdudeaulenseiten und
- Firstrichtung. littiger First zwingend.

Verkahrsflichen
£ 9 (1) Nr. 11 BBauG

Gehueg
Fahrbahn

Stralenbegrenzungslinie

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

sy Hutzungsuechsel innerhelb der Gber-
bhaubaren Flidche eines Grundsticks

SD Satteldach

GD Geneigtes Dach



ZB. 5A

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
¢ 16 (5) BauNVO

Fldehen, die von der Bebauung freizu=
halten sind, Sichtfelder

€9 (1) Mr. 10 BBauG, € 4 der schrift-
lichen Festsetzungen

Orenze des ridumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

I

¢ 9 {7) BBauf
Gebietsnumerierung

Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf

Gartenland

Genehmi, o, 8111 LBOY
Karlsruhe, den  § @, (. 83 /
Landratsonit “arlsruhe
Baurechisamt

Armtsleiter



Schriftliche Festsetzungen

-~ zum Bebauungsplan "Unterhalb der HohlgaB®
im Ortsteil Langensteinbach der Gemeinde Karlsbad,
Landkreis Karlsruhe

- in Frgdnzung der Planzeichnung

Planungsrechtliche Festsetzungen

£ 1 Art und MaB der baulichen flutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BBauG

(1) Im allgemeinen Yohngebiet sind gemdl &1 (6)
BauMNV0 die Ausnahmen ¢ 4 (2) Nr. 3 - 5 nicht Be-
standteil des Bebauungsplans und somit nicht zu=-
liéissige.

(2) Im Dorfgebiet sind die Nutzungen $5 (2) Nro 4, 5
und 8 = 10 nicht allgemein, sondern nur ausnahmse
weise zulissig. Der Planungsrichtpegel des benach-
barten allgemeinen Wohngebiets darf durch die
Schallémisdonen des Dorfgebietes nicht iiberschrit-
ten werden.

(3) Im Mischgebiet sind die Mutzungen ¢ 6 (2) Nr. 2,
% und 5 - 7 nicht allgemein, sondern nur ausnahms=
weise zuldssig. Der Flanungsrichtpegel des benach=-
barten allgemeinen Wohngebiets darf durch die Schall-
emissionen des lMischgebietes nicht berschritten
wverden.,

(4) Bei Gebdudeteilen mit Flachdach diirfen nur Geliinder
hher als 3,00 m dber dem Erdgescholfulboden liegen.
Andere Bauteile dirfen diese Hohenbegrenzung nicht
iiberschreiten./ Bei eingeschossigen, im rickuidrtigen
Grundstiicksteil liegenden Gebiuden bzu. Gebiiudetei~-
len mit geneigten Dachflichen in den Gebieten 7b,
11b, 13b und 14b wird die FirsthGhe mit max. 4,50 m
und die Traufhdhe mit max. 3,00 m Uber Frdgeschol=
fuBboden festgesetzt. Fir eine Erweiterung des vor-
handenen Baukdrpers lidngs der das Crundstiick sre-
schliefenden Verkehrsfliche, in den Gebieten Ta,
11a, 13%a und 14a, vird eine Regelung im &7 (2)
der schriftlichen Festsetzungen getroffen.

.Bei zuweigeschossigen Gebiudeteilen in den Gebieten
5b und 9b wird die Firsththe auf max. 1o,00 m, die
Traufe auf max. 5,50 m Uber Erdgeschoffulboden fest-
gesetzt.

ils Tr

'raufe gilt der Schnittpunkt der Gebdudeaulen=
wand mi

“siner Neigungslinie der Dachhaut.
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(1) Ist ein Gebilude, ausgenommen in dem Gebiet 1, auf
einem MNachbargrundstiick bereits an der (Grenze vore-
handen, so mul angebaut werden, es sei denn,die
Filhrung der Baugrenze steht dem entgegen. VHird der
Grenzabstand hingegen eingehalten, so ist der Grenz-
abstand bindend. Bei MNebenanlagen trifft diese Re-
gelung nicht zu.

(2) In den Gebieten 7, 11, 13 und 14 kann an der Doppel-
hzausgrenze geboaut werden, sefeesp-—dic—gohedlllicha. ¥*x
At abd - & laae, UL nach Absatz 1
angebaut wverden, entfillt diese Zustimmung. Die Re=
gelung flir Nebenanlagen wird davon nicht berihrt.

(3) In dem Gebiet 1 ist Grenzbau zulidssig.

Fldchen flUr Mebesnanlagen, Sﬁellplétze und Garagen
§ (1) Hr. 4 BBauG ' ' :

In den Gebieten 3, 5, 7, 11, 13 und 14 sind Nebenan-
lagen im Sinne veon ¢ 14 (1) BauMVD, Stellplitze und
Garagen in Abweichung von ¢ 23 (5) BauMV0 auf den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflichen unzulasalg.va Gebiet 9
sind Garagen und Stellplitze nur in der: Uorgartcnzone
unzulidssig, v

Fldchen, dle von der Bebauung Trelzuha1ten éind,
und ihre flutzung
¢ 9 (1) Nr. 10 BBaub

Die Sichtfelder bei Straleneinmindungen sind von jeder
uichtbohindernden dutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Striucher und Hecken und Einfriedigungen dirfen eine
Hohe von o,?o m Uber Fahrbahn nicht Uberschreiten.

“lichen Tir Aufschittungen und Abgrabungen
9 (1) Hr. 26 BBauC

¢y e

Die fir die Herstellung der offentlichen Verkehrs-
flichen erforderlichen 30schungen sind vom Angrenzer
auf den Baulandfliéchen zu dulden.

~~

1

Anstelle von Bischungen kénnen Stiitzmauern erstellt
werden.

(2) Die notuendigen Abgrabungen fiir ausreichende Sicht-
verhiltnisse an den Straleneinmindungen sind innere
halb der Sichtfeldar zu gestatten.

& Hohenlage der baulichen Anlagen

(2) BBauG
(1) Der frdgeschoffulboden des anzubauenden Gebiiudes
darf nicht hoher als der Crdgescholfullboden des

* X% ; sofern dies o6ffentlich-rechtlich durch Vornahme

einer Baulast durch die Nachbarn gesichert ist.

gedndert gemdB satzungsidnderndem BeschluB des Gemeinderats
vom 25. Oktober 1983.



vorhandenen Gebiudes liegan.

(2) Wird ein GebHdude nicht angebaut, so darf der Frd-
gescholfullboden zunindest an einem Funkt entueder
nichthther als 30 cm iiber dem heute vorhandenen
(natirlichen) Geldnde oder nicht hther als 0,50 m
lUber der das Grundstlck erschliefenden Verkehrse
fldche lisgen.

Gemessen wird senkrecht zur Stralenachse und senke
recht auf das (Gelénde,

Bauvordnungsrecntliche Festoetzungen

§ 7 Anforderungen an die “ulere Gestaltung baulicher 4nlagen
$ 111 (1) Hr. 1 LBO

(1) Yird entlang einer Grundstiicksgrenze gebaut, so ist
die Gebludeform des bereits vorhandenen Hachbarge-
biudes fortzufiihren,

(2) Uird in den DGebisten Ta, 1la, 13a und 142 ein Ge=
biude in der Firstrichtung erweitert, so ist der
Gebiudequerschnitt und seine Hohenlage beizubehal-
ten. S

(3) Auf jedem Grundstiick dirfen max. 4o m? eines einge-
schossigen Gebidudeteils im rickuidrtigen Grundstiicks=-
teil mit einem Flachdach Uberdacht wverdsen. Die Uber=
dachung von Hlebenanlagen und Garagen ist hierin
nicht enthalten,

fingsonsten missen die Gebliudeerweiterungen im rick-
wiirtigen Grundstlcksteil
. C \ . . 0
- in den Gebieten 7b, 11b, 13b und 14b mit 20 ge-
neigten Dichern Uberdacht werden,

- in den Gebieten 5b und 9b die Dachneiqung des zu
aruveiternden Hauses Ubernehmen. In einer Chene
mul eine Dachfliche der Gebdudeeruweiterung mit
einer Jachflidche des bestehenden Hauses liegen.

(4) 'lalmdicher sind unzulissig.

(5) Gaupen sind zulidssig. Ihr Abstand von der Giebel-
wand mus mind, 2,00 m betrogen. Sie missen mind.
150 m unterhalb des Firstes ansetzen.

¢ B Gestaltung der Finfriedigungen

€ 111 (1) Nr. 8 LBO
Als Cinfriediqung der Grundstlcke entlang der Gffentlichen
Verkehrsfliiche ist nur eine 25 cm hohe Sockelmnuer ge-
stattet, es sei denn eine Stiitzmauer ist zulidscig. Die
Sockelmauer kann mit einer Hecke, die eine Jrahtzaunein-
lage enthalten kann, hinterpflanzt werden. Die Fin-



friedigungen sind mind, 0,50 m vom Fahrbahnrand abzu-
ricken,

Entlang den Doppelhausgrenzen dirfen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldche 2,00 m hohe Sicht-
schutzmauern erstellt werden,

karlsbeel | 24 OR3D

Genahimigt (§ 11 BBauG., § 111 La0,)

Karleruhe, den 16 09 83
& 13

Landratsamt Karlsruhe
Baurechtsamt

Amdsleiter

10



	Unterhalb_der_Hohlgass_Satzung_2006
	Bebauungsplan_2006
	Unterhalb_der_Hohlgass_Zeichenerklaerung
	Unterhalb_der_Hohlgass_Schriftliche_Festsetzungen

