A GEMEINDE

tiber |

a) die 1. Anderung des Bebauungsplan ,,Unterhalb der Hohlgass*

b) die 1. Anderung der értlichen Bauvorschriften ,,Unterhalb der Hohlgass*
in Karlsbad-Langensteinbach

Satzung

wohneft
arbeiten
erholen

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad hat am 28.03.2007

a) aufgrund der §§ 1, 2 u. 8-10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBI. I., S. 2414) in der Fassung der letzten Anderung,

b) aufgrund § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 08.08.1995
(GBI. S. 617) in der derzeit giiltigen Fassung,

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der derzeit

gliltigen Fassung die 1. Anderung des Bebauungsplan ,,Unterhalb der Hohlgass*

sowie die 1. Anderung der 8rtlichen Bauvorschriften ,,Unterhalb der Hohlgass“ als

Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie der 6rtlichen
Bauvorschriften ist der Plan vom 24.03.2006 (Stand 19.03.2007) mafigebend.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Bestandteile der Satzung sind:
1) der Bebauungsplan, bestehend aus
a) Plan mit zeichnerischen Festsetzungen (Stand vom 19.03.2007/Mafstab 1:500)
b) Textlichen Festsetzungen (Stand vom 19.03.2007)
2) die ortlichen Bauvorschriften (Stand vom 19.03.2007).
Beigefugt ist eine Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB / Stand 19.03.2007) mit Umweltbericht
und eine zusammenfassende Erklarung (§ 10 Abs. 4 BauGB)

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer im Sinne

a) von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO den aufgrund von § 74 LBO ergangenen ortlichen
Bauvorschriften

b) von § 213 BauGB den dort genannten Bestimmungen

zuwiderhandelt.

§ 4 AuBerkrafttreten

Fur das Plangebiet werden die bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Unterhalb der Hohigass“ aufgehoben.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Karlsbad, 28. Marz 2007

(Knodel)
Burgermeister
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Gemeinde Karlsbad, Ortsteil Langensteinbach

Bebauungsplan ,,Unterhalb der Hohlgass®, 1. Anderung Stand: 19.03.2007
Fassung: Satzung
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1

Ergéanzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und
ortliche Bauvorschriften:

’T. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechisgrundlagen
® Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |,
S. 2414), in der derzeit aktuellen Fassung.

® Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO0) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S.
466, in der derzeit aktuellen Fassung.

® 5 Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), in der derzeit aktuellen
Fassung.

® Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
S. 582, ber. S. 698), in der derzeit aktuellen Fassung.

Die bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans ,Unterhalb der Hohlgass” vom
24.07.1979 werden durch die Festsetzungen der 1. Anderung innerhalb des vorliegenden
Geltungsbereiches vollstandig ersetzt.

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuléssig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

+ Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden
+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
« sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
« Anlagen fir Verwaltungen,

+ Gartenbaubetriebe,

« Tankstellen.

1.1.2. Anderung und Erneuerung des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebs
(§ 1 Abs. 10 BauNVO)
Bei den zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans genehmigten bauli-
chen Anlagen des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebs sind Anderungen und
Erneuerungen allgemein zulassig.

1.2  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) i.V.m. der
Zahl der Vollgeschosse oder der Traufhdhe sowie der maximal zulassigen Firsth6he
festgesetzt.




Gemeinde Karlsbad, Ortsteil Langensteinbach

Bebauungsplan ,Unterhalb der Hohlgass®, 1. Anderung Stand: 19.03.2007
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1.3  Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

1.4

1.5

1.5.1

1.5.2

Bezugspunkt zur Bestimmung der maximal zuléssigen Héhen (Traufhohen, Firstho-
hen, Sockelhdhen) ist die Hohe der Gradiente (Achse) der jeweiligen ErschlieBungs-
straBe, gemessen in der Mitte der geplanten Gebaude.

Als Traufhdhe (TH) gilt das MaB vom 0.g. Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut.

Als Firsthéhe (FH) gilt das MaB vom o.g. Bezugspunkt bis zum oberen Abschluss der
Dachhaut.

Als Sockelhdhe (SH) gilt das MaB vom o.g. Bezugspunkt bis zur Oberkante der Erd-
geschossrohfuBbodenhdhe. Die zulassige Sockelhdhe betragt max. 0,8 m. Bei Dop-
pelhausern darf der ErdgeschossfuBboden des anzubauenden Gebdaudes nicht hoher
als der ErdgeschossfuBboden des vorhandenen Geb&udes liegen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) und die Stellung
der baulichen Anlagen sind durch Planeintrag festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise der Nutzungsziffern 2a und 2b sind nur Doppelhauser
zulassig. Die Gebaude sind zwingend an die gemeinsamen Grundstiicksgrenzen der
Flurstiicke Flst. Nr. 1654/3 und 1654/4, Flst.Nr. 1654/7 und 1654/8 sowie der
Grundstiicke Flst.Nr. 1654/9 und 1654/10 anzubauen. Die 6rtlichen Bauvorschriften

sind zu beachten.

In der abweichende Bauweise der Nutzungsziffer 2¢ sind nur Anbauten an die Haupt-
baukérper zuldssig, die zwingend an an die gemeinsame Grundstiicksgrenze der
Flurstiicke Flst.Nr 1654/9 und 1654/10 anzubauen sind. Die 6rtliche Bauvorschriften,
insbesondere die Ziffer 2.1.1. sind zu beachten.

Gebaudetiefen der Hauptgebdude sind bis max. 10,0 m zuléssig.

Garagen, Stellplatze und Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11
BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen, Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache und
in den fur sie ausgewiesenen Flachen zuldssig. Entlang der CalvinstraBe durfen Ga-

ragen und Stellplatze max. 0,3 m unterhalb des StraBenniveaus (Oberkante der vor-

gelagerten ErschlieBungsstraBe in Fahrbahnmitte) liegen.

Grundstickszufahrten

Die Einfahrten bzw. Zufahrten zu den Grundstiicken (Garagen- und Stellplatzzufahr-
ten) und die Stellplatze werden auf eine maximal zuléssige Breite von insgesamt 6,0
m pro Baugrundsttick festgesetzt.
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1.6 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 Abs. 1 BauNVO)

1.7

1.8

1.9

1.9.1

1.9.2

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO, die Gebaude im Sinne der LBO sind,
wie z.B. Garten- und Geratehauschen, Gartenlauben, Brennholzlager und dergl. bis
zU insg. 25 m® Brutto-Rauminhalt sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grund-

stiicksflache zuléssig.
Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus und pro Doppelhaushélfte sind héchstens zwei Wohneinheiten zulds-
sig. Ausnahmsweise kann eine dritte Wohneinheit im Bereich der Nutzungsziffer 2
zugelassen werden, sofern die GesamtgréBe der Wohneinheit eine Flache von 45 m?
nicht (berschreitet.

Von Bebauung freizuhaltende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtfelder bei StraBeneinmiindungen sind von sichtbehindernden Nutzungen
freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfriedungen dirfen eine Hohe von 0,8 m Uber
Fahrbahn nicht Gberschreiten.

Griinordnung, Eingriffsausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Bereich der Nutzungsziffer 1 sind je angefangene 300 gm Grundstiicksflache ein
Obstbaum oder ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Alle Baume sind zu erhal-
ten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang oder bei Verlust durch entsprechende
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Hecken
sind frei wachsende Hecken und Stréucher zu pflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1

211

Rechtsgrundlage

® | andesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1 995 (GBI. S.
617), in der derzeit akiuellen Fassung.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Bauliche Anlagen

. Wird ein Gebaude in der Firstrichtung erweitert, so ist der Gebaudequerschnitt
und seine Hohenlage beizubehalten.

. Wird entlang einer Grundstiicksgrenze gebaut, so ist die Gebaudeform des bereits
vorhandenen Nachbargebaudes fortzufiihren. Diese Pflicht gilt nicht bei vorhande-
nen Gebauden mit Pultdach.

. Anbauten im Bereich der Nutzungsziffer 2c sind lediglich im Erd- und Unterge-
schoss zulssig. Die Anbauten durfen die Breite des Hauptgeb&udes nicht dber-
schreiten. Die Anbauten sind als Flachdach auszuftihren. Die Dachfldchen kdnnen

als Terrassen genutzt werden.

Déacher
« Als Dachform sind mit Ausnahme der Anbauten der Nutzungsziffer 2¢ nur Sattel-

décher zulassig. Die zulassigen Dachneigungen sind durch Planeintrag festge-
setzt.
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2.1.3

2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.3

. Die Gesamtlange aller Dachaufbauten einer Dachseite darf die Halfte der jeweili-
gen Gebéaudeldnge nicht Gberschreiten.

. Der Abstand der Dachaufbauten muss, gemessen von der jeweiligen AuBenkante
des Gebaudes, mindestens 1,5 m und zum Hauptfirst, gemessen parallel zur
Dachflache, mindestens 1,0 m betragen.

+ Nicht zulissig sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf einer Dachflache.

« Dachiberstiande von max. 1,0 m zur darunter liegenden AuBenwand sind zulassig.
Ein Dach(iberstand iiber die Grenze des Baufensters ist bis max. 1,0 m zulassig.

. Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind bei allen Dachneigungen
gestattet und aus blendfreiem Material herzustellen.

. zur Dacheindeckung sind ziegelartige Materialien in Rot-, Rotbraun- und Grautd-
nen zu verwenden. Metall- und Blechabdeckungen sind mit Ausnahme von unter-
geordneten Bauteilen und Dachaufbauten unzulassig. Solaranlagen sind zuldssig.

Dacher der Garagen, Uberdachte Stellplatze
Garagen auBerhalb des Gebaudes und Stellplatziiberdachungen sind mit Sattel-
dach/Pultdach oder begriintem Flachdach zulassig. Flachdacher sind extensiv zu be-

grinen.

Gestaltung der unbebauten Flachen und deren Einfriedungen

Vorgérten
Vorgérten sind die Flachen der Baugrundstiicke zwischen der StraBenbegrenzungs-

linie (hier gleichbedeutend mit der Plangebietsgrenze) und der Baugrenze. Vorgérten
sind — mit Ausnahme von Zufahrten, Stellplatzen und Zugéngen - als Grinflache
gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedungen / Sichtschutzblenden

Als Grundstiickseinfriedungen sind Hecken und Straucher aus Laubgeholzen bis zu
einer Hohe von max. 1,80 m, im Vorgarten nur bis zu einer H6he von max. 0,8 m zu-
lassig. Tote Einfriedungen (Maschendrahtzaune, Mattenzdune) sind bis zu einer Ho-
he von max. 0,80 cm zuldssig. Maschendrahtz&une sind dabei in eine Hecke zu in-
tegrieren. Die Hohenangaben beziehen sich fur den Vorgartenbereich auf die Hohe
der vorgelagerten ErschlieBungsstraBe in Fahrbahnmitte und fir den seitlichen und
rickwartigen Bereich auf die fertig gestellte Gelandehohe.

Entlang der Doppelhausgrenzen dirfen innerhalb der diberbaubaren Grundsttcksfla-
chen 2,0 m hohe Sichtschutzmauern, bezogen auf die Hohe des ErdgeschoBfuBbo-
dens, erstelli werden.

Gestaltung der Stellplatze und der Grundstlickszufahrten

Stellplatze, Garagen- bzw. Grundstiickszufahrten sind mit wasserdurchlassigen Ma-
terialien (z.B. wasserdurchlassige Pflastersteine), mit Rasenfugenpflaster oder mit
Pflaster mit mind. 1,5 cm breiten Fugen auszufihren.

Stellplatzverpflichtung

Die Anzahl der auf dem Grundstiick nachzuweisenden notwendigen Stellplatze flr
Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze, fir Wohnungen bis zu einer Gr6Be von 45 m?
auf 1,0 Stellplatz je Wohneinheit festgesetzt. Ergeben sich in der Summe der not-
wendigen Stellplatze Bruchteile, so wird die Zahl der Stellplatze aufgerundet.
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3.  HINWEISE ]

3.1 Archéologische Funde

Bei der Durchfilhrung der Planung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte
historische Bauteile oder archéologische Fundplatze entdeckt werden. Diese sind
gemaB § 20 Denkmalschutzgesetz (DschG) umgehend dem Landesdenkmalamt Ba-
den-Wiirttemberg zu melden. Die Baustelle ist bis zu vier Werktage nach der Mel-
dung in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt ei-
ner Verkilrzung dieser Frist zustimmt.

Flurdenkmale, wie z.B. Bildstécke, Wegkreuze, historische Grenzsteine, Brunnen-
steine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende Natursteinmauern sind an ih-
rer Stelle zu belassen und vor Beschadigungen wihrend der Bauarbeiten zu schit-
zen. Jede erforderliche Veranderung des Standortes ist zu begriinden und mit dem
Landesdenkmalamt abzustimmen.

3.2  Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes / Erdaushub

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hin-
gewiesen. Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung
vorzuziehen. Sollte die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub nicht méglich
sein, sind vor einer Deponierung andere Verwertungsmdglichkeiten (z.B. Erdaushub-
borse, Recyclinganlagen) zu prifen.

3.3 Regenwasseranlagen

Regen- und Brauchwasseranlagen sind seit dem 01.01.2003 gem. § 13 Abs. 3 der
Trinkwasserverordnung gegeniber dem Gesundheitsamt anzeigepflichtig.

3.4 Hinweise zu Auffiillungen

Soweit im Rahmen der BaumaBnahme NiveauausgleichsmaBnahmen, Verfillungen
oder Auffillungen durchgefiihrt werden, darf nur unbelasteter kulturfahiger Boden-
aushub zum Einbau kommen. Die technischen Regeln der LAGA — Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen - sind zu beachten.
Es diirfen ausschlieBlich Materialien zum Einbau kommen, die nach der Bundesbo-
denschutz- und Altlastenverordnung die Vorsorgewerte fir Boden, bzw. den LAGA
Zuordnungswert Z 0 einhalten.

Zertifizierte Sekundarrohstoffe (Recyclingbaustoffe mit Produktstatus) dirfen nach
der MaBgabe des Erlasses des Umweltministeriums B.-W. Uber ,Vorlaufige Hinweise
zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial* vom 13.04.2004 dort verwendet werden,
wo die bautechnisch notwendig und die natiirlichen Bodenfunktionen nicht im Vor-
dergrund stehen.

Andere Materialien z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder Bodenaushub iber LAGA
Z 0 diirfen nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung des LRA Karlsruhe, Amt flr
Umwelt und Arbeitsschutz, zur Aufflllung verwendet werden.
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3.5 Altlasten / Bodenverunreinigungen

3.6

3.7

Karlsbad, den 2 8. MAR. 2007

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich der Altstandort Chemische
Reinigung Rau, KAR 082. Der betroffene Altstandort (Fist.Nr. 1654/4) ist derzeit zur
weiteren Untersuchung eingestuft. Im Vorfeld méglicher BaumaBnahmen bzw. Nut-
zungsanderungen wird eine Historische / Orientierende Untersuchung nach Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) gefordert. BaumaBnahmen im
Bereich des 0.g. Altstandorts sind mit dem Landratsamt Karlsruhe — Amt flir Umwelt
und Arbeitsschutz abzustimmen.

Falls im Zuge der weiteren Planung bzw. bei Bauarbeiten Hinweise auf konkrete An-
haltspunkte auf Bodenverunreinigungen (ungewdhnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen, z.B. Mineraldle, Teer 0.4.) oder verunreinigtes Grund- oder Nieder-
schlagswasser entdeckt oder sonstige Auffalligkeiten festgestellt werden, so ist un-
verzlglich das LRA Karlsruhe — Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz — zu informieren.
Waeitere MaBnahmen sollten im Vorfeld mit dem Landratsamt abgestimmt werden.

Anlagen zum Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen sowie bei der Aufstellung oder dem Einbau und beim Betrieb von Anla-
gen zur Lagerung und zum Befllen von Heizdl sind die Vorschriften des Bundes (§§
19g-l WHG) und des Landes Baden-Wrttemberg (§ 25 WG u. VAWS) in der jeweils
gliltigen Fassung zu beachten. Bei derartigen Anlagen ist die Zustimmung der unte-
ren Wasserbehorde einzuholen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Bei Bauvorhaben sind den erneuerbaren Energien Vorrang zu geben. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie wird empfohlen.

PS Planungsbiiro Schippalies
Dipl.-Ing. Petra Schippalies

Freie Stadtplanerin

Ettlinger Str.6, 76307 Karisbad

Tel 07202/938613 Fax 07202/ 405617
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