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Gemeinde Karlsbad Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Profi-Schroth*

SATZUNG

tiber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemédR § 12 BauGB

zur Teilanderung der Bebauungspléne ,Schie3hiuttenacker Il und Il
(Vorhabentrager: Firma ,Profi-Schroth®)

Aufgrund § 10 i. V. m. § 12 BauGB hat der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad in seiner
Sitzung am 01. Februar 2006 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Teilanderung der
Bebauungsplane Schiefhuttenacker Il und Il als Satzung beschlossen.

-

§1
Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141)
geandert durch das Gesetz vom 15. Dezember 1997 (BGBI. I, S. 2902)
unter Berlicksichtigung der Anderung durch
das Gesetz vom 17. Dezember 1997 (BGBI. |, S. 3108)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466)

3. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 12. Marz 1987 (BGBI. I, S. 889)
zuletzt geéndert durch Gesetz von 18. August 1997 (BGBI. I, S. 2110)

4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

5. Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 08. August 1995 (GBI. I, S. 617)

6. Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung vom 03. Oktober 1993 (GBI. S. 577), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
18. Dezember 1995 (GBI. 96 S. 29)

§2

Riaumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Fir den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der
zeichnerische Teil (Deckblatt) in der Fassung vom 02.09.1998 maRgebend. Von der
Anderung sind Teilflachen der Bebauungsplane ,SchieBhittenécker Il und I11* betroffen.
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§3

Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Der vorhabenbezogene Bebbauungsplan besteht aus:

dem zeichnerischen Teil (Deckblatt) in der Fassung vom 02.09.1998,
den unter den § 4 dieser Satzung aufgefuihrten planungsrechtlichen Festsetzungen,

der Liste zentrenrelevanter Sortimente (Anlage 1),

-l

den Durchfiihrungsvertragen zwischen Vorhabentrager und Gemeinde (Anlage 2)

Folgende Anlagen werden der Satzung beigefligt, ohne deren Bestandteile zu sein:

- Hinweise und Empfehlungen (Anlage 3)

- Begrindung zur Satzung (Anlage 4)

§4

Planungsrechtliche Festsetzungen gema BauGB

Die folgenden textlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des zeichnerischen Teils:

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergebiet gemaR § 11 (1) BauNVO
Art der Nutzung und Zweckbestimmung: ,Sondergebiet Baumarkt und Gartencenter”

1.1.1 Im Sondergebiet sind die maximal zuldssigen Verkaufsflachen gemall § 1 (9) BauNVO
beschrankt. Diese Beschrankung gilt flir bestehende und geplante Nutzungen
zusammen. Demnach sind zulassig:

Fiir die Baumarkt-Nutzung:
Insgesamt maximal 2.200 m? tiberdachte Verkaufsflache.

Fiir die Gartencenter-Nutzung:
Insgesamt maximal 2.200 m? Uberdachte Verkaufsflache zuzilglich maximal 700 m?
Gewachshausflache fur Zimmer- und Balkonpflanzen.

1.1.2 Die maximal zulassige Verkaufsflache fur die zentrenrelevanten Sortimente betragt fur
Baumarkt und Gartencenter zusammen 800 m? (inklusive Bestand). Die
zentrenrelevanten Sortimente sind der Liste unter Anlage 1, welche Bestandteil dieser
Satzung ist, zu entnehmen.
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2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 sowie 18 - 20
BauNVO)

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grund- und
Geschossflachenzahlen sowie die maximal zulassige Gebaudehthe gemal Eintrag im
Deckblatt.

2.2 Die Gebaudehothe wird gemessen in Fassadenmitte ab Oberkante Bordstein der das
Grundstiick erschlieRenden StralRe bis zum hochsten Punkt des zu errichtenden
Gebaudes.

2.3 Die zuladssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Nrn. 1 - 3
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Giberschritten werden, héchsten
jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 1.0.

3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. B. m. § 22 (1) und (2) BauNVO)
Die im Baugebiet festgesetzte ,besondere Bauweise” wird wie folgt definiert: Die
Gebaude sind unter Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflachen zu errichten. Sind
die brandschutzrechtlichen Bestimmungen eingehalten, kdnnen die Gebaude auch
ohne Einhaltung der Abstandsflachen unmittelbar auf den Grundstiicksgrenzen
errichtet werden, sofern nicht die festgelegten Baugrenzen einer Grenzbebauung
entgegenstehen.

4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 (5) BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im zeichnerischen Teil von Baugrenzen
eingeschlossen. Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen
sind auch auferhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

9 Mit Leitungsrechten belastete Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Eine Uberbauung der im zeichnerischen Teil mit einem Leitungsrecht zugunsten des
Badenwerks belasteten Flache ist nur im Einvernehmen mit dem Leitungstrager
zulassig.

§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft. Mit
Inkrafttreten dieser Satzung verlieren die bisherigen B-Pléne ,Schielhittenacker Il und III*
im Bereich der durch diese Satzung tiberplanten Flachen ihre Giltigkeit.




Gemeinde Karlsbad Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Profi-Schroth*

Verfahrens- und Ausfertigungsvermerke

1.

2.

10.

11.

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB am 06.07.98

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 09.07.98
gemal § 2 (1) BauGB

Beteiligung der Trager offentlicher Belange am 30.07.98
gemal § 4 (1) BauGB (Frist bis zum ...... )

Enturfs- und Auslegungsbeschluss gemaf § 3 (2) BauGB am 22.07.98
Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am 30.07.98

gemal § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
mit Text und Begriindung
gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 10.08.1998 bis 25.08.1998

Erneute Offenlage

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

mit Text und Begriindung

gemaf § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 21.09.2001 bis 22.10.2001

. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat geman § 10 (1) BauGB am 01.02.2006

Genehmigungsvermerk des Landratsamtes Karlsruhe am

Ausgefertigt am 14.03.06

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinem Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlussen des
Gemeinderats Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maligebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

R. Knodel
Blrgermeister

Ortstibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten
gemal § 10 (3) BauGB
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Liste zentrenrelevanten Sortimente
(Anlage 1 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und Bestandteil der Satzung)

Zentrenrelevante Sortimente:

- Bastel-, Geschenkartikel und Kunstgewerbe
- Beschlage, Eisenwaren

- Blumen

- Elektroartikel

- Gardinenzubehor

- Hohl- und Stahlwaren
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PLANZEICHEN - LEGENDE

l. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (I) Nr. | BauGB, §§ 1-1l BauNVO

SONDERGEBIET
BAUMARKT UND GARTENCENTER

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 () Nr. | BauGB, § 16 BauNVO

t
®
®

GRZ, GRUNDFLACHENZAHL

GFZ, GESCHOSSFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS MAXIMALE FESTSETZUNG

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
GEBAUDEHOHEN

3. BAUWEISE § 9 (I) Nr. 2 BauGB, §§ 22.23 BauNVO

BESONDERE BAUWEISE

BAUGRENZE

4, VERKEHRSFLACHEN § 9 (I) Nr. 1l BauGB

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

SR==g=

GRENZE DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHS
DER ANDERUNGSSATZUNG

AUFGEHOBENE GEL TUNGSBEREICHSGRENZE
(nachrichtliche Darstellung)

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baul. | Zahl der

Nutzung VollgeschoBe
Grund - GeschoB -
flachenzahl | fldchenzahl
GRZ GFZ
maximale
Geb&dudehdhe| Bauweise
in Metern
PROJEKT NR: FASSUNG
167 GEMEINDE KARLSBAD | 02 sePT. 1908
MASSTAB ORTSTEIL LANGENSTEINBACH ANDERUNGEN
1 500 Vorhabenbezogener Bebauungsplan
zur Teildnderung der

PLANGROSSE Bebauungspléne

"SchieBhutten&dcker Il und III"
16%29.70

(Vorhabentréger: Firma Profi - Schroth)
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