Uber den Bebauungsplan "Au" in Karlsbad-Mutschelbach

Aufgrund der &8 1, 2, und & his 10 des Bundeshaugesetzes (BBauli)
i.d.Fov. 18.08.1976 (BGB1. I. 3. 2256), §% 111 Abs. 1, 112 Abs. 2

Nr., 2 der Landeshauordnung fir Baden-Wirttemberg (LB0) in der Fas-
sung vom 20.06.1972 (Ges.B1. 5. 351) hat der Gemeinderat der Gemein-
de Karlsbad am 20.04.1977 gemid § L Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttem-
berg (GO) vom 25.07.1955 (Ges.Bl. 5. 129) des Bebauungsplan "Au" mit
seinen zelchnerischen und textlichen Festsetzungen als Satzunp
beschlossen,

§ 1

RBumlicher Geltungshereich

Der r#umliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung in
der Planzeichnung.

§ 2

Béstandteile des Hebauungsnlans

Der Bebauuhgsplan besteht aus:
Flanzeichnung M 1 : 1000
Zeichenerk lHTung

Schriftliche Festsetzungen

Zur Erlduterung ist heigegeben:

Begriindung
§ 3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Hekanntmachung in Wraft.

Karlsbad, den 20. April 1977
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GEMEINDE KARLSBAD

ORTSTEIL MUTSCHELBACH

LANDKREIS KARLSRUHE

Auw

BEBAUUNGSPLAN " e e nn

ZEICHENERKLARUNG

Fiillschema der Nutzungsschablone
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl Gescholflédchenzahl

Bauuelise Dachform

gr baulichen Nutzung

rt d
9 (1) Nr. 1a BBauG, BauNVO

A
§

Allgemeine Wohngebiete

Ma der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1a BBauG, §§ 16 und 17 BauNVD

7ahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
ZB. 1l § 18 BauNV0, § 2 LBO

Grundflichenzahl

Z2B.0,4 § 19 BauNVO

GeschoBflichenzahl
Z.B. § 20 BauNVO

Bauweise, Baugrenze sowis die Stellung
der baulichen Anlagen 0
§ 9 (1) Nr. 1b BBauG, §§ 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise, nur Einzelh&8user

/13\\ zuldssig

§§ 22 (2) BauNVvO

Baugrenze
§ 23 (3) BauhVO
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““"Fiichen flr Versorgungsanlagen
& 9 (1) Nr. 5 BBaub

£

~Richtung der GebidudeauBenseiten
und Firstrichtung

Verkehrafldchen
§ 9 (1) Nr. 3 BBauG

Gehueg
Fahrbahn

StraBenbegrenzungslinie

Hohenlage der Verkehrsfldchen so-
wie der Anschlul der Grundstiicke
an dies Verkehrsflachen

§ 9 (1) Nr. 4

Hohenlage des StralenkOrpers
nicht bindend .

StraBenlingsgefidlle
nicht bindend

dchen
) Nr. 8 BBauG

N

Gartenland
Spielplatz

sanstige Darstellungen und Festsetzungen
o
Von der Bebauung freizuhaltende "
Grundstiicke, Sichtflédchen
§ 9 (1) Nr. 2 BBauG, § 3 der
schriftlichen Festsetzungen

fUmermerstatian, Grundfliche 5,00x6,00 m

Flichen fUr Aufschiittungen und Ab-
rabungen

% 9 (1) Nr. 9 BBauG, § 4 der schrift-

lichen Festsetzungen

satteldach

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans
§ 9 (5) BBauG




1+1U 1 Vollgescho8 und 1 als VG anzu-
> rechnendes Untergescho®

R FR Gieh- und Fahrrecht
:;%::::::: § 9 (1) Nr. 11 BBauG
‘zugunsten des Grundsticks Lgb.Nr.1639/2




schriftliche Festsetzungen

(Y
~ zum Bebauungsplan " ppSeehbesbesg” im Urts—
teil Mutschelbach der Gemeindes Karlsbad,
Landkreis Karlsruhe

-~ In Ergi#nzung der Planzeichnung.

planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art und MaB der paulichen Nutzung
§ g (1) Nr. 1a BBauG

(1) Im allgemeinen Wohngebiet sind die Aus-—
nahmen & 4 (3) Nr. 3 bis 6 BaulVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und somit
nicht zuldssig.

(2) Die Ausnahmen § 4 (3) 1 und 2 BauNVO sind
dagegen allgemein zuldssig.

§ 2 Hthenlage der haulichen Anlagen \
§ 9 (1) 1d BBauG

(1) Die Oberkante~ErdgeschoBfuBboden darf iber
dem hiochsten Punkt der angrenzenden Ver-
kehrsfliche im jeweiligen Grundstiicksbe=

- reich - '

. 1) hangaufudirts max. 3,00 mj

- 2) hangabuiirts max. 0,30 m liegen.

(2) Die Uberschreitung der festgesetzten Hihen-
lage bel hangabudrtsliegenden Bauten kann
als Ausnahme zugelassen werden, wenn und
soweit dies die Abuasserbeseitigung 8r-
forderlich macht.

§ 3 Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind und ihre Nutzung
§ 9 (1) Nr. 2 BBaul

Die Sichtfelder beil strafeneinmindungen sind
von jeder sichtbehindernden Nutzung und Be-
pflanzung freizuhalten. Striucher, Hecksn und
Finfriedigungen dirfen eine Hihe ven o,70 m
iiber Fahrbahn nicht tberschreitan.

§ 4 Flichen fir Aufschittungen upd Abgrabungen
§ 9 (1) Nr. 9 BBauG :

(1) pie fur die Herstellung daer Bffentlichen
Verkehrsflichen erforderlichen BBschungen
sind vom Angrenzer auf den Baulandfldchen

zu duldsna.

[




(2)

Die notuendigen Abgrabungen flr aus=
reichende gichtverhdltnisse an den
straBeneinmindungen sind innerhalb der
gichtfelder zu gestatten.

Bauordnungsrachtlicha Festsetzungen

§ 5 Anforderungen an die #uBere Gestaltung bau-
licher Anlagen .
§ 111 (1) Nro 1 LBO

(1)

(2)

(3)

(4)

s durfen bel geneigten Nichern nur Dach=
deckungsmaterialien mit dunklem Farbton
vervendet werden. ’

Garagen missen mit elinem Flachdach oder
mit dem Dach des Hauptgebiudes ibsrdacht
verden, § 7 (3) LBO bleibt davon unbe-
rithrt. .

Auf zueigasohossigeg'Bautgn sind nur
Gatteldacher mit 28 = 329 Neigung, auf
eingasghossiaen Bauten nur gatteldécher
mit 28" - 38 Nelgung zuldssig.

Bei eingeschossigen Gebiuden ist eine
KnisstockhBhe von maX. 0,80 m, bel zusli-
geschossigen Gebiuden elne Kniestockhihe
von max, 0430 MW syléssig., Gemessen wird
an der AuBsnuand von 0K Rohdecke bis zum
schnittpunkt Wand=-Unterkante Sparren,

§ 6 Gestaltung der unbebauten Fliéchen der ba-
bauten Grundsticke sowle der Finfriedigungen
§ 111 (1) Nr. 6 LBO

(1)

Als Einfriedigungen der Grundstlcke an
Hffentlichen Verkehrsflédchen sind nur
gestattet

a) Sockelmauern, die nicht mehr als 0,30
iber die angrenzende Verkehraflédche
ragen oder

b) HolzzBunas bls mac. 0,80 m iiber der an-
grenzenden Verkghrsflidche oder

c) Hecken

Die Einfriedigungsarten a) und b) kbnnen
mit Hecken hinterpflanzt warden,

m




(2) Als Abgrenzung der Baugrundstlicke unter-
ginander sind, soweilt nicht Stlitzmauern
oder Garagen auf der Grenze stehen, nur
Hecken, die eine Drahteinlage snthalten
kBnnen, zuldssig.

§ 7 Niederspannungsfreileitungen
§ 111 (1) Nr. 4 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.
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