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Gemeinde Karlsbad
Ortsteil Mutschelbach

SATZUNG

) tber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschriften ,,Falzacker

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad hat am 26.09.2001
aufgrund der §§ 1, 2 u. 8-10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August
1997(BGBI. I., S. 2141) in der Fassung der letzten Anderung,
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der derzeit
gliltigen Fassung, sowie § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg die
1. Bebauungsplananderung ,,Falzicker, sowie die 1. Anderung der Ortlichen
Bauvorschriften ,,Falzacker* als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Plan vom
04.07.2001 malgebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung sind:

1) der Bebauungsplan, bestehend aus
a) Plan mit zeichnerischen Festsetzungen (Stand vom 04.07.2001/Mal3stab 1:500)
b) Textlichen Festsetzungen (Stand vom 04.07.2001)

2) die ortlichen Bauvorschriften (Stand vom 04.07.2001).

Beigefugt ist eine Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
ergangenen Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der offentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Karlsbad, 26.09.2001

(Knodel)
Blrgermeister
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Architekturwerkstatt Ludwigsburg Dipl.-Ing. Hans Schanzel Tel: 07141/91306 - 0
Uhlandstralie 21 71638 Ludwigsburg Fax: 07141/91306-20

Gemeinde Karlsbad
Kreis Karlsruhe

Bebauungsplan
»Falzacker, 1. Anderung“ Mutschelbach

Stand: 04.07.2001

Textteil

Rechtsgrundlagen

Es gelten:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |. Seite 2141).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Neufassung vom
08.08.1995, (Gbl. S. 617), zuletzt gedndert am 15.12.1997 (GBI. S. 521).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987 (BGBI. |I.
S. 889), zuletzt geandert am 21.09.1998 (BGBI. I. S. 2994).

Naturschutzgesetz Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 29.03.1995 (GBI. S.
385), zuletzt gedndert am 17.06.1997 (GBI. S. 278).

Teile des Planes

- Planteil M 1: 500
- Textteil mit Anlage ,Pflanzenliste,



In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Entsprechend zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan.
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Im den allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 - 3
BauNVO zugelassen.

Die als Ausnahmen aufgefihrten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 - 5 BauNVO sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher nicht zulassig (§ 1 Abs. 6
BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Grundflache
entsprechend Planeintrag (Nutzungsschablone)

Gebaudehohen:
Jeweils nach Planeinschrieb:

HB 1 Maximale Traufhéhe (TH) 5,80 m
Maximale Firsthéhe (FH) 10,80 m

Hb 2 Maximale Traufhdhe (TH) 3,80 m
Maximale Firsthéhe (FH) 8,80 m

Die Traufhdhe wird gemessen von der im Lageplan festgesetzten
ErdgescholRfuRbodenhdhe (s. hierzu Ziffer 4.) bis zum Schnittpunkt der AulRenwand
mit der Dachhaut.

Die Firsthbhe wird gemessen von der im Lageplan festgesetzten
ErdgescholRfuRbodenhdhe (s. hierzu Ziffer 4.) bis Oberkante Firstziegel.

Bei Uber- oder Unterschreitung der im Lageplan eingetragenen
ErdgescholRfuRbodenhdhe (s. hierzu Ziffer 4.) gilt als zuldassige Gebaudehéhe die
rechnerisch ermittelte Hohe Uber der im Lageplan festgesetzten EFH.

Beispiel:
EFH G NN 326.00
Zul. TH 3,80 m =TH 0 NN 329.80 ) diese Hohen

Zul. FH 8,80 m =FH 0 NN 334,80 ) sind einzuhalten



6.1

6.2

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Jeweils nach Planeintrag:

E = offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO),

E/D = offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2
BauNVO)

Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs.2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragene Erdgeschol3fullbodenhéhen sind einzuhalten.
Ausnahme:

Von der im Lageplan festgesetzten Erdgeschofl3fulRbodenhdéhe kann abgewichen
werden, wenn dadurch die zuldssige Gebaudehdhe (s. hierzu Ziffer 2.2) nicht
Uberschritten wird, die Ubrigen Festsetzungen eingehalten werden und die
Abweichung stadtebaulich vertretbar ist.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan. Aul3erhalb
der Baugrenzen sind untergeordnete Bauteile bis 10 gm Grundflache und einer
max. Tiefe von 2,0 m je Gebaudeseite zulassig.

Pro Baugrundstlck ist auerhalb der Pflanzgebotsflachen eine Nebenanlage als
selbstandig in Erscheinung tretendes Gebaude wie Geschirr- oder Geratehitte mit
einem umbauten Raum von maximal 25 cbm zulassig.

Die zulassige Grundflache nach § 19 (4) BauNVO ist einzuhalten.

Flachen fur Stellplatze und Garagen, Bodenversiegelung, Bodenbelastungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 und 4 BauGB)

Garagen und uberdachte Stellplatze sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Flachen
und innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind unmittelbar angrenzend an die o6ffentlichen

Verkehrsflachen und an besonders ausgewiesenen Flachen anzuordnen.
Ansonsten sind sie unzulassig (siehe hierzu auch Ziffer 10.2.3).

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr.6
BauGB)
Die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden darf maximal betragen:

bei Einzelhausern - 3 Wohneinheiten,
bei Doppelhausern - 2 Wohneinheiten je Haushalfte.



8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

10.

10.1

Griinflachen und ihre Bepflanzung (§ 9 Abs.1 Nr.15 und 25 BauGB)
Grinflache der Gemeinde Karlsbad fir Kinderspielplatz.

Die Flache ist an den im Lageplan gekennzeichneten Stellen dauerhaft und
raumbildend mit standortgerechten Baumen und Strauchern entsprechend der
Pflanzliste Ziffern 1.3, 2.1 und 2.2 zu bepflanzen, zu unterhalten und zu pflegen.

Grinflache als offentliche Griinflache zur Anlage einer Versickerungsmulde (siehe
Ziff. 11).

Die Flache ist an den im Lageplan gekennzeichneten Stellen dauerhaft und
raumbildend mit standortgerechten Baumen und Strauchern entsprechend der
Pflanzenliste Ziffern 2.1 und 2.2 zu bepflanzen und zu unterhalten

Grinflache als Verkehrsgrinflache.
An den im Lageplan angegebenen Standorten sind hochstammige Laubbaume zu
pflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzflachen missen mindestens 4 m? grof3 sein;

Pflanzstreifen missen mindestens 1,75 m breit sein. Die Bereiche sind als extensiv
zu pflegende Grinflachen auszubilden und mit niedrigen Strauchern zu bepflanzen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Fahrstrallen und Erschlieungswege entsprechend den Eintragungen im
Bebauungsplan.

Feldweg zur Erschlielfung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Sichtwinkel
(§9 (1) 10 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder sichthindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfriedigungen dirfen eine Hohe
von 0,60 m Uber der Fahrbahn nicht tGberschreiten.

Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
Pflanzbindung (§ 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB)

Pflanzbindung flir die im Lageplan gekennzeichnete Einzelbaume.

Die Pflanzbindung dient dem Erhalt der angepflanzten Baume. Abgestorbene
Baume sind durch gleichartige zu ersetzen. Die Ersatzpflanzungen sind zu erhalten
und zu pflegen.



10.2

10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.2.4

10.2.5

10.2.6

Pflanzgebot (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)
Pflanzgebot flir Einzelbdume.

Je angefangene 150 gm Grundflache ist mindestens 1 standortgerechter,
Laubbaum gemal beigefiigter Pflanzliste Ziffern 1.1 und 1.2 zu pflanzen und zu
unterhalten. Zur Grundflache zahlen neben der Gebaudegrundflache die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, sowie von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Pflanzgebot flir Baumgruppen entlang sudlicher Plangebietsgrenze

In dem Pflanzstreifen entlang der sudlichen Plangebietsgrenze sind von der
Gemeinde im Zuge der ErschlieBung als Ubergang zu Streuobstwiese und offener
Landschaft hochstammige Obstbaume gemal beigeflgter Pflanzliste Ziffern 1.1
und 1.2 am vorgeschlagenen Standort zu pflanzen. Die Grundstlickseigentimer
treffen die Auswahl der Obstbaume und haben diese zu unterhalten. Die Baume
werden auf das Pflanzgebot 10.2.1 angerechnet.

Pflanzgebot entlang Erschliellungsstrallen

Auf den im Plan gekennzeichneten Abschnitten entlang den o&ffentlichen
Verkehrsflachen sind die Grundsticke auf eine Tiefe von 1,50 m gartnerisch zu
gestalten. Fur Zufahrten, Zugange und Stellplatze darf max. 50 % der
Strallenabwicklung befestigt werden.

An den im Plan festgesetzten Standorten sind Einzelbdume zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten, an der Nordseite der Strale nach Pflanzliste Ziffern 1.1
und 1.2 und an der Siidseite der Stralle nach Pflanzliste Ziffer 1.5. Die Baume
werden auf das Pflanzgebot 10.2.1 angerechnet.

Die Baumstandorte kénnen bei Bedarf im Eingangs-/Einfahrbereich bis zu 2,0 m
parallel zur Strale verschoben werden. Die festgesetzte Anzahl der zu pflanzenden
Baume ist einzuhalten.

Pflanzgebot flir Weidengruppe

Pflanzung einer Gruppe von 3 Weiden (Salix caprea, Salix viminalis). Standort ist
die mit Ziffer 1 bezeichnete Baumgruppe am norddstlichen Rand der
Versickerungsmulde.

Pflanzgebot flr Kletterpflanzen (Fassadenbegrinung)

Die dem Auf3enbereich in Richtung Siden und Osten zugewandten Hausseiten und
Bauteile sind mit einer Fassadenbegrinung unter Anwendung der beigefligten
Pflanzliste Ziffer 1.4 zu versehen und dauernd zu unterhalten.

Hinweis:

Die unter den Punkten 10.2.1 bis 10.2.4 vorgeschriebenen Anpflanzungen sind bis

spatestens 1 Jahr nach Schlussabnahme bzw. Nutzungsbeginn des Bauvorhabens
vorzunehmen.



1.

12.

13.

13.1

13.2

13.3

14

14.1

14.2

14.3

Versickerungsmulde (§ 9 Abs. 1. Nr.16 BauGB)

Anlage einer Versickerungsmulde auf der ausgewiesenen offentlichen Grinflache
zur  Versickerung des in den  Entwadsserungsgraben  gesammelten
Oberflachenwassers.

Entwéasserungsgraben (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Anlage von 1,5 m breiten, muldenférmig ausgebildeten offenen Graben zur
Versickerung und Ableitung des anfallenden Oberflachenwasser aus den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur
Herstellung von offentlichen StraBen und Wegen (§ 9 Abs.1 Nr.26
BauGB)

Bdschungen und Stlitzmauern, die zum Ausgleich der Héhenunterschiede zwischen
den Baugrundsticken und den o&ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind,
kénnen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden (siehe
entsprechender Planeintrag).

Zur Verkurzung der Strallenbdschungen ist die Errichtung von Stitzmauern (nur in
Sichtmauerwerk oder Sichtbeton), die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen sind,
bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig.

Stutzfundamente, die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen notwendig
sind, sind auf den angrenzenden privaten Grundstiicksflachen bis zu einer Breite
von 0,30 m zu dulden.

Hinweise
Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich
gultigen Festsetzungen auller Kraft.

Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kénnen unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehoérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §
33 DSchG wird verwiesen.

Erschliefen von Grundwasser



Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemal §
37 WG der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Gebdude ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist
nicht zulassig.

14.4 Bodenschutzgesetz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), inshesondere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten flr
jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.

14.5 Freiflachenplan

Bei Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist den Bauunterlagen
ein Freiflachenplan im Maf3stab 1:100 beizufiigen, in dem die Vegetationsbestande
(insbes. Baume, Rasen- und Wiesenflachen), die zur Erhaltung vorgesehenen
Vegetationselemente , die gemall ZzZiff. 10.2.1 bis 10.2.4 zu erflllenden
Pflanzgebote, sowie die befestigten Flachen, die Art der Befestigung und die
geplanten Stellplatze verbindlich darzustellen sind.

14.6 Altlasten

Dem Umweltamt sind keine Altlasten sowie schadliche Bodenveranderungen
bekannt. Falls im Zuge der weiteren Planungen bzw. Bauarbeiten Hinweise oder
konkrete Anhaltspunkte auf Bodenverunreinigungen (ungewohnliche Farbungen
und/oder Geruchsemissionen, z. b. Mineraldle, Teer o. &.) oder verunreinigtes
Grund- oder Niederschlagswasser entdeckt oder sonstige Auffalligkeiten festgestellt
werden, so ist unverziglich das Landratsamt Karlsruhe - Umweltamt zu
informieren. Weitere MalRnahmen (mdgliche Erkundung, Sanierung oder
Uberwachung nach § 9 (2) und § 10 BBodSchG) sollten im Vorfeld mit dem
Landratsamt Karlsruhe — Umweltamt abgestimmt werden.

14.7 Zisternen
Fir den Einsatz von Zisternen ist das Dachablaufwasser entsprechend den Regeln
der Technik mit einem Rucklaufventii zu sichern, damit es nicht in die

Trinkwasserleitung im Hause oder des Ortsnetzes gelangen kann.

Die Empfehlungen des Bundesgesundheitsamtes zur Nutzung von
Dachablaufwasser sind zu bertcksichtigen.

14.8 Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mafl} zu beschranken.
Oberflachenbefestigungen sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, mdglichst

durchlassig gestaltet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten usw. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

aufgestellt: Ludwigsburg, 04.07.2001/kb08/t0106183
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Kreis Karlsruhe

Bebauungsplan
»Falzacker, 1. Anderung“ Mutschelbach

Stand: 04.07.2001

1.1

1.2

1.3

2.1

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.4 BauGB, § 74 LBO)

Dachgestaltung (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform und Dachneigung
Jeweils nach Planeinschrieb.

Flachdacher sind nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind Dacher von Garagen
und Uberdachten Stellplatzen.

Flachdacher von Garagen sind jedoch dauerhaft zu begrinen. Anteilige
Terrassenflachen sind zuldssig, sofern landesrechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig.

Es darf jeweils 40% der Gebaudeseite nicht Uberschritten werden. Kombinationen
von Dacheinschnitten und Dachaufbauten auf einer Geb&audeseite sind unzulassig.
Firstrichtung

Die Firstrichtung der Hauptgebdude ist entsprechend den Planeintragungen im
zeichnerischen Teil verbindlich.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemafl § 14 (1) BauNVO sind
von dieser Festsetzung nicht betroffen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Fassadengestaltung

Die AuBenflachen dirfen nicht in grellen und dunklen (schwarz / anthrazit) Farben,
sowie mit stark reflektierenden Materialien ausgefihrt werden.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) 2 LBO und § 37 (1) LBO)

Je Wohnung sind mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen.
Bei der Ermittlung ist je Gebaude auf eine ganze Stellplatzzahl aufzurunden.



5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Antennen (§ 74 Abs.1 Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude ist nicht mehr als eine Rundfunk- und Fernsehantenne zulassig.

Gestaltung der AuBenanlagen, Einfriedigungen (§ 74 Abs.1 Nr.3LBO)
Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur Zaune aus Holz, Hecken oder Drahtgeflecht in
Verbindung mit Hecken mit einer max. Héhe von 1,50m, bezogen auf die fertig
angelegten Gelandehdhen, zulassig.

Stitzmauern

Stitzmauern, mit Ausnahme der in Punkt 15 (Planungsrechtliche Festsetzungen)
geregelten Stltzmauern, sind nur in Sichtbeton, Mauerwerk oder Holz zulassig.
Stutzmauern mit einer Hohe von mehr als 1,20 m mussen durch Rank- oder
Kletterpflanzen nach beigefligter Pflanzliste D begriint werden.

Anschuttung des Untergeschosses

Das Untergeschold ist unter Beachtung von Punkt 4. (Héhenlage der Gebaude),
falls erforderlich, so dem Gelande anzupassen (Aufschittung), dal® es nach
landesrechtlichen Vorschriften nicht als Vollgeschol angerechnet wird.

Anschuttungen und Abgrabungen

Unter Berlcksichtigung von Punkt 5.3 sind Abgrabungen von max. 1,0 m und
zusatzlich zu den Forderungen von Punkt 5.3 Aufschittungen von max. 1,0 m
zuldssig. Anschittungen und Abgrabungen missen gegen das Nachbargrundstiick
und den offentlichen Verkehrsraum abgesichert werden.

Heckenpflanzungen

Heckenpflanzungen sind gemal beigeflgter Pflanzliste ...... zu bepflanzen und zu
unterhalten.

Vorgartenflachen

Die Flachen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind unter
Bericksichtigung der Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen gartnerisch
anzulegen.

Stellplatze und offentliche Parkplatze sind wasserdurchlassig auszufihren (z.B.
Pflasterrasen, Rasengittersteine). Garagenzufahrten und Hauszugange sind in ihrer
Ausdehnung auf das funktionale Mindestmal} zu beschranken.
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6. Zisternen (§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

Zur Stabilisierung und Verbesserung des Wasserhaushalts und einer sinnvollen
Regenwassernutzung sind auf den Privatgrundsticken mindestens 5 cbm grof3e
Zisternen einzubauen.

Entsprechend der Kennzeichnung im zeichnerischen Teil sind die Uberlaufe der

Zisternen an den Regenwasserkanal (RW) oder an den Mischwasserkanal (MW)
anzuschliefen. Alle Oberflachenwasser sind Uber eine Zisterne zu fihren.

aufgestellt: Ludwigsburg, 04.07.2001/kb08/t0106183
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10.

Aufstellungsbeschluf

Ortsubliche
des Aufstellungsbeschlusses

Blrgerbeteiligung

Auslegungsbeschlufy

Beteiligung Trager
Belange

Ortslibliche Bekanntmachung der

Entwurfsauslegung

Auslegung

Satzungsbeschluf®

Ausgefertigt:

Die textlichen und zeichner-
ischen Aussagen dieses
Originalbebauungsplanes
stimmen mit dem Willen des
Gemeinderates, wie dieser im
Beschlull vom 26.09.2001

zum Ausdruck kommt, tberein.

Ortslibliche Bekanntmachung

In Kraft getreten

Zur Beurkundung

Bekanntmachung

offentlicher

gemal § 2 (1) BauGB durch GR

im Mitteilungsblatt

gemal § 3 BauGB

gemal § 3 (2) BauGB durch GR

gemalf 4 BauGB

gemal § 3 (2) BauGB
im Mitteilungsblatt

gemal § 10 (1) BauGB durch GR

Karlsbad, den 24.10.2001

gemaf § 10 (3) BauGB
im Mitteilungsblatt

Karlsbad, den 25.10.2001
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am 26.07.2000

am 03.08.2000
vom 14.08.2000
bis 28.08.2000
am 21.02.2001

vom 08.03.2001
bis 27.04.2001

am 15.03.2001
vom 23.03.2001
bis 23.04.2001
und

vom 20.07.2001
bis 03.08.2001

am 26.09.2001

Knodel, Burgermeister

am 25.10.2001

am 25.10.2001

Knodel, Burgermeister



Gemeinde Karlsbad
Kreis Karlsruhe

Bebauungsplan

"Falzécker, 1. Anderung"”, Mutschelbach

Pflanzlisten

(Verfasser: Garten- und Umweltamt der Gemeinde Karlsbad)

1. Hausgarten

1.1 Baume (MindestgroRe StU 12 - 14 cm, 3xv)

Acer campestre

Acer plantanoides i.S.
Aesculus carnea
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium

Prunus padus
Quercus petrea
Sorbus aucuparia
Tilia-Arten

1.2 Obstgehdlze (Hochstamme, Stammhéhe mindestens 1,8 m)

Apfel:

Birne:

Kirschen:

Zwetschgen:

Reneclaude
Walnufd

1.3 Straucher
Amelanchier canadensis
Buddleia i.S.
Cornus-Arten
Corylus avellana
Forsythia intermedia
Hydrangea aspera

Feldahorn

Spitzahorn
Rotblihende Kastanie
Weillbirke

Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Traubeneiche
Eberesche

Linde

Boskop
Gewlirzluiken
Gravensteiner
Jakob Fischer
Jakob Lebel
Goldparmane
Brettacher u.a.
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Gute Graue
Gute Luise
Conference u.a.
Burlat
Hedelfinger
Kordia

Regina u.a.
Hauszwetschge
Buhler Frihe
Wangenheims

Italienische Zwetschge u.a.

Felsenbirne
Schmetterlingsflieder
Hartriegel, Kornellkirsche
Haselnul}

Forsythie

Hortensie

12



1.4

1.5

2.1

Sambucus nigra
Spiraea i.S.
Syringa vulgaris
Viburnum-Arten
Weigelia-Hybriden

Kletterpflanzen
Aristolochia macrophylla
Clematis-Arten
Fallopia aubertii
Hedera helix
Hydrangea petiolaris
Lonicera-Arten
Parthenocissus tric.
"Veitchii"
Rosa-Hybriden

Vitis vinifera
Wisteria sinesis

Entlang ErschlieRungsstraflien im Bereich der 3,0 m breiten Vorgarten

kleinkronige Baume:

Halbstamme von

Malus i.S.

Sorbus aria i.S.
Sorbus aucuparia
"Fastigiata"
Sorbus thuringiaca
"Fastigiata"

Solitarstraucher (Pflanzgré3e mindestens bei Sol 3xv m.B. 125-150)

Flieder
Holunder
Eberesche
Goldregen
Magnolie

Grinflache

Schwarzer Holunder
Spierstrauch

Flieder

Schneeball

Weigelie u.a.

Pfeifenwinde
Waldrebe
Schlingenkndterich
Efeu
Kletterhortensie
Geiltblatt

Wilder Wein

Kletterrose
Weinrebe
Blauregen

Zwetschgen
Mirabellen
Kirschen

Zierapfel
Mehlbeere
Saulen-Eberesche

Thiringische Eberesche

Baume (Mindestgrofe StU 14 - 16 cm, 3xv m.B.)

Acer platanoides i.S.
Aesculus hippocatanum
Prunus avium

Quercus petrea
Quercus robur

Tilia cordata

Spitzahorn
RoRkastanie
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Obstgehdlzhochstamme nach 1.2
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2.2

Straucher (Mindestgrofe Str. 2xv, 60-100)

Acer campestre
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahorn
Kornellkirsche
Roter Hartriegel
Haselnul}
Pfaffenhltchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Salweide
Purpurweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball
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Gemeinde Karlsbad
Kreis Karlsruhe

Bebauungsplan
"Falzacker, 1. Anderung" Mutschelbach

Begrindung zum Bebauungsplan
geman § 9 (8) BauGB

Stand: 04.07.2001

Anlagen: Grunordnungsplan,
gefertigt durch: Thomas Dorr, Landschaftsarchitekt, Hainfeld

Lageplan
.Ersatzmaflnahme Frdschlesberg”,
gefertigt durch Garten- und Umweltamt Karlsbad am 25.06.2001

1. Erfordernis der Planaufstellung, bisherige Verfa  hrensschritte

Die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes aus dem Jahre 1999 wird
erforderlich, weil sich die Zuteilung der Baugrundstiicke an die privaten Grundstlcks-
eigentiimer auf der Basis der Festsetzungen des Bebauungsplanes als problematisch
herausstellte.

Die seinerzeitige Planung zeigte relativ groRe Baugrundstiicke, die bei der Verwirkli-
chung des Baugebietes zu Schwierigkeiten fuhrte, die Zuteilungswiinsche der Betei-
ligten und die aus der Baulandumlegung resultierenden Anspriiche standen im Wi-
derspruch zur Plankonzeption.

2. Réaumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfal3t eine Flache von ca. 2,9 ha. Er bezieht die im rechtsver-

bindlichen Bebauungsplan enthaltenen Flachen in vollem Umfang ein.

3. Rechtliche Grundlagen



4.1

4.2
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Der Bebauungsplan ist aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan, genehmigt
am 10.05.1996, entwickelt, der das Plangebiet als geplante Wohnbauflache darstellt.
Bestand

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet liegt 6stlich der alten Bebauung entlang der Lindenstral3e und stdlich
des Neubaugebietes an der Nottinger StraRe. Das Plangebiet stellt eine Abrundung
der Ortslage von Mutschelbach nach Sidosten dar.

Es handelt sich um ein nach Norden und Nordosten geneigtes Hanggelande.

Die Grundstiicke werden derzeit Gberwiegend als Obstbaumwiesen genutzt, einzelne
Grundstucke als Ackerflachen.

AulBerhalb des Plangebietes

Im Nordwesten schlie3en die alten Hofanlagen an, die gepragt sind durch giebelstan-
dige Wohngebaude entlang der Lindenstral3e und rickwartige traufstandige Scheu-

nen und Nebengebéaude.

Im Nordosten besteht beiderseits der Noéttinger Stral3e ein locker bebautes durch-
gruntes Wohngebiet.

Im Suden und Osten grenzt der AulRenbereich mit Acker- und Wiesengrundstiicken
an. Im Siuden liegt die Kreisstral’e K 4535, die an der engsten Stelle im Abstand von
ca. 50,0 m verlauft.

Stadtebauliche Planung

Bauliches Konzept

Bei der Bearbeitung des stadtebaulichen Konzeptes wurden folgende Gesichtspunkte
besonders beachtet:

Ausbildung eines landschaftsbezogenen Ortsrandes,

* Ricksichtnahme auf die topographischen Gegebenheiten,

* Einheitliche Geb&dudekdrnung unter Beachtung des historischen Bestandes,
» Stellung der Gebaude unter energetischen Gesichtspunkten,

» Schonender Eingriff in die Vegetationsstrukturen,

* AusgleichsmalRnahmen im Gebiet,

* Vernetzung der Frei- und Gartenflachen untereinander und Verzahnung mit dem
Auf3enbereich,
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5.3

» Madglichkeiten zur Realisierung unterschiedlicher Bauformen und Grundsticks-
grofien.

Anhand eines Arbeitsmodells und mit Hilfe von Fotomontagen wurden verschiedene
Bebauungsvarianten untersucht und in den Gremien der Gemeinde Karlsbad disku-
tiert.

Der ausgewahlte Entwurf zeigt im Bereich des sidlichen Ortsrandes freistehende
Einzelhduser, die durch ihre lockere Anordnung genigend groRe Freiflache fiir eine
Ortsrandeingrinung bieten.

Bereiche, die sich fir eine etwas dichtere Bebauung eignen, liegen entlang den
HaupterschlieRungen auf den tiefer gelegenen nérdlichen Flachen des Plangebietes.

Die Planung sieht Einzel- und Doppelhduser mit geneigten Dachern vor. Die Dach-
neigung laft ein ausbaufahiges Dachgeschol} zu.

Die GrundstiicksgroRen bewegen sich zwischen ca. 220 gm und ca. 690 gm.
Es entstehen 42 Baugrundstiicke.

ErschlieBungskonzept

Anschlisse an das bestehende Stral3ennetz sind an zwei Stellen an die Néttinger
Strale moglich und vorgesehen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber gemischt genutzte Verkehrsflachen,
die als eine Abfolge von Platzen und Gassen konzipiert sind. Damit wird von vornher-
ein ein Beitrag zur Verkehrsberuhigung geleistet. Des weiteren sollen diese 6ffentli-
chen Flachen neben der Erschlielung auch als Aufenthaltsbereiche fir die Bewohner
dienen.

Offentliche Parkierungsflachen sind in der Mitte des Gebietes im Bereich der Verlan-
gerung der Frihlingsstrale ausgewiesen sowie im ostlichen Bereich als Parallelpark-
platze entlang der ErschlielBungsstral3e.

Die notwendigen Stellplatze und Garagen kénnen jeweils auf den einzelnen Bau-
grundstiicken untergebracht werden.

Fir die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist ein neuer Feldweg als
Randweg geplant.

Grin- und Freiflachenkonzept, Oberflachenwasser
Siehe hierzu auch die Eingriffsbewertung im Griinordnungsplan.

Vorhandene Obstgehdlze werden soweit mdglich erhalten und im Bereich der Er-
schlieBungsstralen durch Neuanpflanzung von Baumen auf 6ffentlichen und privaten
Flachen ergéanzt.

Entlang dem sudlichen Rand des Baugebietes wird eine 5,0 m breite Flache mit
Pflanzgebot belegt. Im Anschlu® an diese Flache verlauft ein offener Wassergraben
fur die Ableitung des Oberflachenwassers aus den angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen, das Wasser wird in einer Retentionsfache gesammelt.
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6.2

6.3

Die Bepflanzung der Pflanzgebotsflache mit Wildstrauchern stellt den Ubergang und
die Abgrenzung zur freien Feldflur her. Die Entwasserungsanlage und die Begleit-
pflanzung werden im Rahmen der ErschlieRung nach einer durchgéngigen Konzepti-
on angelegt.

Der Bebauungsplan nimmt die in der Eingriffsbewertung enthaltenen Vorschlage
durch planungsrechtliche Festsetzungen auf.

Nach dem Biotopwertverfahren kann ein Ausgleich innerhalb des Plangebietes nicht
erbracht werden. Deshalb wird im Gewann ,Fréschlesberg” auf einer Teilflache des
Fist. Nr. 1294/1 als ErstzmafRnahme folgende Mafinahme zum Bodenschutz durchge-
fahrt:

* Anlegen einer Sickermulde zur Rickhaltung und Versickerung des Graben-
wassers.

« Aufbringen von Oberboden auf die Restflache und die neu entstandenen Bo-
schung auf der Ostseite des Gelédndes.

* Bepflanzung der Béschung mit standortheimischen Wildstrauchern.

» Uberdecken des ehemaligen Wirtschaftsgebaudes des Steinbruchs mit Lehm-
und Mutterboden.

» Bepflanzung dieser Flache mit standortheimischen Baumen und Wildstrau-
chern.

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO ausge-
wiesen, wobei die Ausnahmen nach § 4 (3) Ziffer 3 - 5 BauNVO (Anlagen fur Verwal-
tung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zugelassen werden sollen.

Aufgrund der Lage des Gebietes (Umgebung, ErschlieBung), der geplanten Baustruk-
tur, der GrundstiicksgréRen und der Topographie wirden sich diese Nutzungen mit
der Eigenart der angrenzenden und der geplanten Bebauung nicht vertragen.

Maf der baulichen Nutzung

Mit Orientierung an der stadtebaulichen Konzeption wird das MaR3 der baulichen Nut-
zung durch die Festlegung der Gberbaubaren Grundsticksflachen, der Grundflachen-
zahl, der Firsththe sowie der Traufhdhe Gber EFH definiert.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet, da nur die Geb&ude-
hohe stadtebauliche Bedeutung hat. Bei der zuldssigen Gebaudehthe und Dachnei-
gung entsteht ein "anrechenbares Dachgeschol3". Fur die Wassersatzung gilt dem-
nach zweigeschossige Bauweise.

Bei der Festlegung der Grundflachenzahlen werden die Obergrenzen des § 17

BauNVO nicht erreicht. Fir das Plangebiet betragen die Grundflachenzahlen zwi-
schen 0,3 und 0,35.

Bauweise
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6.5

Die Gebéaude sind als Einzelhduser oder als Doppelhauser im Sinne der Plankonzep-
tion festgelegt.

Zahl der Wohnungen

Die hdchstzulassige Zahl der "Wohneinheiten in Wohngebduden" wird beschrénkt,
um das zusatzliche Verkehrsaufkommen im Wohngebiet vertretbar zu halten. Gleich-
zeitig wird der Gefahr entgegengewirkt, dass auf den teilweise grol3en Grundstiicken
Nutzungen mit stadtebaulich divergierender Korngréf3e entstehen. Ziel ist es auch,
mit dieser Festsetzung den Gebietscharakter der Umgebung fortzufihren.

Stellplatze

Im Sinne einer sparsamen ErschlieBung werden im Plangebiet die Verkehrsflachen
auf ein Mindestmall beschrankt. Deshalb ist es notwendig, dal3 die im Zusammen-
hang mit der Neubebauung erforderlich werdenden Stellplatze auf den jeweiligen
Baugrundstiicken in ausreichender Zahl hergestellt werden. Die Erfahrung in Karls-
bad zeigt, daB in der Regel ein Stellplatz pro Wohneinheit - wie in § 37 (1) LBO ge-
fordert - nicht ausreicht.

Der Bebauungsplan sieht deshalb vor, die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen auf
1,5 Stellplatze zu erhéhen.

Mit dieser Regelung soll erreicht werden, dafl3 die PKWs auf den privaten Grundsti-
cken abgestellt werden. Dies auch im Hinblick darauf, dal3 durch verkehrswidriges
Parken im offentlichen StraRenraum Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge nicht be-
hindert werden.

Bodenordnung

Zur Neuordnung der Grundstiicke wird ein Umlegungsverfahren durchgefihrt.

Erste Gesprache mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern haben bereits stattge-
funden.

Ver- und Entsorgung, Behandlung des Oberflachenw  assers

Die Wasserversorgung ist gesichert.

Das Oberflachenwasser von den angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken
im Suden wird Uber einen Regenwassergraben Uber eine Retention dem Regenwas-

serkanal zugeleitet.

Bei den Grundstiicken, bei denen es topographisch mdaglich ist, werden die Uberlaufe
der Zisternen an den Regenwasserkanal angeschlossen.

Die Beseitigung des Abwassers aus den Baugrundstiicken erfolgt im Mischkanalsys-
tem in das offentliche Kanalnetz.



9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Kosten

ErschlielSungskosten
(Angaben: Ing. Biro Leuze, Karlsruhe,
Kostenschatzung vom 18.09.2000))

Stral3enbau

Entwasserung Mischwasser
AulRenwasser

Wasserversorgung Intern
Zuleitung

Summe 9.1

Beleuchtung

Bepflanzung

Summe 9.1 bis 9.3
ErsatzmalRnahme ,Fréschlesberg”
Summe 9.1 bis 9.4

Zuzuglich Planungskosten, Umlegung, Vermessung

ca.

ca.
ca.

ca.
ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

558.000,00 DM

465.000,00 DM
116.000,00 DM

275.000,00 DM
86.000,00 DM

1.500.000,00 DM

60.000,00 DM

65.000,00 DM

1.625.000,00 DM
5.000,00 DM

1.630.000,00 DM



10. Flachenbilanz

ca. gm %
Geltungsbereich 28775 100,0
davon:
Verkehrsflachen 4988 17,3
Offentliche Griinflachen 1851 6,4
einschliel3lich Wassergraben,
Retentionsflache 143 0,5
Versorgungsanlage (Trafostation) 29 0,1
Allgemeines Wohngebiet 21770 75,7

Aufgestellt:  Ludwigsburg, 04.07.2001
Kb08/t0106184
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