Gemeinde Karlsbad , Ortsteil Mutschelbach
SATZUNG

uber
a) die Bebauungsplananderung ,,Ob den Garten/Am Néttinger Weg*
b) die 6rtlichen Bauvorschriften zur Bebauungsplananderung ,,Ob den
Garten/Am Néttinger Weg“

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad hat am 13. Oktober 1998

a) aufgrund der §§ 1, 2 u. 8-10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August
1997(BGBI. I, S. 2141) in der Fassung der letzten Anderung,

b) aufgrund § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 08.08.1995
(GBLI. S. 617),

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der

derzeit glltigen Fassung die Bebauungsplananderung ,,Ob den Garten/Am

Nottinger Weg“ sowie die értlichen Bauvorschriften zur Bebauungsplan-

anderung ,,Ob den Garten/Am Néttinger Weg“ als Satzung beschlossen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Fdr den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan vom
26.06.1998 maBgebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

1) der Bebauungsplan, bestehend aus
a) Plan mit zeichnerischen Festsetzungen vom 26.06.19998, MaBstab 1:500
b) Textlichen Festsetzungen vom 08.10.1998.

2) die &rilichen Bauvorschriften.

Beigefligt ist eine Begrlindung ( § 9 Abs. 8 BauGB)

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
ergangenen drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzyng tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Blrgermeister



3 e — ——

95 LL

. DN 20° - 40°

/ )
4 |
(o
. (Seeg G

Bebauungsplan "Ob den Gérten/Am Néttinger Weg“
in Karlsbad-Mutschelbach

2. Anderung

Legende

WA ' allgemeines Wohngebiet
I, Anzahl der Vollgeschosse
0,4 Grundflachenzahl

0 offene Bauweise

A nur Einzelhauser zulassig

DN 30° - 45° zulassige Dachneigung
e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
________ Baugrenze
i Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Karlsbad/13.10.1998
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Burgermeister - Stand: 26.06.1998
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2. Anderung
in Karlsbad-Mutschelbach

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997(BGBI. |, S. 2141),

J Landesbauordnung (LBO) fur Baden—WUrttemberg vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
J Baunutzu'ngsverordnuhg (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127),

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58).

Textliche Festsetzungen

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 -15 BauNVO)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan aligemeines
Wohngebiet (WA § 4 BauNVO).

Die als Ausnahme ausgeflihrten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 - 5 BauNVO sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Grundflache gem. Planeintrag (Nutzungsschablone)
2.2 Zahl der Vollgeschosse entsprechend Planeintrag (Nutzungsschablone)

3. Bauweise

Offene Bauweise entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan.
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2. Anderung
in Karisbad-Mutschelbach

5. Flachen fiir Steliplatze und Garagen, Bodenversiegelung und Bodenbelastungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

5.1  Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.
5.2  Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig auszufuhren (z.B. Pflasterrasen,

Rasengittersteine). Garagenzufahrten und Hauszugénge sind in ihrer Ausdehnung
auf das funktionale Mindestmaf zu beschranken.

6. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Je angefangene 250 gm Grundstucksflache ist mindestens 1 heimischer Laubbaum
auch Obstbaum-Hochstamm (PflanzgréBe STU 14-16) zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

Koniferen mit einer zu erwartenden Héhe von uber 3 m sind unzuldssig. Unzuléssig
sind auch Koniferen-Schnitthecken. ’

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO)

7. Dachgestaitung (§ 74 Abs. 1 LBO)
Die Dacher der Hauptgebaude sind als geneigte Décher auszuflhren.

Flur Garagen und Nebengebéaude sind auch Flachdacher zuldssig. Diese sind,
soweit sie nicht fur begehbare Terrassen und Balkone genutzt werden, dauerhaft

zu begrinen.
7.1 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig. Die GroBe der Dachaufbauten

darf jeweils 50% der Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Kombinationen von
Dachaufbauten und Dacheinschnitten auf einer Gebaudeseite sind nicht zulassig.

8. Gestaltung der AuBenaniagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3, § 74 Abs. 3)

8.1  Gelandeanfuilung

Zur Vermeidung von Erdaushub ist das Geldnde so anzufillen, daB moglichst der
- gesamte Aushub auf dem Baugrundsttick untergebracht wird.

9. Steliplatze (§ 74 Abs. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.
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2. Anderung
in Karlsbad-Mutschelbach

10. Zisternen (§ 74 Abs. 3.2 LBO)

Zur gartnerischen Nutzung und zur Rdckhaltung von Regenwasser sind je
Grundstlick Zisternen von mindestens 5 cbm Inhalt anzulegen.

Hinweise:

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaB zu beschrénken.
Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, durchlassig

gestaltet werden.

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flr
die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte, oder erhebliche Beein-
tréchtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der
Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden. *

Karlsbad, den 13. Oktober 1998

A (7

(Seeger)
Blrgermeister

Stand: 08.10.1998




	Ob_den_Gaerten_Am_Noettinger_Weg_2_Aenderung_Satzung
	Bebauungsplan_2_Aenderung_1
	Ob_den_Gaerten_Am_Noettinger_Weg_2_Aenderung_Schriftliche_Festse

