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Gemeinde Karlsbad
Ortsteil Spielberg

SATZUNG

uber
die 1. Bebauungsplananderung ,,WaldstraRe I*

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad hat am 26. Juli 2000
aufgrund der §§ 1, 2 u. 8-10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August
1997(BGBI. I., S. 2141) in der Fassung der letzten Anderung,
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der derzeit
glltigen Fassung die 1. Bebauungsplananderung ,,WaldstraBe I“ als Satzung
beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Plan vom
22.02.2000 malRgebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Bebauungsplananderung besteht aus dem Plan mit zeichnerischen Festsetzungen
(Stand vom 22.02.2000/Maf3stab 1:500).

Die textlichen Festsetzungen des am 04.02.1999 in Kraft getretenen Bebauungsplanes
,Waldstralde |I“ gelten auch weiterhin fir den Anderungsbereich

Beigefugt ist eine Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)
§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
ergangenen Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der offentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Karlsbad, 27.07.2000

gez.:

(Knodel)
Blrgermeister



/ /‘)
4135
4143
—~ o wa WA
~
| A - A
4136 o—F
3 4142 o5 >
an «Q an N A)
. - 319.
o Wastde , 1 fodenng | 2
N 41 41 ﬁﬂig ) HWasssergraben
Baumgruppe — | Q 1
319.74
Bschung 1 0.1 o [
\ -
% en in
gge - m - - BN Em = ]
* > . L o—
- * Feldweg = * |
e (1]
(0) ]
T (0) (0) | ]
To1 10 P (32)5 S LO .2?00? S D O o) 5 320.287 ]
¢ A\ - s |
00¥zg (325, T N 5708l — 523, y ; 11320.08
* W 5 L ]
= 3 Z'(— \ 8 (V] S 2 @ ©o G O 0O (5321. 5 1| e a—
102 i 00 - 7 | - T 8 S 4158 157 . 00
o o1 AL : o a0 N *3 . 4156 1l
0 O |
5702 Q! x 2 S Ga - EFH 5245 32425 |[-—-& 2 SHHE
| a 5707 : 0 6.00—1— ' | o g 8 o0kt B520.15
e . 5.00— i Hll
” i 30w EPQ U166 1E5 164|416 67 > g = ¥ 2P
47| WA - gl i - ; 611 460 2 g
¢ G 2] | 6 < 3 2
or A | EFH 326,75| |© | EFH 326)00 EFH 325,75 __\ R N z Y FPPS . i
ol 1ZEN] B i | NY R 5
l - := = ® 208 Gd 053 i & k
Qe Ga !l & ! o EFH 5 g ~
DUSt - S"Lﬂ:{c—ﬂJD: o /\n = 3 N L
Bo 326.88 — | ‘o B W . — > < 2 e EFH $24,0 21.48
Bu 376.83 2rilnlan 32680 B 6.6 . — .
o Bo 326.96 Bu 326775 o g8 328 " o O 0 '
Bu 326.91 WaldstraBe o 933.99 O aiBo 326168 8o o 358 o 2o X
= - 0 . <] u > 3 .3 .
_ﬁ)f TR ? — BU ifgbq ‘Q:Lgo dStrGBe % . = VL% & 321.90
. e ) : 322.23
EFH 77 EFH 328,81 507,080 327.10 EFH 328,42 Weg (asph”) 417 B 324.40 5220 2 q ELEEY
) : 77% F?rst Jﬂ 3 326.96/Bu 326.98 P"outf :;'5:;'561 g (@ 25.60 335.26 354,47 322.38 322 27
EFH 328043 Irs : 64
/, Whs / Trpuf €31.3 37 WA = EFH 327.17
27 ; o Eodps cnfy TE?r%'l W
5 i o | /E\ 5
=
£
/34 oW 3778 E

Gemeinde Karlsbad—Spielberg

Bebauungsplan
"WaldstraBe |,

1. Anderung”

PLANZEICHEN nach der PlanzV90

1. Art der baulichen
Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1
BauGB , §8 1 bis

11 BauNVO)
[@] Allgemeine
Wohngebiete

(84 BauNVvO)

2. MaB der baulichen
Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1
BauGB, §16 BauNVO)

030 Grundfidchenzahl

3. Bauweise, Baulinien,
Baugrenzen, Stellung der
baulichen Anlagen

( 8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB,

§8 22 und 23 BauNVO)

A

mmEmE Baugrenze

Nur Einzelhduser
zuldssig

<—> Firstrichtung

6. Verkehrsflichen (§9
Abs.1 Nr.11 und Abs.6

BauGB)
(I Gehwege
|:| Strasse
V7] gdemischt genutzte
Verkehrsflidche
ffentliche
Parkfldchen
v—--—- Einfahrtsbereich

Die zeichnerischen Aussagen
dieses Originalbebauungsplanes
stimmen mit dem Willen des
Gemeinderates, wie dieser im
Beschluss von 26.07.2000 zum
Ausdruck kommt, iiberein.

Karisbad, den 01.08.2000

| Biirgermeister

9. Griinflichen (§9 Abs.1
Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

13. Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern (§9 Abs. 1 Nr.
25 und Abs. 6 BauGB)

3

offentliche Griinfldche

Umgrenzung von
Fldchen zum An-
pflanzen von Bdumen,
Strduchermn und
sonstigen Bepflan—
zungen (§9 Abs. 1
25 Buchstabe a)

und Abs.6 BauGB)

Fassadenbegriinung

@ Anpflanzungen von
Bdumen

Erhaltung von Bdumen

15. Sonstige Planzeichen

¥ (325,00)

EFH 326,00

L

KX

J

Leitungsrecht
(§9 Abs.1 Nr.21 und
Abs.6 BauGB)

Bdschung

(§9 Abs.1 Nr.17
und Abs. 6 BauGB)

B&schungs—
Oberkante ii. NN

Erdgeschoss—
fuBbodenhdhe

Abgrenzung
unterschiedlicher
Nutzung

Abgrenzung
unterschiedlicher
Festsetzungen

CGrenze des rdumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

(§9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen
] fiir Garagen und ——— Grundstiicksgrenze
Gemeinschaftsanlagen
(89 Abs.1 Nr.4 und
22 BauGB)
Garagen
Gemeinde: Karisbad
Bebauungsplan
"WaldstraBe |, 1. Anderung”
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Gemeinde Karlsbad
Kreis Karlsruhe

Bebauungsplan
"WaldstraBe |, 1. Anderung” Spielberg

Begriindung zum Bebauungsplan
Fur die frihzeitige Burgerbeteiligung und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Stand: 15.02.2000

1. Erfordernis der Planaufstellung

Bei der seinerzeitigen Bebauungsplanung wurde eine Mischung aus grof’en Landhaus-
grundstiicken, Grundstiicken fur Einzelhduser sowie Doppelhausgrundstiicken als Bedarf
festgestellt und so zur Rechtskraft umgesetzt. Die Umlegungsgemeinschaft stimmte dem
Zu.

Bei der Realisierung und Vermarktung zeigen sich nun Probleme mit den Doppelhaus-
grundsticken.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um erschlossenes Bauland ziigig
mit einer Wohnbebauung zu belegen.
2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich alsTeil des rechtswirksamen Bebauungsplans ,Waldstral3e |I“ umfaldt
mit den Flursticken Nr. 5701 bis 5710. eine Flache von ca. 0,2 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt im Nordwesten durch den Feldweg Flst. 4139, im Sidosten

durch die WaldstraRe, nach Nordosten durch die Flurstiicke 5711 und 5712 sowie im
Sludwesten durch die Flustlicke 4169, 4170 und 4171.

3. Rechtliche Grundlagen



4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

Rechtswirksamer Bebauungsplan ,WaldstralRe I

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan, genehmigt am
10.05.1996, entwickelt, der das Plangebiet als geplante Wohnbauflache darstellt.

Bestand und Nutzung

Innerhalb des Plangebietes

4 Doppelhausgrundstiicke mit Garagenhof und privaten Erschlielungswegen.

Aulerhalb des Plangebietes

Sidlich der Waldstrale bestehen ein- bis zweigeschossige Wohngebaude mit geneigten
Satteldachern als Ein- und Zweifamilienheime.

Im Nordwesten verlauft ein Entwasserungsgrabenauf den Baugrundstlicken.

Stadtebauliche Planung

Bauliches Konzept

Ziel ist, der Nachfrage nach freistehender Einzelhausbebauung nachzukommen, ohne
dabei stadtebauliche Grundsatze zu verlassen oder die nachbarschiitzende Belange zu
berthren.

Hierzu werden Einzelbaufenster vorgeschlagen. Die Gebaudestellung folgt dem Prizip der
Ostlichen Nachbarbebauung mit einer Giebelstellung zur freien Landschaft und einer
Traufstellung zur Waldstral3e.

Anderungen im Einzelnen

Bisheriger Rechtsstand geplant

2 Baufenster mit 624 gm 4 Baufenster mit 650 gm

Doppelhauser Einzelhduser

Giebelstellung zur WaldstraRe Traufstellung zur WaldstralRe
Gemeinschaftlicher Zugang Gemeinschaftliche Zufahrt
Gemeinschaftlicher Garagenhof Parkierung auf dem eigenen Grundstuck

Alle ubrigen Festsetzungen, insbesondere textliche Festsetzungen und die festgesetzte
EFH und Hohenentwicklung der Gebaude bleibt unverandert erhalten.

Grin- und Freiflachenkonzept, Bewertung dkologischer Eingriff



Die vorgesehene Plananderung hat keine Auswirkung auf die grinordnerischen Festset-

zungen und die Bilanz Eingriff/Ausgleich nach NatSchG. Nutzungsziffern und die zu er-

wartende Bodenversiegelung entsprechen den im Plangebiet bisher zulassigen Werten.
7. Bodenordnung

Die Grundstiicke innerhalb der Umfangsgrenzen der beiden Eigentimer werden neu auf-

geteilt.

8. Ver- und Entsorgung

Ist vorhanden

9. Kosten

Bebauungsplananderung ca. DM 5.000.--
(Vermessung, Notar usw. wird von den Grundstlckseigentiimern getragen)

10. Flachenbilanz m?2 %
Gesamtflache 1991 100,0
Allgemeines Wohngebiet 1991 100,0
Verkehrsflachen 0 0
Grinflachen 0 0

Aufgestellt:  Ludwigsburg, 15.02.2000
Kb09/t0002151
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