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BEBAUUNGSVORSCHURTIDPITZEN
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zu dem Bebauungsplan fir das Gewann

" Tm oberen Berg "

Spielberr g , Landkreis Karlsruhe

A, Rechtsgrundlagen

1. §§& 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
. (BGBL, I, S. 341).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung {iiber die bauliche Nutzung der Grund-

stiicke (Baunutzungsvarordnung) vom 26, Juni 1962

(BGDL. S. 429) (Bau NVo).

3, § 1.der 2. Verordhung der Landesregierung zur Durchfihrung
des BBau G, vom 27, Juni 1961 (Geso.Bl. S, 208).

4, §&§ 1 -« 3 der Verordnung iiber Baugestaltung vom 10. HNov. 1936
(RGBL., I. S. 938},

5, &§ 2 Abs. 4, 32, 33 Abs. L4, 109, 123 Abs. 4 und 126 Abs., 15
@i der Landesbauordnung in der [assung der Bekanntmachung vom

26, Juli 1935 (GVB. S. 187).
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B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1 - Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplancs ist

rernes . . ) )
alleemeines Wohngebiet gem, § 4 Bau NVo,.

§ 2 - Ausnahmen

Soweit in § 4 Bau NVo Ausnahmen vorgesehen gind, sind diese

Bestandteil des Bebauungsplanes,
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§ 3 - Festsetzungen im Gestaltiungsplan

.setzungen nach § 4 Abs, L Bau NVo (beschrinkende Festsetzungen

/
;onngebieten) erfolgen durch Eintragung im Gestaltungsplan.
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.benanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 Bau NVo sind unter den

{
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wort genannten Voraussetzungen zuliissig.

§ 4 - Neben- und Versorgungsanlagen

£

S

f‘»
 yaB der baulichen Nutzung

§ 5 « Allgemeines

Das Mafl der baulichen.Nutzung (Ausnutzungéziffcr) wird bestimmt

durch Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollge-

schosse, '
§ 6 - Zulidssipges Mafl der baulichen Nutzung

T

Die einzelnen Grundstiicke diirfen hochstens bis zu 30 % ihrer Gesamt-

flaché iibherbaut werden,
pie—festpesetste—Zahl—der Vollgeschosse~ietewingend,—
Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemdl § 17 Abs, 5

Bei eineinhalbgeschossigen Wohngebiuden

Bau NVo zugelassen werden,
3 o A 3 .
mit Steildach (48 ) kann der Ausbau des Dachgeschosses ausnahmsweise

zugelassen werden,

Dauweise und iiberbaubare Grundstiicksflidche

IIT.

§ 7 -~ Bauweise

MNir die

Als Bauwelse wird die offene Bauwcise festgesetzt.
und die Firstrichtung der Gebiude sowie fir - die Dachform sind die
Fintragungen im Gestaltungsplan mallgebend,

und Gebidudeabstand

& 8 - Grenun-

Stellung

J——
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Der seitliche Grenwabstand der IHauptgebdude ven den Nachbargrenzen

muld mindestens 3,00 m betragen, die Summe der seitlichen CGrenzabstas

qufd mindestens 6,00 m betragen.
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1v. Baugestaltung

§ 9 -~ Gestaltung der Bauten

1. Die Grundrisse der GebHude sollen ein langgestrecktes Rechteck
bilden, Dabei so0ll die Gebiudelidngsseite bei eincinhalbge~
schossigén Gebduden in der Regel mindestens 9,00 m und bei zZweil-

geschossigen Gebiuden mindestens 11,00 m betragen.

2. An=- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn sie in
einem angemessenén Grofenverhiltnis zum Hauptgebidude stehen und
sich architektonisch einfiigen. lensterdf{fnungen sind in ihrer

Gréfe und Verteilung in der Wandflﬁche harmonisch éu gestalten,

3. Die Dachneigung mull bei den Hauptgebiuden hei eineinhalbge-
schossiger Bauweise mindestens 48° . bei zweigeschossiger

Bauweise h@phsténs 30? betragen.

i,

L, Mir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel

vervendet werden,

5. Im Dachraum diirfen Wohnungen und Wohnriume nur bei Hauptgebiuden
mit Steildach eingebaut werden. Bei Hauptgebduden mit f{lachge-
neigtem Dach ist nur der Einbau von Einzelwohnriumen an den
Giebelseiten'gestattet. Die Rédume miissen ihre Belichtung und
Beliiftung jedoch ausschlieflich durch Giebelfenstgr erhalten,
Die Belichtung und Beliiftung des nicht ausgebauten Dachbodens

mull durch liegende Fenster erfolgen,

-6, Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebiuden mit Steildach
erlaubt, Sie sind auf der Dachfldche so zu verteilen, dal eine
harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform nicht
beeintrédchtigt wird. In keinem I'alle darf die Gesamtlidnge der
Dachgaupen bei Gebduden mit Satteldidchern mehr als ein Drittel,
bei Walmdichern an der Lingsseite mehr als ein Viertel und an der
abgewalmten Seite mehr als ein Sechstel der jeweiligen Seiten-
linge des Gebiudes betragen. Die Hbhe der Stirnseiten der Gaupen
soll, im Rohbau zwischen Dachfliiche und Unterkante der Sparren
gemessen, nicht mchr als 0,90 m betragen. Dachgaupen und Dacli~
aufbauten sind so einzuordnen, dal die Traufe nicht unterbrochen
wird, Unterhalb der Dachgaupen miissen mindestens 2 oder 3 Ziegel~
reihen durchlaufen., Dic Ssitenwangen der Dachgaupen und Dache-
aufbauten sollten in Parbe und Baustoff der Dachdeckung angepalit

wverden, -
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§ 10 - Nebengebiude und Garagen

1. Die Nebengebidude sollen in einem angemessenen Groflenverhiltnis
zum lHauptgebiude stehen und sind mit diesen in einen guten bau-

. lichen Zusanmmenhang zu bringen,

2, Um griéfere Daukirper zu erhalten, sind die im rilickwdrtigen Grund-
stiicksteil freistehend vorgesehenen Nebengeb#dude zweler benach-
barter Grundstiicke mdglichst zu einem Baukdrper zusammenzufassen.

Im tibrigen gelten die Vorschriften des & 9 der Kreilsbauordnung ,

3. Nebengebdude miissen, soferh es sich nicht um landwirtschaftliche
Gebiude handelt, eingeschossig hergéstellt werden, Die Trauf-
hohe darf hichstens 3,50 m betragen. Dachneigung und Bedachungs-~
material s=~llen dem lauptgebiude entsprechen,

b &w:.:w I
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6 ' § 11 - Einfriedigung
. Die Binfriedigung der Grundstiicke an “ffentlichen Strafflen und
Pldtzen sind fir die einzelnen Straflenziige elnheitlich zu gestalteno‘
Gestattet sind:
a) Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Hecken-
' hinterpflanzungen aus bodenstindigen Strﬁucherh,
b) einfache HolzzHune (Lattenzﬁune) mit Heckenhinterpflanzungen,
¢) quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkel-
© eisen mit lleckenhinterpflflanzung.
”@» Die GesamthShe der Linfriedigungen soll das Mafl von 1,20 m nicht
{iberschreiten. Mir die Hdhe der PBinfriedigungen an Stralienein-
mitegom
miindungen und Kreuzungen gilt Abs, 2 des § 87rder Kreisbauordnung.

7
Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht

gestattet,

§ 12 - Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Anfilllungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-
fiihren, dal die gegebenen natiirlichen Gelidndeverhidltnisse mbglichst
wenig beeintrichtigt werden. Die Gelédndeverhdltnisse der Nachbar-
grundstiicke sind dabei zu berlicksichtigen, Vorgidrten sind nach
Erstellung der Gebiude als Ziergirten oder hasenfliichen anzulegen
und zu unterhalten. Pei Anpflanzung von Biumen und Strduchern
sollen bodenstidndige Gehilzme verwendet werden,

Vorplitze milssen planiert und befestigt werden,




IR,

- liche Erlaubnis bleibt unberiihrt.

Die in § 123 Abs, 2 Buchstabe g und k LBO genannten Bauarbeiten

bediirfen der Genehmigung der Baupolizeibehirde.

Mir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-

planes gilt § 31 BBau G.

Auﬁef den iiblichen Strafbestimmungen werden Zuwiderhandlungen gegen
diese Bebauungsvorschriften mit Geldstrafe bis zu 150,=- DM oder

mit Haft bestraft. Der gleichen Strafe unterliegt, wer der auf Grund
dieser Vorschriften ergangenen Aufforderung zur Beseitigung ordnungs-

widriger ‘ustidnde nicht nachkommt.

Diese ortspolizeiliche Vorschrift tritt am

in
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§ 13 - Entwidsserung

HHusliche Abwidsser sind in Hausklidranlagen zu leiten und nach
Kldrung in das Ortskanalnetz abzufithren. Die llauskliranlagen

miissen der DIN 4261 entsprechen.

Sofern noch keine Ortskanalisation besteht, sind bei Anlage
von Klosetts wasserdichte Gruben ohne Uberlauf herzustellen.
Die Grubeh sind ordnungsgemdf zu entleeren und haben ein
Fassungsvermﬁgen von ca. 20 cbm pro Wohnungseiﬁheit aufzu-
weisen, |

Die fiir die lausentwisserungsanlagen erforderliche wasserrechte

§ 14 - zusitzliche Genehmigungspflicht
i

'
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' § 15 -~ Ausnahmen und Befreiung

§ 16 - Strafbestimmungen

§ 17 ~ SchluBbestimmung

}(raft °




	Bauplatzeinteilung_obern_berg
	Textliche Festsetzungen

