S AT ZUNG
iiber den Bebauungsplan "Holderdcker/Hinter der Kirche 1",

Karlsbad-Spielberg

Aufgrund der §$ 1, 2, 2a und 8 - 10 Bundesbaugesetz in der
Form vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256); §§ 111 Abs.1, 112

Abs.2 Nr.2 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg in der

Form vom 20.06.1972 (Ges.Bl. S.351) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Karlsbad am 16.09.1981 gemass § 4 der Gemeinde-
ordnung filir Baden-Wiirttemberg in der derzeit geltenden

Fassung den Bebauungsplan "Holderdcker / Hinter der Kirche II"
mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen als

Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der

Festsetzung in der Planzeichnung

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
- Planzeichnung M 1 : 1000 mit Zeichenerklarung

— Schriftliche Festsetzungen

Zur Erliduterung sind beigegeben:
- Ubersichtsplan M 1 : 5000

- Verfahrensblatt

- Begriindung nach § 9 Abs.8 BBauG

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer
den aufgrund von § 111 LBO ergangenen Bestimmungen

dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4 Inkraftireten
Diese Satzung tritt gem&ss § 12 BBauG mit der Bekannt-

machung ihrer Genehmigung in Kraft.

Karlsbad, den 16.09.1981

(Segger)
Biirgermeister
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Art der baulichen Nytzung
g 9 1% Nr. 1 BBauG, § 4 Bauly@

1 (1) der aehri?tii@han Festsetzungen
Allgemeines uahngabiat ‘

Mal der baullechen Nutzung
§ 9 (1§ Nr, 1 BBauG, §§ 16 und 17 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hichste
1TBNZe o
8 18 BauNV0O, § 2 LBO

Crundfléohenzahl
§ 19 BayNyQ

Gesoholflédchenzahl
§ 20 BauNVD

Bavuwelee, Baugrenze sowie dis 8tsllung
der baulichen Anlagen
§ 9 (1) Nr, 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNy0

O0ffeneg Bauwelse
~§§ 22 (2) BauNyo

" Offene Bauwseise, nur EinzelhBuser

, zul#dssi
$'22°)29 Baunvo .




Besondere Bauweise, eine von § 22
1) BauNVD abuelchends Pauweise

B } 22 (4) BauNvO, § 2 (1) dar
schriftlichen Festsetzungen

Baugrenze "
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-» und Firstrichtung
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RN BRI (Ein=- und Ausfahrverbot)
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Fahrbahn
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§ 9 (1) Nr. 15 BBaul
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<:> <j> (:) § 9 (1) Nr, 25a BBauG

Fldehen, die von der Bebauung fraie

zuhalten aind, Sichtfeldsr

§ 9 (1) Nr. 10 BBauG, § 3 der
sghriftlichen F@stsagzungeﬂ

Grenze des rdumlichen Geltungshew
relohs des Bebauyungsplans
§ 9 (7) BBauwl ~

.. Gebletseinteilung

5 ® © © ® Baugrundstlck flir den Gemeinhedarf -~

bgr@nz§ng untersohisdlicher Nutzung
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A
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Sechriftliche Featsetzungen

- zum Bebayungsplan "HelderHcker und Hinter der
Kirche 1I" Im Ortstell Splelberg der G@mm£nd9

Karlsbad, Landkrale Karlsruhe |

~ In Ergdnzung der Planzelschnung

Planungsreghtliche Faestsetzungen

§ 1 Art und MaB der baulichen Nutzung

§ 2

§ 3

§ 9 (1) Nr, 1 BBaul

(1) In den Gebieten 1 ynd 2 k¥nnan gemi0
§ 1 (5) BauNVD die nach § 4 (2) Nr, 2 und
3 BayNV0 allgemein zuldselgen Nutzungen nyr
avsnahmewelse zugelassen werden,

(2) Die TraufhBhe wird auf max, 7,00 m (ber
ErdgeschoBfulboden featgesetzt, Als Traufhihe
gllt der Sohnittpunkt der GebdudsauBenuwand
mit elner Nelgungslinle dapr Dachhaut, Dies
Trayfhtihe der Mehrzweckhelle kann frel gee
wdhlt werden,

Bawywelse, die Uberbaubaren wund dia nicht Uberbaue
baren Grundstlcksfldchan
§ 9 (1) Nr. 2 BBauG

(1) Ist gemds § 22 (4) BauNV0 sine von § 22 (1)
BauNV0 abwelchende Bauwsise {Besondere Bauwalse
festgesetzt, so sind die Gebludae in offanay
Bauweise (§ 22 (2) BauNVO, beldseitiger Grenze
abstand) odey halboffener Bauwelse {minseitliger
Br@nzabstandg zy sratellen, Bel halboffener
Bawwelse kann die seitllche Grundestlcksgranze,
auf der das Geblude als Grenzbau eratellt wape
den soll, frel geuwdhlt werden, es sal denn,
der Verlauf der Baugrenze wlderspricht dem,

(2) Bauliche Anlagen haben einan Mindestabatand
ven 1,00 m von der Stralenbegrenzungslinie
elnzuhalten, sowelt nach anderen Verschrifien
nicht gr¥lere Abstiénde gefordert wepden,

Fldchen, die von der Bebauung frelzuhaltenm eind
und ihre Nutzung
§ 9 (1) Nr. 10 BBauG

Die Sightfelder bei StraleneinmlUndungen sind won
jeder aslchtbehindernden Nutzung und Bapflamﬁwn@
freizuhalten, StrHucher, Hecken wnd Einfzia? gungen
dirfen eine HBhe von 0,70 m Uber Fahrbahn nigh
Ubsrschreiten,



TN

§ 4

§ 5

Flichen fur Aufschuttungen
§ 9 (1) Nr. 26 BbauG

(1) Die fiir die Herstellung der offentlichen Verkehrsfldchen
erforderlichen Boschungen sind vom Angrenzer auf den bau-
landfldchen zu dulden.

Anstelle von Boschungen kidmnen Stilitzmauern erstellt werden.

(2) Die notwendigen Abgrabungen fiir ausreichende Sichtverhdalt-
nisse an den Strasseneinmiindungen sind innerhalb der Sicht-
felder zu gestatten,

Hohenlage der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BBauG

Der Erdgeschossfussboden darf nicht hoher als 50 cm Uber der
das Grundstiick erschliessenden Verkehrsflidche liegen. Sofern
entwdsserungstechnisch erforderlich, kann eine hdhere Sockel-
hohe ausnahmswelse zugelassen werden.

. Gemessen wird senkrecht zur Strassenachse.

Die HOhenlage der Mehrzweckhalle kann frei gewdhlt werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 6

Besondere Anforderungen an Automaten
§ 111 (1) Nr.2 LBO

" Automaten sind nur in Verbindung mit einem entsprechenden

§ 7

§ 8

§9

§ 10

Geschdftsbetrieb zulissig. Sie dirfen nur auf dem Geschaftsgrund-
stiick selbst untergebracht werden.

Antennen
§ 111 (1) Nr.3 LBO

Je Baugrundstiick ist nur 1 Aussenantenne zuldssig.

Niederspannungsfreileitungen
§ 111 (1) Nr.3 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

Gestaltung der Einfriedigungen

Zur Einfriedigung und Abgrenzung der Baugrundstiicke untereinander
sind, soweit nicht Stiitzmauern oder Garagen auf der Grenze stehen,
nur Hecken, die eine Drahtzauneinlage enthalten konnen, zuldssig.

Die Einfriedigungen einschl, Stitzmauern sind mindestens 0,50 m
vom Fahrbahnrand abzuriicken.

Die Gesamthohe der Einfriedigungen entlang den Strassen darf
hochstens 1,00 m, im Sichtwinkelbereich hdchstens 0,70 m betragen.

Doppelhduser und Hausgruppen

Fiir Doppelhduser und Hausgruppen wird die zweigeschossige Bauweise
zwingend vorgeschrieben. Die Dachneigung wird auf zwingend 30°
festgesetzt.

Falls zwischen den betreffenden Bauherren der jeweiligen Hausgruppe
und des jeweiligen Doppelhauses Einigung vorhanden ist, kann von
den zwingenden Festsetzungen in der Weise abgewichen werden, dass
auch eingeschossige Bauweise und eine Dachneigung von 29 bis 40°
zuldssig ist.
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