iiber den Bebauungsplan "Im obern Berg - Im untern Berg" in
Karlsbad-Spielberg

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 - lo des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23.06.1960 (BGBl. I. S. 341), §§ 111 Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2 der
Iandeshauordnung filir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
20.06.1972 (Ges. Bl. S. 351) in Verbindung mit § 4 der Cemeinde—
ordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22.12.1975 (Ges. Bl. 1976 S. 1) hat der Gemeinderat der
Cemeinde Karlsbad am 18.05.1977 den Bebauungsplan "Im obern Berg -
Tm untern Berg" in Karlsbad-Spielberg mit seinen zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festset-
zung in der Planzeichnung

S 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

Planzeichnung
Zeichenerklarung
Schriftliche Festsetzungen

7ur Erlduterung sind beigegeben:

Ubersichtsplan
Begriindung

s 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemdR § 12 Bundesbaugesetz mit der Bekannt-
machung ihrer Genehmigung in Kraft.

Karlsbad, den 18.05.1977

Hoffmann, Blirgermeister
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Sehriftliche Festsetzungen

- zum Bebauungsplan "Im oberen Berg", "Im Zeil", "Im
unteren Berg" im Ortsteil Spielberg der Gemeinde
Karlsbad, Landkreis Karlsruhe

- in Ergdnzung der Planzeichnung

Planungarechtliche Festsetzungen .

8 1

1)

(2)

Art und MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BBauG
(

Im reinen Wohngebiet sind Ausnahmen im Sinne von
§ 3 (3) BauNVO gem#B § 1 (4), ausgenommen kleine
Betrisbe des Beherbergungsgewerbes, nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans und somit nicht zuldssig.

Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind
allgemein zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen im Sinne
van § 4 (3) Nr. 2 = 6 BauNVD nicht Bestandtell
des Bebauungsplans und somit nicht zuldssig.

Die Ausnahme § 4 (3) Nr. 1 BauNVO ist dagegen all-
gemein zuldesig.

§ 2 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflidchen

§ 9
(1)

(2)

(3)

(1) Nr. 2 BBauG

Ist gemdB § 22 (4) BauNVD besondere Bauweise fest-
gesetzt, so sind die Gebdude in offener ( § 22 (2)
BauNV0) oder halboffener Bauweisse zu erstellen.

Bei halboffener Bauweise sind die Gebdude in dan
Gebisten 17 - 28 an den nord=tstlichen Grundstlcka-
grenzen, in den Gebieten 30 -~ 32 an den nord-wyeste-
lichen Grundstilicksgrenzen als Grenzbauten zu er-
richten. VYon den sld-westlichen bzu, sld=8stlichen
Grundstlickegrenzen sind die Grenz=- und Fensterabe-
stinde einzuhalten.

In den Gebieten 1 - 12 sind Nebenanlagen im Sinne
von & 14 Y1) BauNVO in Abweichung von § 23 (5)
BauNVD auf den nicht iiberbaubaren Grundsticksfla-
chen nicht zuldssig.

In den Gehbieten 18 « 21, 23 - 28 sind Nebenanlagen
auf den night Uberbaubaren GrundsticksflBchen nur
in sinem 3,00 m breiten Streifen entlang den Bau=
grenzen zuldssig, Dies gilt auch flr Anlagen des
Sichtschutzes und Pergolan. :



[%3}

Ausgsnmmman sind Garagen, fir die eine Regelung
in 4 der schriftlichen Festsetzungen getroffen
wird und MUllboxen.

(4) In den Gebieten 23 = 27, 18 - 21 ist gemdB § 23 (3)
BauNVD bei einer Bebauungstiefe von 13,00 m eine
Uberschreitung der siid-$stlichen Baugrenze durch
Cebdudeteile bis zu 3,00 m Tiefe zuldssig. Diese
Uberschreitung darf,jedoch fiir jedes Grundstiick
nicht mehr als 15 m® Grundfldche betragen.

(5) Bauliche Anlagen, die auf den nicht Uberbaubaren
Grundstlicksflichen zuldssig sind oder zugelassen
werden kinnen, haben einen Mindestabstand von
1,00 m von der StraBenbegrenzungslinie einzuhale
ten, soweit nach anderen Vorschriften nicht grtfere
Abstiinde gefordert werden.

Davon ausgenommen sind Stitzmauern.

Hbhenlage der baulichaen Anlagen
§ 9 (2) BBauG

(1) Der ErdgeschoB8fuBboden darf zumindest an einem
Punkt nicht hoher als 30 cm entueder {ber dem heue
té vorhandenen (natlirlichen) Gelinde oder Uber der
das Grundstlick erschlieBenden Verkehrsfliche lie=-

gen.

Gemessen wird senkrecht zur StraBenachse und senke
recht auf das Gelidnde.

(2) Erfordert die Abuasserbessitigung die Aufschiittung
oder Abgrabung der das Grundstiick erschlieBenden
Verkehrsflliche eine Abweichung von dieser Regelung,
80 kann diese als Ausnahme zugelassen werden.

Fldchen flir Stellplitze und Garagen
§ 9 (1) Nr. 4 BBauG

(1) Garagen und Stellpldtze sind mind. 1,00 m von der
StraBenbegrenzungslinie abzurlcken, soweit die
erforderlichen Staurdume ksine griBeren Abstlnde

erfordern.

(2) In den Gebieten 18 -~ 21, 23 « 2B sind Garagen und
Stellplitze abweichend von § 23 (5) BauNVO nur zue
ldssig in den Uberbaubaren Grundstiicksflichen und

in der Vorgartenzone.

Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten sind

und ihre Nutzung
§ 9 (1) Nr. 10 BBauG

Die Sichtfelder bei StraBeneinmlndungen sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.



Striducher, Hecken und Einfriedigungen dirfen eine
HBhe von o,70 m Uber Fahrbahn nicht Uberschreiten.

§ 6 Fldchen flr AufschiUttungen und Abgrabungen
§ 9 (1) Nr. 17 BBauG

R

/f -
3
M, § 7§
S, T

(1)

(2)

Die fir dies Herstellung der Offentlichen Verkehrs-
fldchen erforderlichen Bischungen sind vom Angren-
zaer auf den Baulandfldchen zu dulden.

Anstelle der BBschungen kdnnen Stiitzmauern erstellt
werden.

Die notwendigen Abgrabungen flUr ausreichende Sicht-
varhdltnisse an den StraBensinmindungen sind inner-
halb der Sichtfelder zu gestatten,

npflanzen von Bdumen
9 (1) Nr. 25a BBauG

In den Gebieten 30 = 32 sind auf der zur freien Feld=-
lage hin gelegenen Grundstiicksflédche in jedem Grund-
stliick min =~ 2 Hochstammbiume anzupflanzen. Die Baumart
ist an den nachstehenden Pflanzkatalog gebunden,

-~ WUinterlinde, Tilia Cordata, mind. 20 cm Stammumfang

« Hochstamm SUGkirsche

- NuBbaum, Iuglens Regia, mind. 20 cm Stammumfang.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

s 8

Anforderungen an die HuBere Gestaltung baulicher

Anlagen
§ 111 (1) Nr. 1 LBO

(1)
(2)
(3)

(4)

(5)

Bei geneigten Dichern diirfen nur Dachdeckungs=
materialien mit dunklem Farbton verwendet werden.

Garagen missen mit einem Flachdach oder mit dem
Dach des Hauptgebdudes Uberdacht werden.

Mind., die H#lfte der Gebiudeansicht léngs zur
Firstrichtung oberhalb 4,50 m Uber Erdgeschol-
fuBboden missen Dachfldchen sein.

In den GCebieten 1 = 12 k¥nnen singeschossige Ge-
bHudeteils bei zweigeschossigen Cebduden mit einem
Flachdach lbsrdeckt werden.

In den Gebieten 18 = 21, 23 = 28 sind Walmdicher
unzulissig.



§ 9 Besondere Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten

§ 111 (1) Nr. 2 LBO

(1) Werbeanlagen sind nur an der Stltte der eignen
Leistungen zuldssig. Produktenuwerbung lst aus-
geschlaossen.

(2) Im reinen Wohngebiet sind Automaten unzuldssig.

Im allgemeinen Wohngeblet sind Zigaretienautoma-
ten allgemein zul#ssig. Andere !Jarenautomaten sind
nur zullasig, wenn sie in Verbindung mit einem
Laden stehen und der Laden das Automatengut fihrt.

Antennen
§ 111 (1) Nr. 3 LBO

Filr jedes GebHude ist nur eines AuBenantenne zulissig.

Niederspannungsfreileitungen
§ 111 (1) Nr. 4 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind unzul#ssig,

Gestaltung der unbebauten Fldchaen dar hebauten
Grundstiicke sowie der Einfriedigungen
§ 111 (1) Nr. 6 LBO

(1) Die Krone der Aufschittungen und die Sohle der
Abgrabungen dirfen nicht mehr als 1,00 m lber
bzw. unter der vorhandenen GelHndeoberfliche
liegen. Davon ausgenommen sind Aufschiittungen
und Abgrabungen auf den in § 6 der schriftlichen
Featsetzungen bezeichneten Flichen.

(2) In den Gebieten 17 - 28 und 30 = 32 sind zur Ein=
friedigung und Abgrenzung der Baugrundsticke unter-
sinander, soweit nicht Stitzmauern oder Garagen
auf der Grenze stehen nur Hecken, die eine Draht-
sinlage enthalten kidnnen, zuldssig.

(3) In den Gebieten 1 = 12 sind als Einfriedigungen
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflidche und als
Abgrenzung der Baugrundstiicke untereinander in der
Vorgartenzone nur Rabattsteine und Stitzmauern
zullsalg,.

Die Vorgartenzone ist als offene Freifliche
girtnerisch zu gestalten.

Filr die verbleibende Abgrenzung der Baugrundstlicke
untersinandar gilt Absatz 2.



§ 13 HBchstgrenze der First- und Traufhthe
§ 111 ?1) Nr. 8 LBO [ 393"

Bei eingeschossigen Gebduden wird die Firsththe auf
max. 7,50 m, die TraufhBhs auf max. 4,50 m lber Erd-
gescholfulboden festgesetzt,
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