SATZUNG

iber die Bebauungsplanerweiterung "Im obern Berg - Im untern Berg"

in Karlsbad-Spielberg

Aufgrund der §§ 1, 2, 2a und 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
18.08.1976 (BGBl. I S. 2256) in der derzeit geltenden Fassung, §§ 73 Abs. 1,
74 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom
20.06.1972 (Ges.Bl. S. 351) in der derzeit geltenden Fassung in Verbindung

mit § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GO) in der derzeit geltenden
Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad am 09.10.1985 die Bebauungs-
planerweiterung "Im obern Berg - Im untern Berg" in Karlsbad-Spielberg mit

seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

§ 1 . Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich sowie die mtgliche Bebauung ergibt
sich aus den Festsetzungen in der Planzeichnung.

Die Einbeziehung der Zeil-Grundstiicke Flst.Nr. 539, 540 u. 541 sowie
von Teilen der Flurstiicke 485 u. 486 fiihrt zu einer Erweiterung von

ca. 700 mZ?.

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

Planzeichnung

Zeichenerkldrung

Zur Erlduterung sind beigegeben:

Begrindung

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemdB § 12 Bundesbaugesetz mit der Bekanntmachung

ihrer Genehmigung in Kraft.

Karlsbad, den 09.10.1985
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Fiillschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundfléchenzahl GeschoBfléchenzahl
Bauweise Dachform und Dachneigung

" Mindestgrile der Baugrundstiicke

Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1

BBauG, BauNVO

Reine Wohngebiete
§ 3 BauNvD, § 1 (1) schriftliche Fest-
setzungen

Allgemeineé Wohngebiete
§ 4 BaunNvD, §1 ?2) schriftliche Faest-
setzungen

Mischgebiete
§ 6 BauNVvO

MaB der baulichen Nutzung '

§

Bauweise, Baugrenze sowie die Stellung 'R

9 (1) 1a BBauG, §§ 16 und 17 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
§ 18 BauNVD, § 2 LBO

Zahl der Vollgeschosse zwingend
§ 18 BauNvoD, 2 LBO

Brundflichenzahl

§ 19 BauNVO

GCeschoBfléchenzahl
§ 20 BauNVD 4

der baulicher Anlagen

§9 (1) Nr. 2

BBauG §§ 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise

(@) § 22 (2) BauNVD
Besondere Bauweise, halboffene und offens
B Bauweise
§ 22 (4) BauNv0, § 2 (1) der schriftlichen
Festsetzungen
Baugrenze
ameem amemms § 23 (3) BauNV0, § 2 (4) der schriftlichen
Festsetzungen
< — Firstrichtung
L ——— Firstrichtung nutl twi afFever Bavueise zuldssi
\
Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den
Gemeinbedarf
§ 9 (1) Nr. 5. BBauG
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5508 Baugrundstick fiir den Gemeinbedarf
= Verkehrsfldchen
§ 9 (1) Nr.11 BBauG
Gehweg
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schluB der Grundstiicke an die Verkehrsfléchen
§ 9 (1)1%5¢1d)88BauC S 15
TTTTTT AnschluBbeschrénkung (EIMd= und Ausfahrverbot)
Zufahrt (Ein= und Ausfahrt) nur auf der be-
7F6 zeichneten Strecke zuldssig.
340 Hohenlage des StraBenkdrpers.
Nicht bindend
4% > =+"“Stralenléngsgefille

Nicht bindend

Grinfléchen
§ 9 (1) Nr. 15 BBauG

Kinderspielplatz
Verkehrsgriin

Gartenland

hB%natlg. Darstellungen und fFestsetzungen
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Uaﬁfﬂéinaehéuuﬁg freizuhaltends Grunditudkd;g
Sichtflachen

§ 9 (1) Nr.1d BBauG, § 5 der schriftlichen
Festsetzungen

Fléchenfir Aufschiittungen und Abgrabungen
§ 9 (1) Nr.™ BBauG, § 6 der schriftlichen
Festsetzungen.

Anpflanzen von Biumen
§ 9 (1) Nr.2%a BBauG

Geneigtes Dach
Satteldach, symetrisch

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 16 (4) BaunNVO

Grenze des rdumlichen CGeltungsbereichs
des Bebauungsplans
§ 9 (5) BBauG

Gebietseinteilung

Wasserbehélter

Pumpuwerk

Umformstation, Grundfliéche 5,00 x 6,00 m

Leitungsrecht zugunsten des Badenwerks

geanderte bzw. neu hinzugekommene Bereiche



Schriftliche festsetzungen

- zum Bebauungsplan "Im obaren Barg", "Im Zeil", "Im
unteren Berg" im Ortsteil Spielberqg der Gemeinde
Karlsbad, Landkreis Karlsruhs

- in Ergdnzung der Planzeichnung

Planungsrechtliche Fastsetzungen .

§ 1 Art und MaG der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BBauG

(1) Im reinen Wohngeblet sind Ausnahmen im Sinne von
§ 3 (3) BauNVO gemsB § 1 (4), ausgenommen kleine
Betrisbe des Beharbsrgungsgewverbes, nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans und somit nicht zulissig.

Kleine Betriebe dess Behsrbergungsgsuerbes sind
allgemein zulZssig,.

(2) Im allgemeinen Uohngebist sind Ausnahmen im Sinne
von § 4 (3) Nr. 2 = 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans und somit nicht zuldssig.

Dia Ausnahme § 4 (3) Nr. 1 BauNVO ist dagegen all=-
gemein zulissig.

§ 2 Bauweise, die Ubsrbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundsticksafldchen
§ 9 (1) Nr. 2 BBauG

(1) 1st geméB § 22 (4) BauNVO bssonders Bauweise fest-
gesetzt, so sind die Gebdude in offener ( § 22 (2)
BauNV0) oder halboffener Bauwelse zu erstellen.

Bei halboffensr Bauweise sind die GebZude in den

" Gebisten 17 - 28 an den norde=dstlichen Grundsticks=
grenzen, in den Cebieten 3o - 32 an den nord-west-
. lichen Grundsticksgrenzen als Grenzbauten zu er-

" richten, Von den sld-westlichen bzu. sld-8stlichen
Grundsticksgrenzen sind dis Gresnz-~ und Fensterab-
stdnde sinzuhalten, :

(2) In den Gebieten 1 - 12 sind Nebenanlagsen im Sinne
von § 14 )1) BauNVC in Abueichung von § 23 (5)
BauNV0 auf den nicht Ubserbaubaren GrundsticksfléE-
chen nicht zuldssig.

(3) In den Gehisten 18 - 21, 23 -~ 28 sind Nebenanlagen
auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen nur
in einem 3,00 m breiten Streifen entlang den Bau=-
granzsn zuldssig. Dies gilt auch flr Anlagen des
Sichtechutzes und Pergolsn.



(8]

Ausgenommeh sind Garagen, fir die eine Regalung
in § 4 der schriftlichen Festsetzungen getroffen
wird und Millboxen.

(4) In den Cebietan 27 = 27, 18 - 21 {st gemdB § 23 (3)
BauNVD bei seiner Bebauungstiefe von 13,00 m eine
Ubarschraitung der siid=dstlichen Baugrenze durch
Gebdudeteile bis zu 3,00 m Tisfe zuldssig, Diese
Uberschreitung darf.jedoch fiir Jedes Grundstick
nicht mehr als 15 m“ Grundfliche betragen.,

(5) Bauliche Anlagen, die auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflichen zuldsslg sind oder zugselassen
werden kdnnen, haben einen Mindestabstand von
1,00 m von der StraBenbegrenzungslinie einzuhal-
ten, soueit nach anderen Vorschriftan nicht grdlera
Abstidnde gefordert werden.

Davon ausgsnommen sind Stitzmauern.

§ 3 Hhenlage der baulichen Anlagen

§ 4

§ 5

§ 9 (2) BBauG

(1) Der ErdgeschoSfuBboden darf zumindest an einem
Punkt nicht hther als 30 cm entueder Uber dem hey=-
té vorhandensn (natlrlichen) Gelinde oder Uber der
das Grundstlck erschlieGendan Verkehrsfliche lie=-
gen.

Cemessen wird senkrecht zur StraBenachse und senk-
recht auf das Gelinde.

(2) Erfordert die Abuasserbeseitigung die Aufschiittung
oder Abgrabung der das Grundstlick erschlieBenden
Verkehrsfldche eine Abweichung von dieser Regslung,
so kann diese als Ausnahms zugelassen werden.

Flédchen fUr Stellplitze und Garagan
§ 9 (1) Nr. 4 BBauG

(1) .Garagen und Stellplitze sind mind. 1,00 m von der
‘StraBenbegrenzungslinie abzuricken, sousit die
erforderlichen Staurdums keine grSGeren Abstinde
erfordern.

(2) In den Gebisten 18 - 21, 23 - 28 sind Garagen und
Stellpldtze abueichend von § 23 (S) BauNVO nur zu-
ldssig in den Ubsrbaubaren Grundstlcksflichen und
in der Vorgartenzone, .

Grundsticke, die von der Bebauung freizuhalten sind

und ihrse Nutzung

§ 9 (1) Nr. 10 BBauG

Oie Sichtfelder bei StraBensinmindungen sind van Jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
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§ 6

§ 7

Strducher, Hecken und Einfriedigungen dirfen eine
Hohe von 0,70 m Uber Fahrbahn nicht Uberschreiten.

Flichen fUr Aufschiittungen und Abgrabungen
§ 9 (1) Nr. 17 BBauG

(1) Die fUr die Herstellung der 6ffentlichen Verkehrs-
flichen erforderlichen Bbschungen sind vom Angren-
zer auf den Baulandfldchen zu dulden,

Anstelle der Bdschungen kdnnen Stitzmauern erstsllt
verdene. ~

(2) Die notwendigen Abgrabungen fiir ausrseichends Sicht-

verhédltnisse an den Straleneinmindungen sind inner-
halb der Sichtfelder zu gestatten,

Anpflanzen von Bdumen
§ 9 (1) Nr. 25a B8BauG

In den Gebisten 30 - 32 sind auf der zur freien Feld-
lage hin gelegsnen Grundstiicksfldchs in jedem Grund-
stick min — 2 Hochstammbiume anzupflanzen. Die Baumart
ist an den nachstehanden Pflanzkatalog gebunden.

- Winterlinde, Tilia Cordata, mind. 20 cm Stammumfang
- Hochstamm SUBkirschs

- NuBbaum, luglans Regia, mind., 20 cm Stammumfang.

Bauordnungsrachtliche Festsetzungen

§ 8 Anforderungen an die HuBers Gestaltung baulicher

Anlagen
§ 111 (1) Nr. 1 LBO

(1) Bel geneigten Dichern dirfen nur Dachdeckungs~-
materialien mit dunklem Farbton verwendst werdsn.

(2) Garagen milssen mit einem Flachdach oder mit dem
Dach des Hauptgebdudas Ubsrdacht werden,

(3) Mind. die HElfts der Gebdudsansicht léngs zur
Firstrichtung oberhalb 4,50 m Uber Erdgeschol-
fulBboden miissen Dachflidchen sein.

(4) In den Gebisten 1 = 12 k&nnen eingeschossige Ge-
biudetsils bei zweigeschossigen Gebduden mit sinam
Flechdach (berdeckt wsrden,

(5) In den Gebietsn 18 - 21, 23 - 28 sind Walmdécher
unzulissig,
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§10

§11

§12

Besondere Anforderungen an Uerbéanlagsn und Automaten
§ 111 (1) Nr. 2 LBO

(1) Werbeanlagsen sind nur an der Stitte der eignen
Leistungen zuldssig. Produktenuarbung ist asus-
geschlossen,

(2) Im reinen Wohngebiet sind Automaten unzulidssig,

Im allgemeinen Uohngsebiset sind Zigarettenautoma-
ten allgemsin zuldssig. Andare 'larenautomaten sind
nur zuldssig, wenn sie in Verbindung mit einam
Laden stehen und der Laden das Automatengut fihrt.

Antennen
§ 111 (1) Nr. 3 LBO

Fir jedes Gabdude ist nur eine AuBenantenne zuldsaig,

Niederspannungsfreileitungen
§ 111 (1) Nr. 4 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind unzulédssig,

Gestaltung der unbebauten fldchen der bebauten
Grundsticke sowis der Einfrisdigungen
¢ 111 (1) Nr. 6 LBO

(1) Dis Krone der Aufschiittungen und die Sohls der
Abgrabungen dirfen nicht mehr als 1,00 m Uber
bzu. unter der vorhandenen Geldndeoberfléche
liegen, Davon ausgenommsn sind Aufschittungen
und Abgrabungen auf den in § 6 der schriftlichen
Festsetzungen bszeichneten Fl&chsn.

(2) In den Gebisten 17 ~ 28 und 30 = 32 sind zur Ein-

friedigung und Abgrenzung der Baugrundstiicke unter=

einander, soweit nicht Stltzmauern oder CGaragen
auf der Grenze stehen nur Hecksn, die sins Draht-
einlags enthalten kdnnen, zuldssig.

(3) 'In den Gebietsn 1 = 12 sind als Einfriedigungen
entlang der 8ffentlichen Verkehrsfldche und als
Abgrenzung der Baugrundstilicke untereinmander in der
Vorgartenzone nur Rabattsteine und Stitzmauern

zuldssig,

Die Vorgartenzone ist als offene fFreiflidche
gdrtnerisch zu gestalten.

Fir die verbleibende Abgrenzung der Baugrundstiicks
untersinander gilt Absatz 2.
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§

13 Hochstgrenze der First- und Traufhthse
§ 111 (1) Nr. 8 LBO -

Bei eingeschossigen Gebiduden wird die Firsthohs auf

max. 7,50 m, die Traufhdhe auf max. 4,50 m Uber Erd-
geschoGfulboden festgesetzt.

Karlsbad, den 09,40.1985

Birgermeister
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