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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN,
HINWEISE

Vorbemerkung:

Der Bebauungsplan ,Langensteinbach-Sid, in Kraft seitdem .......... 1982, wird mit In Kraft treten des
Bebauungsplans ,Feuerwehrhaus Langensteinbach® innerhalb dessen Geltungsbereich aufgehoben
und durch den Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus Langensteinbach® ersetzt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), einschlieRlich spaterer
Anderungen und Ergénzungen.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), einschlieRlich
spaterer Anderungen und Ergénzungen.

Landesbauordnung fiir Baden-Wrttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416),
einschlieRlich spaterer Anderungen und Ergénzungen.

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI.S. 582, ber. S. 698),
einschlieRlich spaterer Anderungen und Ergéanzungen.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanV), i.d.F. vom 18. 12.1990 (BGBI. 1991, S. 58) einschlief3lich spa-

terer Anderungen und Erganzungen.

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche
Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 — 21a
BauNVO)

Die Grundflachenzahl betragt 0,8.
Die private Grinflache — Randeingrinung darf zur Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ)

dem Baugrundstiick (Flache fir Gemeinbedarf) hinzugerechnet werden.

Die zulassige Gebaudehdhe betragt 11,0 m. Als Gebaudehéhe (GH) gilt das Mal} von der Be-
zugshodhe 295,00 4. NHN bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes.

Die festgesetzte Gebaudehdhe gilt nicht fir den Schlauchturm.
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Die zulassige Gebaudehdhe darf fur Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen (z. B.
Photovoltaik-Anlagen) und fiir untergeordnete technische Aufbauten (z. B. Liftungs- und Kili-

matechnik, Aufzugstberfahrten. RWA-Offnungen, Gelénder, etc.) um max. 2,00 m Uberschrit-
ten werden.

2.0 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit
§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Es gilt die abweichende Bauweise. Zulassig sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand bis zu
einer Lange von 65 m.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen im Plan dargestellt.

3.0 Garagen, Carports, Stellplédtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12
BauNVO)

Garagen, Carport und Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflache zulassig; nicht jedoch innerhalb der privaten Griinflache und der Flache fir Geh-
und Fahrrechte.

Nebenanlagen sind nicht zulassig innerhalb der privaten Grinflache und der Flache fir Geh-
und Fahrrechte.

4.0 Fléche fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf sind nur die in der Zweckbestimmung genannten Nut-
zungen — Feuerwehr, gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - ein-
schlieBlich aller damit in Verbindung stehenden Nebenanlagen und Einrichtungen zuldssig.

5.0 Verkehrsflache und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Der Bebauungsplan sieht gemaf Planeintrag eine Verkehrsflache und eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung — Zufahrt Feuerwehr fest. Die Einteilung ist unverbindlich.

Die festgesetzte Verkehrsgrinflache darf Giberfahren werden, um die Grundstlicke Flst.-Nr.
9635 bis 9637 zu erreichen.

6.0 Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die im Bebauungsplan festgesetzte private Grinflache — Randeingriinung dient der Randein-

grunung der Flache fur den Gemeinbedarf. Ziffern 9.1 und 9.2 der Festsetzungen (Anpflan-
zung und Erhaltung von Baumen....) sind einzuhalten.
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7.0

8.0

8.1

8.2

8.3

5.4

8.5

8.6

8.7

9.0

9.1

Die im Bebauungsplan festgesetzte private Grunflache — M01 dient als MalRnahmenflache
dem Ausgleich von Eingriffen.

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bebauungsplan ist eine Flache festgesetzt, die mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der im
Norden angrenzenden Grundstiickseigentiimern zu belasten ist.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachflachen von Gebauden bzw. Gebaudeteilen, die aus statischer Sicht fir eine Dachbegri-
nung geeignet sind, sind extensiv zu begriinen. Die wirksame Substratschicht muss mindes-
tens 10 cm dick und flachig auf dem Dach aufgebracht werden.

Ubungsfléchen sind in versickerungsfahigem Schotterrasen auszubilden.

Parkierungsflachen: Alle gering belasteten Verkehrsflachen, insbesondere Parkierungsflachen
fur Pkw (Alarmparkplatze und allgemeine Parkplatze) sind versickerungsfahig herzustellen.
Alle Ubrigen Verkehrsflachen (z.B. Stellplatze und Fahrgassen stark frequentierter Stellplatze,
Lkw-Fahrflachen und LKW-Stellplatze) sind flissigkeitsdicht herzustellen. Die anfallenden Ab-
wasser sind ordnungsgemal abzuleiten.

Bewitterte Teile der Gebaudehiille und Dachinstallationen (z.B. Regenrinne) aus unbeschich-
tetem Blei, Zink, Kupfer und anderen Materialien, aus denen Schadstoffe in das abflieRende
Niederschlagswasser gelangen kdénnen, sind unzulassig.

Far die AuRenbeleuchtung sind insektenfreundliche und insektendichte LED-Leuchtmittel mit
einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin zu verwenden. Die Abstrahlung muss nach unten
gerichtet sein. Eine permanente nachtliche AulRenbeleuchtung ist nicht zulassig.

Die Rodung von Vegetation, wie Geholzen, Gebiischen und Badumen darf nur innerhalb der
gesetzlich erlaubten Fristen (01. Oktober bis 28. Februar) durchgefuhrt werden.

Im Bereich der MaRnahmenflache M01 sind folgende PflanzmalRnahmen zur Aufwertung vor-
zunehmen. Die MalRnahmen werden bis zur Entwurfsfassung erganzt.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Anpflanzung von Badumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache sind freiwachsende Hecken anzulegen. Die Heckenpflan-
zung ist mit Baumen und Strduchern der Pflanzliste anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang innerhalb eines Jahres entsprechend zu ersetzen. Vorhandene Baume sind in die
Pflanzung einzubeziehen.
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Zusatzlich sind innerhalb der Gemeinbedarfsflache mindestens 10 Laubbdume (z. B. im Be-
reich der Alarmstellplatze) mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm gemaf der Pflanz-
liste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb eines Jahres entsprechend
zu ersetzen.

Far Baum- und Strauchpflanzungen gelten die in der Pflanzliste genannten Vorgaben (siehe
Hinweise Ziffer 8.0)

9.2 Erhaltung von Badumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzten zu erhaltenden Bdumen und die innerhalb der Ver-
kehrsgrinflache vorhandenen Straucher sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen.

Karlsbad, den

Bjorn Kornmdller
Blrgermeister
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1.0 Bau- und Kunstdenkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege - allgemein -

2.0

4.0

5.0

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbun-
gen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristi-
gen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kennt-
nis gesetzt werden.

Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes / Erdaushub

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

- Anfallender Bodenaushub sollte auf das unumgangliche Mal reduziert werden und das
Material, wenn mdglich auf dem Gelande zu Nivellierungszwecken verwendet werden, um
die Abfuhr von Bodenmaterial zu begrenzen.

- Bei BaumalRnahmen sollte nur so viel Mutterboden abgeschoben werden, wie fir die Er-
schlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.

- Der Mutterboden ist seitlich ordnungsgemaf bis zur Wiederverwendung zu lagern.

- Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei trockener Witterung und trockenem Boden er-
folgen.

- Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z.B. Verdichtung) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am Ende
der Bauarbeiten zu beseitigen.

- Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. eine
Vermischung mit Bodenmaterial auszuschliel3en ist.

- Gegebenenfalls sind unbrauchbare/belastete Boéden von verwertbarem Erdaushub zu
trenne und einer Aufbereitung oder geordneten Entsorgung zuzufihren.

Freiflachen: Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Mdéglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten.
Eventuell notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberbodens, Bodenauftrag) dirfen
nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung < 4 N/cm2) erfolgen.

Schutz unterirdischer Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zu beachten. Bepflanzungen sind
so vorzunehmen, dass die Versorgungsleitungen nicht gefahrdet werden. Bauwerke sind so
zu grinden, dass mit einer Gefahrdung unterirdischer Leitungen nicht zu rechnen ist.

Abwassersatzung
Die Bestimmungen der Satzung der Gemeinde Karlsbad Uber die 6ffentliche Abwasserbeseiti-
gung (Abwassersatzung) sind einzuhalten.
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6.0 Erneuerbare Energien, Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wiirt-

temberg (KlimaG BW)

Auf das geltende Gebaudeenergiegesetz (GEG) des Bundes und auf die geltenden Bestim-
mungen des Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetzes Baden-Wirttemberg (Kli-
maG BW) wird verwiesen. Gemal § 23 KlimaG BW besteht die Pflicht zur Installation einer

Photovoltaikanlage auf Dachflachen.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmegewinnungsanla-
gen bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist friihzeitig mit

dem Landratsamt Karlsruhe abzustimmen.

7.0 GroRflachiger Verbau von Glas

Es wird empfohlen groRe Glasflachen mit Vogelschutz-Glas zu realisieren, um das Risiko fur

Vogelschlag zu minimieren. Das ist im Rahmen der Hochbauplanung zu berlcksichtigen.
https://www.bund-nrw.de/themen/vogelschlag-an-glas/loesungen/hochwirksame-muster/

8.0 Pflanzliste und Pflanzvorgaben
Wird bis zur Entwurfsfassung erganzt
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