SATZUNG

tiber den Bebauungsplan
ENLENSIUBERG"
in Karlsbad-Ittersbach.

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBl1l. I., 8. 2253), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg in der derzeit giiltigen Fassung in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der derzeit giiltigen -
Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad am 29. Marz 1995
in offentlicher S8itzung den Bebauungsplan "Enlensberg® in
Karlsbad-Ittersbach als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ergibt -sich“aus den
beiliegenden zeichnerischen Festsetzungen zum Bebauungplan :

§ 2 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus der Satzung, der Begrﬁhdung zum

Bebauungsplan sowie aus den beigefigten zeichnerischen und
. textlichen Festsetzungen. :

§ 3 Inkraftﬁreten ¢

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 12 Bapgesetzbuch in Kraft.

“Ka ad, 29. Marz 1995

eeger
Burgermeister

o ¢
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Bebauungsplan "Enlensberg”
Gemeinde Karlsbad

ort

steil Ittersbach

Landkreis Karlsruhe

Textliche Festsetzungen

In

Ergahzung der Planzeichnungen wird folgendes festgesetzt:

. In den allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs.2
Nr.1-3 BauNVO zugelassen. Die als Ausnahmen aufgefihrten Nutzungen
nach §- 4 Abs.3 Nr. 4-5 BauNVO sind nicht Bestandteil ‘des Bebau-
ungsplanes und daher nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO)..

Grundstﬁck,fﬁf den Gemeinbedarf

Grundstuck fur einen'Kindergarten der Gemeinde Karlsbad

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1l Nr. 1 BauGB,§§ 16-21a BauNVo0)

GeschoBfliche entsprechend Planeintrag (Nutzungsschablone)

Zahl der Vollgeschosse entsprechend Planeintrag
————————————————————— (Nutzungsschablone)

/2



y .
Bebauungsplan *“"Enlensberg" ‘ Seite 2

3. Bauweise

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

o]
i

4{23; offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

.Im Gebiet WA 5 sind nur Einzelh&user zuléassig.

4. Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 2 BauGB)

. In den Gebieten WA 2 bis WA 5 werden die ErdgeschoffuSbodenhéhen
festgelegt (siehe Festsetzungen im Bebauungsplan). Bezugshoéhe ist
die StraBenmitte, Bezugspunkt ist die Gebaudemitte. Bei Haus-
gruppen gilt die Festsetzung fiir jedes Einzelgebaude. Punkt 14.3
dieser schriftlichen Festsetzungen ist zu beachten.

5. ﬁbe;baubare Grundsticksflachen (§ ‘9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan.
AuBerhalb der Baugrenzen sind untergeordnete Bauteile bis 10 gm
Grundflache und einer max. Tiefe von 2 m je Gebaudeseite zulassig.

6. Flachen fir Stellplatze und Garagen, Bodenver31ege1ung
und Bodenbelastungen
———————————————————————————————————————— (§ 9 Abs. 1l Nr. 2 BauGB)

6.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze sind im Gebiet "WA 1" auch
auBerhalb der Baugrenzen innerhalb eines Streifens von 25 m von
der StraBenbegrenzungslinie und in den Gebieten "WA 2, WA 3, WA 4,
und WA 5" innerhalb eines Streifens von 15 m zulassig. Ansonsten
sind sie unzulassig.

6.2 Nicht uUberdachte Stellplatze sind unmittelbar angrenzend zn di=
offentlichen Verkehrsflachen und an den besonders ausgewiesenen
Flachen anzuordnen. Ansonsten sind sie unzulassig.

6.3 Stellplatze sind wasserdurchlassig auszufuhren (z.B. Pflaster-
rasen, Rasengittersteine). Garagenzufahrten und Hauszugange sind
in ihrer Ausdehnung auf das funktlonnale Mindestmaf zu
beschranken.
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6.4

‘9.

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen
Gefahren fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte,
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht- aus-
geschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu
melden. ‘ o

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaB zu beschranken.
Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des
Eintrags von Schadstoffen abgestellter Materialien in den
Untergrund besteht, méglichst durchlassig gestaltet werden. Zur
Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. werden Rasengittersteine
oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen. -

Griunflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) .

Grunflache der Gemeinde Karlsbad fir Kinderspielplatz

Grunflache als &éffentliche Grinfléache

Als FahrstraBen, verkehrsberuhigte Bereiche und FuBwege,
entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan.

Pflanzbindung fur die im Lageplan gekennzeichneten
Einzelbdume. Die Pflanzbindung dient dem Erhali: Jder
angepflanzten Baume. Abgestorbene Baume sind dur—ch
gleichartige zu ersetzen. Die Ersatzpflanzurcen sind
zu erhalten. :

/A



Bebauungsplan ""Enlensberg® Seite 4

9.2 Pflanzgebot (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

9.2.1 Pflanzgebot flir Einzelbdume
Es sind standortgerechte Obstgehdlze oder Laub-
gehélze adhnlicher Kronenausbildung als Hochstamme
zu pflanzen und zu unterhalten.

9.2.2 Pflanzgebot fur Baumgruppen
Es sind auf 15 1lfm Grundstickslange in Nord/Sud—
Richtung mindestens 2, pro Grundstick jedoch
mindestens 2 groBkronige, standortgerechte Baume
als Hochstamme entspr. 9.2.1 zu Pflanzen und zu
unterhalten. : o ‘ '

- 9.2.3 Pflanzgebot fur Fléchen

Die im Bebauungsplan bezeichneten Flachen sind zu
bepflanzen und von Garagen und Nebenanlagen entspr.
§ 14 BauNVO freizuhalten.

9.2.4 Die unter den Punkten 9.2.1 bis 9.2.3 vorge-
schriebenen Anpflanzungen sind bis spatestens
1 Jahr nach SchluBabnahme bzw. Nutzungsbeginn des
Bauvorhabens vorzunehmen.

<

10. Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur

Herstellung von 6ffentlichen StraBen und Wegen , -
e e e e e (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

10.1 Boschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der Héhenunter-

schiede zwischen den Baugrundsticken und den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen erforderlich sind, kénnen auf den Baugrundsticken
angelegt werden und sind dort zu dulden. (siehe Planeintrag)

10.2 Zur Verkiurzung der StraBenbéschungen ist die Errichtung von
Stitzmauern (nur in Sichtmauerwerk o. Sichtbeton), die nicht
Bestandteil der Verkehrsanlagen sind, bis zu einer Hohe von
1,20 m zulassigqg.

10.3 Stutzfundamente die zur Herstellung von offentlichen Verkelurs-
flachen erforderlich sind, sind auf den angrenzenden privaten
Grundstiicksfldchen bis zu einer Breite von 0,30 m zu dulden.
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11.1.1 Flachddcher sind nicht zulédssig. Ausgenommen davon sind
- Dacher von Garagen und Uberdachten Stellplatzen.
Flachdacher von Garagen sind jedoch dauerhaft zu begrunen.
Anteilige Terrassenfldchen sind zulassig, sofern landesrecht-
liche Vorschriften nicht entgegenstehen.

i 11.1.2 In den Gebieten WA3/WA4/WA5 sind geneigte Dacher von 30°-40°
vorgeschrieben. In den Gebieten WAl/WA2 ist eine Dachneigung
zwischen 25°~ 48° zuldssig. Abweichend davon ist fir Doppel-
und Reihenhduser eine Dachneigung von 38° bindend vorgeschrie-
ben. : B

11.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig. Es darf jeweils’
50% der Gebdudeseite nicht ldberschritten werden. Kombinationen
von Dachaufbauten und Dacheinschnitten auf einer Gebaudeseite

sind unzulassig. 1

‘ 11.3 Firstrichtung
Die Hauptfirstrichtung ist jeweils parallel oder senkrecht zur
Verkehrsflache auszubilden, sofern kein Planeintrag vorhanden
ist.

s 11.4 Traufhohe

Als Traufhoéhe wird festgelegt: Maximal 5,80 m Uber EFH (siehe

- Punkt 4, HOhenlage der Gebaude). Als Definition der Traufhohe
wird der Schnittpunkt AuBenwand und Oberkante Dachhaut festge-
legt.

12. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die AuBenfldchen dirfen nicht mit grellen und dunklen(schwarz/
anthrazit) Farben, sowie mit stark reflektierenden Materialien
ausgefuhrt werden.
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13. Antennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Pro Gebaude ist nicht mehr als eine Rundfunk- und Fernsehantenne
zulassig.

14. Gestaltung der AuBenanlagen

i4.1 Einfriedigungen
Als Einfriedigungen sind nur Zaune aus Holz, Hecken oder Drahtge-
flecht in Verbindung mit Hecken mit einer max. Hoéhe von 1,50 m
bezogen auf die fertig angelegten Gelandehohen zulassig.

14.2 Stitzmauern
Stitzmauern, mit Ausnahme der in Punkt 10 geregelten Stitz-
mauern, sind nur in Sichtbeton, Mauerwerk oder Holz zulassig.
Stitzmauern mit einer Hohe von mehr als 1,20 m nmiissen durch
Rank— oder Kletterpflanzen dauerhaft begrunt werden.

14.3 Anschittung des Untergeschosses
Das Untergeschbﬁ ist unter Beachtung von Punkt 4 (Hoéhenlage der
Gebaude), falls .erforderlich, so dem Gelande anzupassen (Auf-
schuttung), daB es nach 1andesrechtllchen Vorschrlften nicht als

VollgeschoB angerechnet wird. NS

AY

14.4 Anschiittungen und-Abgrabungen
Unter Berucksichtigung von Punkt 14.3 sind Abgrabungen von max.
1,0 m und zusatzlich zu den Forderungen von Punkt 14.3 Auf-
schuttungen von max. 1,0 m zulassig.
Anschuttungen und Abgrabungen missen gegenuber das Nachbargrund—
stick und den 6ffentlichen Verkehrsraum abgesichert sein.

14.5 Heckenpflanzungen

Als Heckenpflanzungen angrenzend an die o6ffentlichen Verke¢hrs-
chen sind heimische Gehdlze jeder Art zugelassen.

Kar ad, den 29. Marz 1995

Burgermeigter




Begriindung zum,Bebauungsplan »Enlensberg*
in Karlsbad-Ittersbach

Das Baugebiet ,Enlensberg” ist im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes
Karlsruhe flr die Gemeinde Karlsbad als Wohnbauflache ausgewiesen. Aufgrund des
Bedarfs aus Eigenentwicklung und auch aufgrund des Bedarfs von Wohnraum fiir das
 nahegelegene Industriegebiet Ittersbach und der glinstigen Lage zur Haltestelle der AVG
- soll das Wohngebiet ,Enlensberg” nunmehr realisiert werden.

Die vorgesehene Bebauung soll einer zunehmenden Verstadterung entgegenwirken und
entspricht dem dorflichen Charakter des Ortsteils Ittersbach. Insbesondere sind in dieser
gehobenen Wohnlage keine Renditeobjekte erwiinscht, die unter maximaler Ausnutzung
“der Grundstiicke keine Riicksicht auf die sonst tibliche Bebauung in lttersbach nehmen.

Zum Ortsrand wurden Pflanzgebotsstreifen als AbschluB gegen die vorhandene
Bebauung vorgesehen. Hier soll durch die Bepflanzung mit hochstammigen bodensténdi-
gen Obstgehdlzen ein Ubergang zu der angrenzenden Feldlage mit Streuobstbestand
erreicht werden. Durch eine intensive Begriinung des Baugebietes unter Beriicksichtigung
des Baumbestandes ist bei der Planung auf die lnteressen des Natur- und Landschafts-
schutzes eingegangen worden. :

Die verkehrliche Ersch!iel&ung wurde unter def Beriicksichtigung von Verkehrsberuhi—y
gungsmalnahmen geplant und so gestaltet, da Durchgangsverkehr durch das neue
Baugebiet auf ein notwendiges MindestmaR reduziert wird. '

Aus der nattirlichen Bevélkerungsentwicklung ist zu erwarten, daR ein weiterer Kindergar-
ten in Ittersbach gebraucht wird. Fir diesen Kindergarten wurde ein Kinderspielplatz im
Baugebiet eingeplant, der an der Grenze zu dem bestehenden Baugeblet .Untere Gra-
benacker® fir beide Baugebiete errichtet wird.

Zur Vermeidung von Bodenversiegelungen, Bodenschutz und insbesondere auch zur
Vermeidung von Bodenaushub werden in den schriftlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes in den § 4, 6 und 14.3 Aussagen getroffen. Sinn dieser Paragraphen ist

es, moglichst Bodenaushub auf dem Baugrundstiick unterzubringen. Die fes%gesétﬁté“*

Erdgeschofsfu&bodenhohe wurde unter diesem Gesichtspunkt so angeordnet, daf} Celan-

deauffiillungen auf dem Baugrundstuck ungefahr im Male des Aushubs flr deﬂ Keller

notwendig werden.

€:8:8 4
&

& AaE

In § 6 der schriftlichen Festsetzungen sind Regelungen getroffen die die Bodenyers:ege-
lung durch das Neubaugebiet auf das notwendlge Mindestmalfd beschranken soﬂew “Ins-:

&fsea

das auBerste Mindestmal beschrankt bleiben und auflerdem eme Wasserdurchf‘ass;gkelt
der befestigten Flachen gewihrleistet ist. - V b

&
&
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