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SATZUNG

tiber die Bebauungsplandnderung
"Sauweid, Ent- u. Badwiesen"
in Karlsbad-Langensteinbach

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. |.,
S. 2253), § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 08.08.1995
(GBI. S. 617), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
in der derzeit giiltigen Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde Karlsbad am
31. Januar 1996 in 6ffentlicher Sitzung die Bebauungsplandnderung
"Sauweid, Ent- u. Badwiesen" in
Karisbad-Langensteinbach als Satzung beschlossen.

§ 1 Bestandteile der Satzung

Bestandteile dieser Satzung sind die beigefligten schriftlichen und zeichnerischen
(MaRstab 1:500) Festsetzungen vom 31. Januar 1996.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungébereich ist in den zeichnerischen Festsetzungen zum
Bebauungsplan dargestellt.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 74 LBO getroffenen Festsetzungen zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12
Baugesetzbuch in Kraft.

Karlshad, 31. Januar 1996

Blrgermeister
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Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnungen wird folgendes festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB u. BauNVO)

1.9

2.1

2.2

2.3

2.4

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Es wird allgemeines Wohngebiet (WA) entsprechend § 4 BauNVO festgesetzt. Die
als Ausnahmen aufgefiihrten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4-5 BauNVO sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauMNV/0O)
Grundfldache

entsprechend Planeintrag (Nutzungsschablone)

Geschofflache

entsprechend Planeintrag (Nutzungsschablone)

Zahl der Vollgeschosse

entsprechend Planeintrag (Nutzungsschablone)

Anzahl der Wohneinheiten

Je Gebidude wird die Anzahl der Wohneinheiten auf max. 2 Wohneinheiten
begrenzt.



Bebauungsplandnderung ,,Sauweid, Ent- und Badwiesen

Gemeinde Karlsbad
Ortsteil Langensteinbach

Landkreis Karlsruhe Seite 2

5.1

5.2

5.3

5.4

Bauweise

offene Bauweise

Einzel- und Doppelhausbebauung ist zugelassen (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen (Baugrenzen) im Bebauungsplan.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen, Bodenversiegelung und Boden-
belastungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen und tberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléassig.

Nicht tiberdachte Stellplatze sowie Zufahrten sind wasserdurchlassig auszufithren
(z.B. Pflasterrasen, Rasengittersteine).

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gerahren fiir
die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte, oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnzn, sind
der unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MafR} zu beschranken.
Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, méiglichst
durchlassig gestaltet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc.
werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan.
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B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 74LBO)

71

1.

7.1.2

7.2

9.1

9.2

Dachgestaltung (§ 74 bs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Flachdacher sind nicht zulassig. Ausgenommen davon sind Déacher von Garagen
und tberdachten Stellplatzen.

Diese sind jedoch dauerhaft zu begriinen.

Fir die Dachneigung ist die Eintragung in der Nutzungsschablone bindend.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zujlassig. Es darf jeweils 50% der Ge-
baudeseite nicht Uberschritten werden. Kombinationen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten auf einer Geb&audeseite sind unzulassig.

Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Pro Gebéaude ist nicht mehr als eine Rundfunk- und Fernsehantenne zuléss'g.
Gestaltung der AuBenanlagen

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen sind nur Zaune aus Holz, Hecken oder Drahtgeflecht in Verbin-
dung mit Hecken mit einer max. Héhe von 1,50 m bezogen auf die fertig angzieqg-
ten Gelédndehshen zulassig.

Pflanzgebote

Je angefangene 150 gqm Grundflache ist mind. ein standortgerechter groRkroniger
Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Zur Grundflache zahlen neben der

Gebé&udegrundflache die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrt- und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

, 31. Januar 1996

(Seeger)
Burgermeister



Begriindung

zur Bebauungsplaniinderung
wyauweid, Ent- und Badwiesen“
im Bereich der Pestalozzistrafle

in Karlsbad Langensteinbach

Die Bebauungsplandnderung im Bereich Pestalozzistraie ist aus stddtebaulichen Griinden
erforderlich, um eine erwiinschte stddtebauliche Verdichtung im Innenbereich der Gemeinde
Karlsbad zu erzielen und um zusitzlich bendtigten Wohnraumbedarf ohne groBe
zusitzlichen ErschlieBungsaufwand befriedigen zu kénnen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes wurde erforderlich, da bei einer Genehmigung nach
§ 34 BauGB hier im Bezug auf die Bautiefe Entwicklungen eingeleitet worden wiren, die
langfristig zu einer ungeordneten Entwicklung in den riickwirtigen Grundstiicksbereichen
zwischen Hans-Thoma-Strafle und der Hauptstrae in Karlsbad-Langensteinbach gefiihrt
hitten. Die Grundstiicke werden heute als Hausgérten genutzt mit einer nur untergeordneten
okologischen Funktion. Der wesentliche Eingriff in den Naturhaushalt geschieht durch die
Zunahme der versiegelten Erdoberflidchen.

In den textlichen Festsetzungen und auch durch die festgesetzte Grundflichenzahl wird
versucht dieses Mal} auf das mindestmégliche Mall zu beschrinken. Im iikriger: ist schon
durch die Wahl der Lage des Baugebietes erreicht, daf die Bodenversiegelung auf ein
MindestmaBl reduziert wird, weil zusitzliche VerkehrserschlieBungsmalbnahmen nicat er-
forderlich werden. Gleichzeitig soll durch Verbreiterung der vorhandenen Erschliefungs-
strae, um einen Gehweg, ein sicherer Zugang zu dem an der Pestalozzisirade gelegenen
Kindergarten geschaffen werden. Im Anderungsbereich werden Bauflizhen fiir zwei
Doppelhduser und ein freistehendes Einzelhaus geschaffen. Aufgrund der besonderen
stidtebaulichen Situation, geringer Querschnitte ErschlieBungsstrae die gleichzeitig den
Kindergarten erschliefit, ist es in dieser Lage unbedingt erforderlich, die Anzax! der Wohn-
einheiten aus stidtebaulichen Griinden zu beschrinken. Hohes Verkehrsaufkomme:n, h2dingt
durch eine intensivere Nutzung der Baugrundstiicke, wiirde zur Gefahrdung von FuBgéingern
auf dem Weg zum Kindergarten fiihren.
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