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fufgrund des § 10 des Bundesbaugeeetzes vom 23, Juni 1960 (2eB1,
I S. 341) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordoung fir Jeden-
Wirttemberg vom 25. Juli 1955 (Gesll.S. 128) hat der Cemeinde-
rat am 8. Nai 1964 folgende Satsung beschlossen:

§ 1
Filr das Ceblet der Gemeinde Langensteindbach wird ein Bebauungs-
plan nach MaSgabe der ale Bestendteil der Satsung beiliegenden
Plane

fir des Gewann “Strietwiesen"” vom 14.2.1964
fir das Gewenn "Teil von Erlierain® wvom 1/.2.1064
fdr dae Cewsnn "Teil von Ob der vom 14.2.1964
ittlingerstrage”
aufgestellt.
§ 2.
~Leltungebereich

Pie ibgrensung des Baugebietes ergidt sich sus dem “traSen- und
Baulinienplan vom 1/.2.1964

L. _irt der beuliochen Nutsung

1. Vohngebiude;
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, “chank-

und Speisewirtschaften sowle nicht etirende Yandwerksbe-
triebe;
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5. Anlagen fir kirchliohe, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Iwecke.

§ 4

~Lusughuen
Ausnahneweise werden geniif | 4 Aba. 3 Ziffer 1-3 und 6 BauSutzvV0
zugelassens
1. Detriebe des Beherbdergungsgewerbdes (Z8ff, 1)
2. sonstige nicht stirende Uewerbebetriebe (24iff. 2)
5. Anlagen flUr Verwsltungen sowie fir sportliche Zwecke (Ziff., 3)
4. 3tille fir Eleintierhaltung (ale Zubehdr zu Ileinsiedlungen
und landwirteschaftlichen Nebenerwerbestellen (Ziff. 6) nach
HaSgebe von § 11 dieser Satzung.

Das HaB der bgulichen Nutsung wird bestimat durch Festeetsung
der Grundflichensahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 6.
~-ulisslges Fal der bgullichen Butsung
(1) Pie Festsetsung der Orundflichensshl und der Zahl der Voll-
geachosse erfolgt gem. § 17 der BaulutsVO. Ls sind dies:
fahl der Vollgeaschosse: 1
Grund flichensahl 0,40
Zahl der Vollgeschosse: 2
Vrundflichensshl 0,35
Zshl der Vollgeschoese: 3
Grundflichensahl 0,30.
(2) 7ie festgesetste Zehl der Vollgeschosse ist swhngend.

(1) Als Bouweise wird die offene Douweise feotgesetst.
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(2) Goweit im Gestaltungeplan Einselhiiuser, Joppelhiuser oder
lsusgruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung als
Feotsetzung gemif § 22 Abs, 2 Zats 2 der feulutz¥0. Doppel-
hiiuser und Hsusgruppen sollen mBglichet gleichmeitiy sus-
gefihrt werden, Die Baugenehmigung st gleichseitiy zu bee
antragen.

{3) Pur die Stellung und Hntr.ldlt-g der Gebiiude sind die

fintragungen iz Cestaltungesplan maSgebend.
Dachform: Satteldach.

Die Festaetzung von Strafenbegrensungslinien und Ssulinien
erfolgt durch die Fintragung im Strefen~ und Ysulinienplen,

§ 9
Gebiudeabs
Der seitliche Crenzsbetand der Hauptgebiude von den Nachbare
grensen mul aindestens J,00 m betragen.

L¥. Dougesteltung
§ 1.

_Gestaltung der Sauten

(1) Pie Urundrisse der Cebdude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei =oll die Gebiudeliingosseite bei
eingeschossigen Cebluden in der liegel nindestens 9,00 m
betragen und bei sweigeechoseigen Cebiuden mindestene
11,00 m.

(2) Pie HBhe der Gebiude darf von ammru-u bie sur
Traufe betragen:

1. bel eingeschoseigen Uebiuden = 4,50 m = '
2. bei zwelgeschossigen Gebiuden « 6,50 m =
5. bel dreigeschossigen Gedbiuden = 9,5 m -~

(3) Ple SockelhBhe der Gebiude (Uberkante Krdgeschof - FuSe
boden) ist mBglichet nledrig su halten; sie darf nicht
mehr als 0,90 m betragen.
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An- und Vorbguten an den Gebliuden sind nur gestattet, wean
gie in einem sngemessenen (r8fSenverhiltnis sum lHsuptgediude
stehen und sich architektonisch einfiigen.

FensterSffuungen sind in ihrer CrS8e und Verteilung in der
Tandfliche harmonisch su gestalten.

Pie Dachneigung muS bei den Usuptgediuden (mit oder ohne
iniestock) mindestens 28° betragen. Steildach bis 527 1at
bei dieeen CGebiuden suliseig. dei swel- und dreigeschossigea
Gebiiuden soll die Dachneigung swischen 28 - 32° (flachge-
nelgtes Dach) betragen. Vir die Dachdeckung sind engobierte
Ziegel zu verwenden.

Sei mwel- und dreigeschossigen Bauten sind EniestScke nar
bie su einer EBhe von 0,50 m sulissig, wenn der seitliche
Dachilberstand nindestens 0,80 m betrigt.

Sei Hauptgebiiuden mit fleschgencigtem Dach ist nur der Fine
bau von “inseblwohnriéiumen an den Uiebelseiten gestattet.
Die Thume milssen ihre Belichtung und Seluftung jedoch aus-
schlieSlich durch Giebelfenster erhalten. Die Belichtung
und Seluftung des nicht susgebauten Dachbodens muf durch
liegende Fenster erfolgen.

Dachgasupen und DLechaufbasuten esind nur bei Gebiuden ait
Steildach gestattet. ‘“ie sind asuf der Dachfliche so zu
verteilen, dafl eine harmonische Wiriung entoteht und die
Klarheit der Dochfors nicht beeintrichtigt wird., In keinem
Palle darf die Gesamtlinge der Dachgaupen mehr asls eim
Drittel betragen. Pie fShe der Stirnseiten der Gaupen soll,
im “ohbau zwischen Dachfliche und Unterkante der Sparren
gemesaen, nicht mehr ale 0,% = betragen. Dschgsupen und
Dachaufbyuten sind eo ansuordnen, dai die Trsufe nicht
unterbrochen wird. Unterhald der lachgeupen wmiissen ninde-
atens 2 oder 3 Ziegelreihen durchlsufen., iie Seitenwargen
der Dachgaupen und Dachsufbauten sollen in Farbe und Baue
stoff der lachdeckung angepeSt werden.

§ 1,

febengebiiude und Gm
Der Bsuberr hat fir die vorhendemen und zu erwartenden
‘raftfahrseuge der lewohner suf dem Dsugrundstiick "instell-
plitze in geeigneter Gr¥S8e zu schaffen.

/
/
/

/
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Nebengebiude sollen in einem angemessenen GriSenverhilt-
nis zum Hauptgebidude stehen und sind mit diesem in einen
guten baulichen Zusammenhang zu bringen. Sie diirfen nur
eingeschossig erstellt werden, wobei die Traufhthe hdch-
stens 3,20 m , von der StraBenoberkante gemessen, betra-
gen darf. Dachneigung und Bedachdungsmaterial sollen dem
Hauptgebiiude entsprechen. Die im riickwértigen Grundstiicks-
teil freistehend vorgesehenen Nebengebiude zweier benach-
barter Grundstiicke sind zu einem Bauk@rper zusammenzu-
fassen.

Garagen sind entweder im Haus, als Anbau mit gleicher
Neigung wie das Hauptgebiude oder als Anbau mit Terrassen-
gestaltung zugelassen. Sowelt Eintragungen im Gestaltungs-
plan vorgesehen sind, sind sie an dem vorgesehenen Platz
zu errichten. Mehrere Einzelgaragen oder Einzelgarage und
Nebengebédude diirfen auf einem Grundstiick nicht als Einzel-
baukdrper errichtet werden. Im iibrigen gelten die Be-
stimmungen der Verordnung iiber Garagen und Einstellplitze
(RGa0) vom 17.2.1939 (RGBl. I S. 219).

Die Nebengebiude und Garagen diirfen nicht vor Errichtung
des Hauptgebiudes erstellt werden.

§ 12,

Einfriedigungen

Abgrenzungen und Einfriedigungen diirfen im Gangzen nicht
Uber 1,20 m hoch, an StraBeneinmiindungen und -kreuzungen
Jedoch nicht hther als 0,80 m sein. Die Einfriedigung zum
Nachbarn darf im Vorgarten nicht h8her sein als die Ein-
friedigung zur StraBe.

Zur Ausfilhrung ist ein massiver Sockel, hichstens 0,50 m
hoch, mit Heeckenpflanzung vorgesehen. HSlzerne Scheren-
gitter sind ebenfalls zulissig.

Entlang von 5ffentlichen StraBen und Wegen ist die Ver-
wendung von Stacheldraht als Einfriedigung verboten.

Die Pléne fiir die Einfriedigungen sind bereits mit dem
Baugesuch fiir das Hauptgebiude vorzulegen.

§ 13.

Vorgirten

Der zwischen Baulinie und StraBenbegrenzungslinie liegende
Geléndestreifen istv als Zier- oder Rasenstiick anzulegen.
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und su unterhalten. Cartenbiuser, Lauben, Jaragen, Klein-
[ tankanlagen und dergieichen dlurfen in Vorgirten nicht er-
. etellt werden., Das Gleiche gilt fipr die Senutzung der Vor-
girten fir gewerbliche Zwecke,
(2) iue Grinden der Verkehrosicherheit sind Johrigabfahrten fir
Ergftfahrzseuge in den Vorgirten unterssgt.

§ 4.
~intwéisgerungen

{1) Pie hiuslichen ibwiseer sind in das Ortskanalnetz mit Ane
schlud an die sentrale Kliranlage abzuleiten.

(2) “ofern mockh kein Xanslanschluf miglich iet, miesen die
hiiuslichen Abwiisser in wasserdichten Gruben ohne berisuf
gesaumelt werden, Nach erfolgtem Hanslanochlull sind die
Gruben zu entferner,

e £
_ Llsavorlage
(1) leben den Ublichen Unterlagen fir die Ssueingaben kann die
mww- die Darstellung der anschlieSenden lach-

barhiuser und erforderlichenfalls weitere iry nsungen durch
enteprechende Liehtbilder oder Yodelle verl-ngen.

(2) In besonderen Pillen kinnen ’bersichtezeichnungen und Ge-
léindeschnitte verlangt werden, aus dendn die !inflgung des
geplanten Uebiudes in seine Umgebung ersichtlich ist.

(3) bie Deupelizeivehtrde kenn ferner verlangen, daf die Ume
riglinien ‘ﬂf Bauten in der Natur durch Stangen, Latten
use, 20 dargeatellt werden, dad die Beurteliung der "irkung
der zu erstellenden Gebiude im Geliinde mBglich ist.

§ 16,
—Lusateliohe Cenebaigungopflicht
Pie in § 123 Abe, 2 Suchet. 4, e, 'g bla k der Lendesbauord-
nung in der Fassung der Nekanntmachung vem 26, Juli 1935 gee

nannten Deuarbelten bedirfen der Genehmigung der Boupoligei-
w.-
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§ 17.
~iBEkraftireten
Diece Satzung tritt nach | 12 2Bgul mit ihrer Seksnnte
machung ia Ereft.

Lengensteinbach, den 8, Hal 1964
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Zum Antrag vom
2T Ts1 gehirig
Anlagze 3

Begrindung

zum Bebauungsplan fiir das Gewann: sStrietwiesen" in der Gemeinde
Langensteinbach

. Allgemeines

Zur geordneten baulichen Entwicklung in der Gemeinde Langen-
steinbach hat der Gemeinderat beschlossen, il oben genanntes
Cevann Strafenbegrenzungs- und Bazulinien festzustellen. Langen-
steinbach z¥hlt z.2t. 3.800 Blnwchner. Das ErschlieSungszeblet
uwnfaBt 15 he und kann etwa 750 Einwolmer aufnehmen. Die Besied-
lungsdichte betrigt 50 E/ha.

Das Baugebiet liegt westlich der Albtelbahn zwischen der Jahn-
strafe und Ettlinger Strafe (L. I O. Nr. 562). Es ist reine Hang-
lage und soll mit ein-, zwei- und dreligeschossigen WohnhHusern mit
den dazu gehtrigen Nebengebiuden bebaut werden. In dem Baugebiet
ist die offene Bauwelse vorgesehen und als Allgemeines Wohngeblet
(WA) gemiif § 4 der BaullVO ausgewilesen.

ZII. Kosten
Die iberschligiyg ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch
die vorgesehenen ortsbaulichen MaSnahmen voraussichtlich ent-
’ma mm em m m.m."‘--

L) el e L ‘,: “ iF
. an soll die Grundlage fiir die ErschlieSung des
oben genannten Baugebletes nach § 4 der Baunutzungsverordnung

bilden. Das Baugebiet wird an die vorhandene Wasserleltung und
Ortskanalisation angeschlossen.

~den 14.2.1964 Karlsruhe, den 20.6.1963
Der Planfertigers
Birgeruelster §"‘“E’?4’f, Hermann Bihrle
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Landratsamt Karlsruhe

' Abt.: - IV A4 -

Postfach 1028

SchloBplatz 19 - Telefon 27981 -89
Swmndm:hln..m.,Do.u.Fr.m&lzmr

A-Z.:

Landratsamt 75 Karlsruhe - Postfach 1028

An das

Biirgermeisteramt

7501 Langensteinbach

Betr.: Bebauungsplan der Gemeinde Langensteinbach
-hi e r = Neuaufstellung "gtrietwiesen"

Genehmigungsg

Gemdf § 11 BBauG i. V. m. § 2 Abs. 2 Ziff. 1 der zweiten Verordnung der

Landesregierung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 27. 6. 1961
(Ges. Ble B 208) wird der vom Gemeinderat Langensteinbach mit Beschlub vom
14. 8. 1962 aufgestellte Bebauungsplan vom 24+ 5. 1963 fiir das Gewann

n"Strietwiesen" der Gemarkung Langensteinbach genehmigte.

Anlggen: 2 Planfertigungen

Die Gemeinde hat den genehmigten Bebauungsplan mit Begriindung und schrift=-
lichen Beuvorschriften - 8ffentlich auszulegen (§ 12 BBauG.) Sie hat die
Genehmigung vom T. 10. 1964 sowie Ort und Zeit der Auslegung ortsiiblich
bekanntzumachen, Mit dieser Beksnntmachung, die an Stelle der gonst fiir
Satzungen vorgeschriebenen Versffentlichung tritt, wird de£ Bebauvungsplan

rechteverbindlich.

Der Vollzug ist anzuzeigen.

Im Auftrag

‘ /dﬂff%’ ik RSty
*! 3

t:f Brademann

Nur an die Behorde #
An einzelne Bedienstete gerichtete Schreiben 1 zuriickgegeben werden |
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